Contabilidade Geral




@@- Propriedades

para Investimentos




Valor contabil € o montante pelo qual um ativo é reconhecido no balanco patrimonial.

(-

o A&um’%/ CpM&WW“(E
Cust o montante de caixa_ou equivalentes de caixa pago ou o valor justo de outra

contraprestacao dada para@qumr um ativo no momento da sua aquisi¢cao ou construgaoz
ou, quando aplicavel, (montante atribuido aquele ativo quando inicialmente reconheci

em consonancia requerimentos especificos de outros Pronunciamentos, por exemplo,
Pronunciamento Técnico CPC 10 — Pagamento Baseado em Acoes

TUANAGEY NS ForenoA
Valor justo)é o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela
ransteréncia de um passivo em/ uma transacdo ndo forcada Entre participantes do

mercado na@‘de mensuracao) (Ver Pronunciamento Técnico CPC 46 — Mensuracdo do

Valor Justo).
®




PAOPMEDARE & TMOGILPAQO | faofrigbade @

Definicoes ngf}msm&tﬂ‘a@‘b ANC DINUESTIM. Mpp;mv’g.ng(

/Propriedade para investimento é a propriedade (terreno ou edificio — ou parte de
edificio — ou ambopelo proprietario ouﬁeﬁ arrendatario)como ativo de
direito de uso) paraLauferir alugueljou para valorizacio do capital ou para ambas e

para: (Alterado pela Revisdao CPC 13) r> MANTTDA fElo ProPuEl. oo ARAENDAT -

RilitAg f Vo< o AuFEmia ANGUEL
(ool JPIEDOM%AM /.'LN@’\;MENTO G whotions o6 i,
(a@ na producao ou fornecimento de bens ou servicos ou para finalidades

administrativas; ou

(b) venda %o curso ordinario do negdcio. ——

DDA MO ZAGAD DO CAATHL

*As propriedades para investimento sdo mantidas para obter! rendas)ou para
valorizacao do capital ou para ambas, e por isso classificadas no subgrupo
Investimentos, dentro do Ativo Nao Circulante.




Exemplos de proprledades para |nvest|mento
(a) terrenos mantidos para valorizacZo de capital alongo prazo e nao para venda a curto prazo
no curso ordinario dos negocios;

(b) ter | f correntemente indeterminado (se a entidade nao tiver
determinado que usara o terreno como propriedade ocupada pelo proprietario ou para venda
a curto prazo no curso ordinario do negdcio, o terreno é considerado como mantido para
valorizacao do capital);

mantido pela entidade) e que seja
(Alterada pela Revisao CPC 13)

(c) edificic que seja propriedade da entidade (ou ativo de direito de uso relativo a ed|f|C|o

(d) ed|f|C|o qgue esteJa desocupado mas mantido para ser arrendado sob um ou mais

~mde A N

I Sl T WAL i O -

(e) propriedade que esteja sendo construida ocu desenvolvida para futura utilizacao c@
oropriedade para investimento.




OU desenvolvimento/para tal vend%] (ver CPC 16_— Estoques), como, por
exemplo, propriedade adquirida exclusivamente com vist&a alienacap subsequente no

futuro proximo ou para desenvolvimento e revenda;

propriedade ocupada [pelo proprieté@(ver CPC 27 e CPC 06), incluindo (entre outras
coisas) propriedade mantida para uso futuro como propriedade ocupada pelo
proprietario, propriedade mantida para desenvolvimento futuro e uso subsequente como
propriedade ocupada pelo proprietario, propriedade ocupada por empregados (paguem
ou nao aluguéis a taxas de mercado) eLroprledadc ocupada pelo propri C guardo
de alienacao;

S

propriedade que ¢ arrendada a outra entidade sob arrendamento financeiro.

P,



Contabilizar separadamente .
i @TIM@N\‘O

Algumas propriedades compreendem uma parte que € mantida para obter rendimentos ou
para valorizacao de capital e outra parte que é mantida para uso na producao ou
fornecimento de bens ou servicos ou para finalidades administrativas. Se essas partes
(puderem ser vendidas separadamente)(ou arrendadas separadamente sob arrendamento

. : — ANC.
financeiro), a entidade contabiliza as partes separadamente. S

Se a ndo puderem ser vendidas separadamente, a propriedade sé é propriedade para

Investimento se uma[ parte MSlgniﬁcante}for mantida para uso na producao ou fornecimento
MO - = —

de bens ou servicos ou para finalidades administrativas.
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Reconhecimento |\ CiM.

A proprledade para mvestlment@ser recon@como ativo quando e apenas

guando:

(a) fo ue_os beneficios econdmicos futuros associados(a propriedade)para
(mvestlmento fluirdao para a entidade; e )

(b) o custo da propriedade para investimento possa ser mensurado confiavelmente

Droviel pENVETI RS £ conC ey TS
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Mensuracao no reconheciment




Mensura¢dao no reconhecimento

@riedade para iniestimentoser inicialmente mensurada pelo seu
c

usto,)Os custos de transacao devem ser incluidos na mensuracao inicial.

-

O custo de uma@roprie@gde para investimento somprada compreende o seu
preco de compraye qualquer_dispéndio diretamente atribuivel. Os dispéndios
diretamente atribuiveis incluem, por exemplo, as remuneracoes profissionais de

servicos legais, impostos de transferéncia de propriedade e outros custos de

transacao.
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Mensuracao apds reconhecimento

=

Com as excecdes indicadas no item 32A, a entidade deve escolher como _sua politica
contabil o método do valor justo, |descrito nos itens 33 a a 55, ou o método do custo,
descrito no item 56, e deve aplicar essa politica a todas as suas propriedades para
investimento. o

—_—
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[Método do valor just07

Apos o reconhecimento inicial,\@ entidade que escolhe o método do valor justo deve
mensurar todas as suas propriedades para investimento pelo valor justo,Jexceto nos
casos descritos no item 53.




étodo do custo

Apods o reconhecimento inicial, a entidade que escolher o modelo do custo deve mensurar a
propriedade para investimento:

Ao AT P/ engt
(a) de acordo com(o,CPC Bm/o Nao Circulante Mantido para Venda e Operagao
Descontinuada, se atender aos critérios para ser classificado{como mantido para venda)

(ou esta incluido em grupo para alienacao que seja classificado como mantido para
venda);

b ppnenrma T
(b) de acordo com se & mantido por arrendatario como ativo de direito de uso e

nao € mantido para verrda, de acordo com o CPC 31; e

(c) de acordo com os requisitos @ ra o modelo do custo em todos os outros casos.
(Alterado pela Revisdo CPC 13) ' @
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Divulgacag [
A entidade deve divulgar: w

/
e se aplica o método do vanrjusto\ou o método do custo;

* quando a classificagdo for dificil (ver item 14), os critérios que usa‘para distinguir
propriedades para investimento de propriedades mm_a_d_a;_pelo proprletarlo e de
propriedades mantidas para venda no curso ordinario dos negocios;

N NP




Questoes

CPC 28 - Propriedade
de Investimentos

2



1. CONSULPLAN - CFC/22 Exame de Suficiéncia/2019) A empresa A adquiriu um terreno com
a finalidade-de-manté-lao em seu patrimoniqpara fins d€ valorizacdo de capital @ longo praze,,
nao pretendendo vendé-lo?a curto _prazo no curso ordinario dos negocios da entidade. A
empresa A sabe que no longo prazo é provavel que os beneficios econbmicos futuros
associados a esse terreno fluirao para a entidade e o seu custo pode ser mensurado
confiavelmente. Ainda, a empresa A ndo almeja utiliza-lo na produgao ou fornecimento de
bens ou servicos ou para finalidades administrativas. Com base nas informacdes apresentadas
e considerando a Norma Brasileira de Contabilidade NBC TG 28 (R4), este terreno devera ser
reconhecido no patrimonio da empresa A coma: —

a) Imobilizado.

ropriedade para Investimento.
c) Investimento Temporario a Longo Prazo.
d) Ativo Nao Circulante Mantido para Venda.




2. VUNESP - VALIPREV/2020) Assinale a alternativa que afeta o resultado contabil de uma

— ———

entidade. — —

@alorizagéo de propriedades para investimento.
5 Integralizacao de capital em dinheiro.
%ntegralizagéo de capital com reservas de lucros.
/I')‘ Aquisicao de seguros antecipados.
ey Aquisicao de estoques a vista.




3. CEBRASPE (CESPE) - TJ] AM/2019) Com relacdo a propriedade para investimento, julgue o

item que se segue.
Um edificio de propriedade de uma empresa industrial que o mantém cok o objetivo Unico/yle
] @ -

auferir aluguéel nao $e enquadra no conceito de propriedade para investimento.

— o
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4. CEBRASPE (CESPE) - TJ) AM/2019) Com relacdo a propriedade para investimento, julgue o
item que se segue.

O reconhecime e uma propriedade adquirida para mvestlmentg e feito pelo seu

1@ que compreende o preco de aquisi¢cdo acrescido de outros dlspendlos atribuiveis

ir ente a transagao

Certo

C OO

Errado

[Custo S
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5. FEPESE - CELESC/2018) Assinale a alternativa que apresenta um ativo que pode ser
mensurado a valor justo. l'J 2?3

| C
%ﬁolanta porta@xmmm —
%edificio mantido para uso g o~se'n 2AO N;; Ak o ‘VAW
/instrumento financeiro mantido até o vencimento =312 Al 2402

J\;l'l\’




6. FCC - AZ GO/2018) Uma empresa adquiriu um imével dé 20 andares\e esta utilizando

apenas 3 andares _parg suas atividades administrativas. Por decisao da diretoria, os demais
- '\89 U 0 : ——— . ...

andares foram alugados para terceiros, por prazo determinado e sem possibilidade de venda,

com o objetivo de gerar receita de aluguel, sendo que a empresa presta 0s servicos de

manutengao, acesso e seguranca para o edificio. Caso a empresa deseje, os andares podem ser

comercializados separadamente e é possivel identificar valor de mercado para cada andar. Com

relacao a contabilizacao do imovel, é correto afirmar que: 2 anpMeS

gy Deve ser registrad o@' come-Ative-tmoebilizado-
: — — : —— AF AvDARASS
i7" Deve ser registradd inteiramente Jcomo Propriedade para investimentos (no grupo

Investimentos).

= AVE 5T ou oot (Pmesiize)
Todos os andares devem ser mensurados pelo(valor justo) na data de cada balanco

oatrimonial.

i O valor correspondente (a trés andareadeve ser registrado comqrAtivo Imobilizadﬂ3 0S

g€mais andares como Proprlegl’ade para investimentos (no gmeJ.mLesLLm_e_n;Fos : oA GO
t@flna’az )

e) Os andares alugados devem ser tratados como arrendamento mercantj Iropela

empresa. . .

Q)
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7. CONSULPLAN - CFC/2018) A Sociedade Empresaria Delta trabalha no segmento de material de
transporte rodoviario e € lider no segmento de venda de pecas para veiculos de grande porte
(caminhdes, Onibus, carretas etc.). A partir de consultas aos relatdrios internos dessa sociedade, as
seguintes informacoes foram coletadas sobre o seu patrimonio; analise-as.

CAami~A-d . ZAUL I N ’ i . I | | 3 o ! SN N |
l. le Empresaria Deita € | | cao de capital a longo

J1adiu C 1IdU plcLeiivuc voiliuc-ivu g Lui wv piadv iiv ]arlo dOS negULJUD.

A A Sociedade Empresaria _Dﬁlt’a_é proprietaria de um imdéve| mantido para na producao de pecas
para ambos os seus segmentos operacionais. Uma parte insignlflcante&desse{mc’)v se encontra sem uso
e outra entidade tentou adquiri-la, mas a Sociedade Empresaria Delta nao poderia aliena-la

separadamente. O U

A A Sociedade Empresaria Delta é proprietdria de um imédvel que se@ontra ocupada_oor Seus
empregadc% Futuramente a empresa pretende) ocupar Jo imodvel para alocar parte de seu setor
) Db bl

administrativo. TP Iubreo
Considerando-se apenas as informacdes apresentadas e a NBC TG 28 (R4) — Propriedade para

investimento, pode(m) ser classificada(s) como propriedade(s) investimento(s) apenas af(s)

propriedade(s) descrita(s) em
b} 1. fnofo a0 1/ LNBSTM .
C) 1. d) | e lll. GABARITO: A ‘@




8. FCC - SEF SC/2018) Considere as seguintes assertivas:

/
s proprledades para |nvest|mento devem ser inicialmente mensuradas pelo seu custo.)Os
UStOS de t GQlioGyaGuv MU VUl UGl Il o LS B R R S S 3 .nida-l-: -

-

|l¢/Para propriedades ' | ensuradas ao valor justo, as alteracdes no seu valor
iisto devem sek_reconhecidas no resultado’do periodo se for perda e-ne-patrimento—Haaide-se
for ganho. _pGANKOS oY Fenorg

As entidades devem mensurar o justo das propriedades para i ento, mesmo

£A0, UMma ve livulgar esta

C 28]
Esta correto o que se afirma em T @ /@
a) |, apenas.

b) I ell, apenas.

c) lll, apenas.

| e lll, apenas.
e) I, 1lell.




9. FADESP - UEPA/2020) Conforme a NBC TG 18 (R3), os investimentos,
empreendimentos controlados em cenj em controladas, devem ser avaliados pelo
método da equivaléncia patrim ial.& reg do me 1(:)‘\gl‘/g%e,quivaléncia p\_aEimoniaI, é correto
afirmar que Eiim’&

a participacao do investidor no lucro ou prejuizo do periodo da investida deve ser
reconhecida diretamente no patrimonio liquido do investidor. fnvESTT Ban

/) as distribuicdes rec%as da investida aumentam o valor contabil do investimento.

—

7) ajustes no valor contabil do investimento ndo sdo necessarios pelo reconhecimento da

participacdo do investidor nas variacdes de saldo dos outros resultados abrangentes da

e

investida. @2
A entidade o controle individual ou conjunto, ou comdnfluéncia significativa)sobre

HNha investida, deve contabilizar esse investimento utilizando o método da equivaléncia

/ ~—

patrimonial. INVEST M W O

o ¢ . MESD e OSSTO - Q
@ 0] e © cPe 28 o MESTOBO Ok esun V- (ATW\Wm@mEP

Vkwn fusteo
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Questao 10: FGV - TSE (DPE RJ)/DPE RJ/Ciéncias Contabeis/2019

Ha circunstancias nas quais enti setor publico podem manter ativos como propriedades para investimentc
e tais ativos sao tratados pela NBC TSP 06.

Considerando as caracteristicas de tais ativos, analise os exemplos a seguir.

=

dificio de propriedade da entida m contrato de arrendamento mercantil(operacional gom fins comerciais;

M. imovel arrendado a outra entidade sob arrendamento mercanti‘finanﬁiro; 5
—_—

terrenos mantidos para valorizagao do capital a longo prazo,.e nao para venda no curso normal das operagoes;
4 terrenos mantidos para uso futuro ainda nao definido.

Séo’g@mplos de propriedades para investiment&omente:

—

) led
b)isHe I

_ (
S @ /@@



Questao 11: FAEPESUL - Cont (CRC SC)/CRC SC/2019
No que tange a NBC TSP 06 - Propriedade para Investimento. Sao exemplos de propriedades
para investimento:

egfi{ropriedade que € arrendada a outra entidade sob arrendamento mercant
ropriedade em construcao ou desenvolwmento por conta de terceiros. Por exemplo uma
secretaria pode celebrar contratos de e construcio com entidades externas ao Governo.
lerrenos mantidos S para valorizacao do capltal a longo prazo e, nao, para venda no curso

— e ‘/\/ >

normal das operagoes ) //_»_\
el Propriedade mantida pafa venda ng/curso normal das operacoes ou em processo de

construcao ou desenvolvimento para tal venda.
//Q'VPropriedade mantida para propositos estratégicos.




Questao 12: FUNDEP - Con (CM Sta Barbara)/CM Santa Barbara/2018
Com relacao a NBC TSP 06 — Propriedade para Investimento, assinale a alternati

e

J—
/O custo da propriedade para investimento adquirida compreende o s@rego de cc@a
qualquer gasto diretamente atribuivel.

Y Os custos de propriedade de investimento nao sao elevados por gastos de inicio das
operacoes, g/néo ser que sej@necessérios para trazer a propriedade a condicao necessaria, a
fim de que seja capaz de funcionar da forma pretendida pela administracao.

Deverdo ser reconhecidos no valor contabil da propriedade para investimento os gastos

cond_ manutenc¢ado usual da propriedade
) Quando a propriedade para investimento € adquirida por meio de transacdo sem

ontraprestagéo, seu custo deve ser mensurado pelo seu valor justo na data da aquisicdo.

© e

GABARITO: C ‘@




Questao 13: VUNESP - Cont (Cerquilho)/Pref Cerquilho/2019

Assinale a alternativa que apresenta um exemplo de transacao econémica cujo ativo
envolvido pode ser classificado como Investimento no grupo Propriedades para
Investimento: — -

ol 2497

i o processo de produgdo industrial de fabricas.

28do no fornecimento de servicos para clientes em entidades prestadoras de

—_—

ativo destinado a valorizagdq e obtencdo de receita de aluguel.
f:)? ativo relacionados

ativo m certo e definido na atividade fim da entidade.

GABARITO: D




14. NVUNESP) - Pref SJC/2018) Terrenos mantidos para futuro uso correntemente
indeterminado (se a entidade n3o tiver determinado que usara o terreno como propriedade
ocupada pelo proprietario ou para venda a curto prazo no curso ordinario do negdcio, o
terreno é considerado como mantido para valorizacdao do capital), serao classificados, de

acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade, como:
ade, como:

a) e}slag,q(ﬂﬁs, pois tais terrenos poderao ser analogicamente considerados como fruto de
incorporacao.

b) imoy%s, classificados na subconta de terrenos.
a) investimentos, como propriedade para investimentos.

—_—

d) outros ativos de longo prazo, devido a indeterminacao de seu uso.

e) terrenos, no ativa realizavel a longo prazo.




15. CRESCER - Pref SD Azeitao/2018) @ imdvel comprado para aluguelNoor empresa industrial

se refere a:

a) Ativo circulante.

b) Realizavel a longo praz@k

c@timen@)

d) Ativo imobilizado.)é







