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FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE ARACAJU APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

TiTULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta lei disciplina, no municipio de Aracaju, os procedimentos administrativos, e as regras
especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execucao, uso e manutencao de edificacoes,
sem prejuizo do disposto nas Legislacoes Estadual e Federal pertinentes, e em consonancia com a Lei
Organica Municipal, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel de Aracaju (PDDUS), os
Codigos de Uso e Ocupacao do Solo, de Meio Ambiente, de Posturas e de Infraestrutura do Municipio,
passando a ser adotado como Codigo de Obras e Edificaces de Aracaju.

Paragrafo Unico. Este Codigo aplica-se também as edificacées existentes quando o proprietario
pretender reforma-la, mudar o seu uso, ou aumenta-las.

Art. 2° O objetivo deste Codigo é garantir niveis minimos de qualidade nas edificacdes, através de
exigéncia de padroes de seguranca, conforto ambiental, adequacao ao uso e durabilidade.

TiTULO II
DAS RESPONSABILIDADES
CAPITULO |

Do Municipio

Art. 3° Visando exclusivamente a observancia das prescricoes legais definidas para o municipio, a
P.M.A. licenciara e fiscalizara a execucao, utilizacdo e manutencao das condicdes de estabilidade,
seguranca, e salubridade das obras e edificacdes, nao se responsabilizando por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias do projeto, execucéo ou utilizacao.

Art. 4° E de responsabilidade de o municipio garantir assisténcia técnica gratuita nas areas de
engenharia e arquitetura as edificacdes residenciais unifamiliares de interesse social com até 60,00 m?2
de area construida.

§1° Para essas edificacoes o municipio fornecera, gratuitamente, os projetos arquitetonicos e de
instalacoes.
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§2° Fica também assegurado nessas edificacdes o acompanhamento técnico gratuito durante a execucao
da obra.

Art. 5° A prefeitura fiscalizara a execucdo das obras de qualquer natureza, realizando as vistorias que
julgar necessarias e aplicando as penalidades cabiveis, em cumprimento das exigéncias previstas no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, nesta Lei e das normas regulamentares dela
decorrentes.

Art. 6° A fiscalizacao sera exercida por agentes credenciados pela Prefeitura, ficando assegurado o seu
acesso ao local de obra, mediante apresentacao da identidade funcional.

Paragrafo unico. Compete aos agentes credenciados, a aplicacao das penalidades previstas nesta Lei e
nos regulamentos dela decorrentes.

CAPITULO Il
Do Proprietario

Art. 7° O proprietario do imdvel ou seu sucessor, a qualquer titulo, é responsavel pela manutencao das
condicoes de estabilidade, seguranca, salubridade e uso do imdvel e suas edificacdes, bem como pela
observancia das prescriges desta Lei e demais Legislacdes em vigor.

Art. 8° E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracdo de projetos e na execucio e
implantacdo de obras, sempre que assim o exigir a Legislacao Federal relativa ao exercicio profissional,
ou a critério da P.M.A., sempre que entender conveniente, ainda que a legislacdo profissional nao
exija.

Paragrafo Unico. E de responsabilidade do proprietario a contratacdo destes profissionais.

Art. 9° O proprietario é o responsavel pela utilizacdao do imével e somente podera fazé-lo com o fim
declarado no projeto de arquitetura, quando do licenciamento.

CAPITULO IlI

Do Responsavel Técnico
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Art. 10 Serdao admitidos como responsaveis técnicos por obra ou projeto de que trata esta Lei, os
profissionais legalmente habilitados pelo CREA/SE, observada a regulamentacdo do exercicio
profissional.

Art. 11 O responsavel técnico pela elaboracao do projeto devera atender a legislacdo municipal, em
especial ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, aos Codigos Municipais e normas
técnicas pertinentes.

Art. 12 Perante a Prefeitura, a responsabilidade dos autores de projetos tem inicio a partir da data do
protocolamento do pedido de licenca, e do responsavel técnico pela obra quando do inicio da mesma.

Art. 13 O autor ou autores do projeto sera responsavel pela elaboracdo do mesmo e respondera pelo
conteldo das pecas graficas, descritivas, especificacoes e exeqibilidade do seu trabalho.

Paragrafo unico. Durante a execucdo da obra, ocorrendo modificacées que alterem a concepcao do
projeto e estejam em desacordo com a legislacao vigente, podera o autor ou autores do projeto
comunicar a Prefeitura a isencdo de sua responsabilidade técnica, quanto as modificacdes inseridas
irregularmente.

Art. 14 O responsavel técnico pela execucao da obra responde por:

| - nao cumprimento dos projetos aprovados;
Il - emprego de material inadequado ou fora da especificacao para a obra;
[l - transtorno ou prejuizos causados as edificacoes vizinhas durante a execucao da obra;

IV - inobservancia das normas da ABNT e quaisquer das disposicdes desta Lei, referente a execucdo de
obras.

§1° O responsavel técnico e o proprietario do imovel respondem, solidariamente, por danos causados a
terceiros e a bens patrimoniais da uniao, estado ou municipio, em decorréncia da execucao de obras.

§2° As alteracoes de responsabilidade técnica pela execucdo de obras, por desisténcia e/ou
substituicao, devem ser comunicadas a Prefeitura, por escrito, pelo responsavel técnico ou pelo
requerente da licenca, respectivamente, que tera um prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data do
recebimento da notificacdo expedida pela Prefeitura, para indicar o novo responsavel pela obra.
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TiTULO NI
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 15 Conforme o tipo de atividades a que se destinam, as edificacdes se classificam em:

| - Residenciais: aquelas destinadas a moradia podendo ser:
a) unifamiliar: quando corresponder a uma Unica unidade habitacional por lote ou terreno;

b) multifamiliar: quando corresponder a mais de uma unidade habitacional, que podem
estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas e instalacées comuns que
garantam o seu funcionamento.

Il - Nao Residenciais: aquelas destinadas a outros usos podendo ser:
a) comerciais: quando destinadas a armazenagem e venda de mercadorias;

b) industriais: quando destinadas a extracdo, beneficiamento, desdobramento,
transformacao, manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

c) de servicos: quando destinadas as atividades de servicos prestados a populacao e de
apoio as atividades comerciais e industriais.

Il - especiais: aquelas destinadas as atividades de educacao, pesquisa e saude e locais de reunidao que
desenvolvam atividades de cultura, religiao, recreacao, esporte e lazer;

IV - mistas: aquelas que reinem em uma mesma edificacdo, ou em um conjunto integrado de
edificacoes, duas ou mais categorias de uso.

Paragrafo unico. no Anexo | deste Codigo, as edificacoes estdo relacionadas e classificadas, segundo o
tipo de atividades referidas no caput deste artigo.

TiTULO IV
10
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DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |
Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 16 A prefeitura, mediante requerimento, fornecera uma ficha técnica contendo as notas de
alinhamento e nivelamento e, em caso de logradouro ja pavimentado ou com greide definido, devera
fornecer, também, o nivelamento da testada do terreno.

Art. 17 As notas de alinhamento e nivelamento serao fornecidas em forma de desenho esquematico que
indicara pontos piqueteados do terreno e devera conter, pelo menos, uma referéncia de nivel.

Art. 18 As cotas de piso do pavimento térreo serao, no minimo, as seguintes:

| - para os prédios de uso residencial: 0,20 m acima do meio-fio;

Il - para os prédios de uso nao residencial: 0,10 m acima do meio-fio.

Paragrafo unico. Nos lotes localizados em logradouros em declive, a cota sera medida na direcdao do
limite mais elevado do lote, para os casos de edificacoes isoladas, e na direcao do limite mais elevado
de cada edificacao, para os casos de edificacoes em série.

CAPITULO Il

Das Licencas para Construcdo e Demolicao

Art. 19 Toda e qualquer obra, particular ou pUblica, no municipio de Aracaju, s6 podera ser iniciada
depois de licenciada ou autorizada pela prefeitura que expedira o respectivo alvara, observadas as
disposicdes desta Lei e do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel - PDDUS.

Art. 20 A licenca sera requerida a Prefeitura, instruido o pedido com os projetos necessarios, e
satisfeitas as seguintes condicoes:

| - requerimento em que conste com clareza:
a) nome, endereco e qualificacao completa do requerente;
b) localizacao do imével onde se executara a obra;
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c) natureza da obra que se pretende executar;
d) assinatura do requerente ou de procurador legalmente constituido.

Il - nmero da Inscricao cadastral do Imoével para prova de quitacao do IPTU;

Il - escritura registrada do imével e quando for o caso, além desta, a autorizacdo do proprietario para
que terceiros nele construa;

IV - copia da carteira de identidade profissional junto ao CREA, do autor do projeto e do responsavel
técnico pela obra, acompanhadas das respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica.

Art. 21 Para efeito de licenciamento devem ser observadas as disposicoes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel quanto as exigéncias de pré-analise e aprovacao pelo Conselho
Municipal do Desenvolvimento Urbano e Ambiental, para empreendimentos sujeitos a estas exigéncias.

Paragrafo unico - A pré-analise sera requerido na forma do art. 20 desta Lei.

Art. 22 Sao isentas de licencas, desde que nao exijam a instalacdo de andaimes, tapumes,
equipamentos de deslocamento vertical e telas de protecao, as seguintes obras e servicos:

| - reparos e revestimentos de fachadas e telhados;

Il - pinturas externas e internas;

[l - passeios e muros de alinhamento e gradil;

IV - substituicao de revestimentos e pavimentacodes;

V - conserto e substituicao de esquadrias, desde que nao modifiquem os seus respectivos vaos;
VI - conserto de instalacoes hidro-sanitarias, elétricas e telefonicas;

Art. 23 Sao isentos de apresentacao de projetos os pedidos de licencas para as seguintes obras:

| - reparos gerais em imovel, admitida, com responsabilidade técnica, a execucao de lajes com area de
até 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados);

Il - cobertura de vaga de garagem em edificacao unifamiliar.

Art. 24 Poderao ser executadas, sem aditamento a licenca concedida pela Prefeitura, a modificacao em
projetos aprovados que nao impliquem em mudanca de uso, aumento da area construida total e de cada
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unidade imobiliaria, alteracdo da implantacdo de blocos ou prédios, desde que respeitadas as
disposicdes desta Lei e do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Paragrafo unico. As modificacdes em projetos aprovados, cujas alteracées impliquem nas mudancas
citadas no caput deste artigo, poderdo ser executadas, desde que aditadas a licenca concedida pela
Prefeitura.

Art. 25 As ligacoes definitivas de agua e luz para as edificacdes sO poderao ser efetuadas pelas
concessionarias desses servicos, mediante apresentacao do alvara de licenca de construcao ou de
autorizacao expedida pela Prefeitura.

Art. 26 A execucdo de toda e qualquer obra em edificacdo tombada pelos orgdos de patriménio
historico e cultural ou sobre terreno situado em area protegida por legislacao especifica s6 podera ser
licenciada apds a anuéncia do Orgdo Gestor da Cultura do Municipio, observadas as disposicdes da
legislacdo pertinente e do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 27 A Prefeitura, pela aprovacdo de projetos, expedicao de alvaras, habite-se ou atestado de
conclusao de obra nao assume qualquer responsabilidade técnica perante os proprietarios ou terceiros.

Paragrafo unico. A expedicao do alvara ndo implica no reconhecimento de que o titular da licenca seja
o proprietario do imével.

Art. 28 Nenhuma demolicao de edificacao que afete os elementos estruturais podera ser efetuada sem
comunicacao previa ao orgao competente do Municipio que expedira a licenca para demolicdo, apos
vistoria.

CAPITULO IlI
Dos Projetos e Demais Documentos para o Licenciamento

Art. 29 Os projetos de arquitetura deverao ser encaminhados a Prefeitura atendendo ao § 1° do Art. 30,
contendo as assinaturas do proprietario/procurador legalmente constituido, do autor do projeto e do
responsavel pela execucdo da obra e construcao, constando de:

| - Planta de localizacdo do terreno na escala 1:5000 com identificacdo de, no minimo, uma via arterial
ou principal segundo classificacao do PDDUS;
Il - Planta de situacdo do imédvel na escala 1:200, contendo as seguintes informacoes:

a) limites do terreno com suas cotas exatas e posicoes de meios-fios;
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b) orientacao do terreno em relacao ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;

c) delimitacao da edificacao no terreno devidamente cotada;

d) indicacdo da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e respectivos nimeros de porta,
quando for o caso;

e) area do total do terreno;

f) area total construida por pavimento e area construida total;

g) coeficiente/Indice de aproveitamento;

h) taxa de ocupacao da construcao;

taxa de permeabilidade do terreno;

- —

gabarito de altura da edificacao;

x =
~

area construida existente, de reforma e de acréscimo, quando for o caso;

pu—
~

distancia para a esquina mais proxima.

[l - planta baixa dos diversos pavimentos na escala 1:50;
IV - cortes longitudinais e transversais da edificacao na escala 1:50;

V - planta de elevacao das fachadas voltadas para os logradouros publicos, sendo obrigatoria a
apresentacao de pelo menos duas fachadas, na escala 1:50;

VI - atestado de viabilidade técnica da companhia de agua e esgoto do estado, DESO, quando houver
rede coletora de esgoto ou projeto de esgotamento sanitario no caso dos locais nao atendidos por rede
coletora de esgoto.

§1° As plantas baixas deverao indicar a designacao de cada compartimento da edificacdo com suas
dimensdes e areas.

§2° Na peca grafica, havendo diferenca entre a afericdio em escala e a cota correspondente,
prevalecera esta ultima, tolerada a margem de erro de 5% (cinco por cento).

§3° A planta de localizacdo devera ser apresentada em separado das demais pecas graficas, em prancha
medindo 21,5 x 29,7 cm (A4), podendo-se aceitar em dimensao maior quando se tratar de
empreendimento de grande porte.

§4° Para efeito da pré-analise, exigir-se-a apenas um jogo de cépias dos projetos que trata o caput
deste artigo.
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§5° Apos a pré-analise e possiveis adaptacoes dos projetos, apresentar-se-do as demais copias.
§6° Apresentacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil aprovado.

Art. 30 Nas edificacdes multifamiliares, tipo condominio vertical, além das exigéncias constantes no
artigo anterior, € necessaria a apresentacao dos seguintes projetos e documentos:

| - Planta de Implantacao/Urbanizacao, na escala 1:200;

Il - Plantas de Esgotamento Sanitario aprovadas pela ADEMA, nos locais nao atendidos por rede coletora
de esgoto, na escala 1:50;

Il - Projeto de drenagem, na escala 1:200, para terrenos com area igual ou superior a 10.000,00m?2;

IV - Projeto das instalacdes de combate a incéndio e de gas, na escala 1:50, com aprovacao do
empreendimento pelo Corpo de Bombeiros;

V - Calculo de trafego de elevadores, quando for o caso.

§1° Os projetos relacionados nos incisos deste Artigo e do Art. 29 serao apresentados, inicialmente, em
1 (uma) via para analise da legislacdo e anuéncia da SMTT e EMSURB. Apos as possiveis adaptacoes, sera
necessario apresentar mais 3 (trés) jogos completos assinados pelos responsaveis técnicos do projeto e
da execucao e pelo proprietario. Os projetos aprovados pela ADEMA e Corpo de Bombeiro poderao ser
encaminhados na 22 fase, quando da apresentacao dos 3 (trés) jogos.

§2° Devera ser apresentada a Certidao de Uso e Ocupacao do Solo, sendo dispensada quando se tratar
de reforma.

§3° Caso o terreno se encontre na area de influéncia do Cone Aéreo ou na Area de Ruido, é obrigatorio
anuéncia do COMAR.

Art. 31 Nas edificacdes multifamiliares, tipo condominio horizontal, além das exigéncias constantes nos
artigos 29 e 30, ainda € necessario apresentacao dos seguintes projetos e documentos:

| - Planta da Rede de Iluminacdo Condominial aprovada pela Concessionaria de Energia Elétrica, na

escala 1:200;

Il - Planta de Rede de Abastecimento de Agua aprovada pela Concessionaria de Agua e Esgoto, na escala
1:200;
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Il - Planta de Sinalizacdo Viaria aprovada pela SMTT, na escala 1:200;
IV - Memorial Descritivo do condominio, assinado por profissional habilitado;

V - Licenca de instalacao da ADEMA, devendo apresentar sistema alternativo de tratamento de esgoto,
se a DESO declarar inviavel a implantacdo ou interligacdo na rede publica de esgoto;

VI - Licenca Ambiental, quando se tratar de Areas de Preservacédo e/ou de Protecéo;

VII - Arquivo em CD (Projetos em AutoCAD e Memorial no Word).

Paragrafo unico. No Projeto de drenagem devera ser apresentado Projeto Geométrico com perfis
longitudinais de todas as vias de circulacdo e pracas, para terrenos com areas maiores ou iguais a
10.000m2, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100, ou outra compativel, com
estaqueamento das vias de vinte em vinte metros, devendo ainda indicar o destino final das aguas
pluviais.

Art. 32 Nas licencas para construcao de Obras Publicas, além das exigéncias constantes no artigo 29,
sera necessario apresentacao do Contrato de Execucao dos Servicos.

Paragrafo unico. Nas Obras Piblicas de uso nao residencial podera ser exigido a aprovacao dos projetos
nos o6rgaos competentes, ou as declaracoes de viabilidade nas concessionarias de Energia Elétrica e de
Agua e Esgoto, assim como a licenca de instalacdo da ADEMA, a depender do porte da implantacdo, da
infraestrutura instalada do local e da atividade ou uso.

Art. 33 Nas edificacoes de uso nao residencial é necessario atender as exigéncias constantes nos artigos
29 e 30, além das particularidades de cada setor, observadas neste Cadigo.

Art. 34 Nas edificacdes que necessitam da anuéncia da Vigilancia Sanitaria, conforme legislacao
sanitaria vigente, é necessario apresentar, além dos projetos e documentos relacionados nos artigos 29
e 30, a declaracdo de anuéncia da COVISA.

Art. 35 Para os Postos de Abastecimento de Veiculos e de Revenda de GLP é necessario apresentar a
Licenca de Instalagdo da ADEMA e a anuéncia da Defesa Civil, além dos projetos e documentos
relacionados nos artigos 29 e 30.

§1° Os projetos dos Postos de Abastecimento de Combustivel deverao:
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| - marcar a circulacao, o estacionamento, as entradas e saidas de veiculos e a direcao do transito das
vias publicas;

Il - indicar as rampas e os rebaixamentos de meio-fios;

Il - cotar as distancias entre as edificacdes do empreendimento e os terrenos limitrofes;

IV - sera terminantemente proibido o rebaixamento do meio-fio dos passeios das vias lindeiras ao
estabelecimento, exceto aqueles correspondentes aos locais de acesso e saidas de veiculos definidos no
projeto;

V - em toda a extensdao do passeio devera ser executada “ defense”, no limite do lote, sob forma de
mureta, gradil, jardineira ou outro obstaculo a nao ser nos locais destinados ao acesso e saidas de

veiculos;

VI - indicar area para Manobra, Carga e Descarga de produtos;

VIl - atender aos critérios de localizacao/area previstos na Lei 2.529 de 1997 e alteracoes.
§2° Os projetos dos Postos de Revenda de GLP deverao:

| - indicar o local de armazenamento e a forma como sera efetuado;

Il - indicar todos os niveis da edificacéo;

Il - indicar quantidade de botijoes enfileirados cheios e vazios;

IV - indicar a distancia da area de armazenamento para qualquer aparelho reprodutor de calor, chama

ou faisca.

Art. 36 Nos casos de aditamento de licenca ou substituicdo de projetos sera necessario apresentar o
Alvara de Construcao e uma cépia do projeto aprovado.

Art. 37 Para regularizacao de edificacdes, além das exigéncias constantes nos artigos 29 e 30 é
necessario atender o disposto na Lei Complementar n° 67 de 2005 e apresentar os seguintes
documentos:

| - laudo de Vistoria das condi¢cdes de manutencao do imovel, elaborado por profissional habilitado,
atendendo as determinacdes da Lei Municipal n° 2.765/99, acompanhado da respectiva Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART,;

Il - laudo de Estanqueidade das instalacoes de gas, quando for o caso;
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Il - anuéncia da EMSURB (acondicionamento de lixo e ruido), da SMTT (vagas e acessos) e da COMAR
(cone aéreo e area de ruido | e Il), quando for o caso.

Art. 38 Nas Areas de Protecdo do Patriménio Cultural, definidas no PDDUS, além dos projetos e
documentos exigidos nos artigos 29 e 30 para o tipo de edificacao a ser licenciada, € necessario a
anuéncia prévia do Orgao Gestor da Cultura no Municipio.

§1° Em caso de restauros, reformas, ampliacoes ou reconstrucoes de edificacbes localizadas nestas
areas é necessaria a apresentacao dos seguintes projetos e documentos:

| - levantamento cadastral da edificacao constando de:

a) planta de situacao e localizacao;

b) planta baixa dos pavimentos;

c) planta de cobertura;

d) planta de cortes;

e) planta de fachadas;

f) detalhes construtivos e ornamentais relevantes no caso de Imoveis Tombados,

Declarados de Interesse Culturais e Imoéveis de Acompanhamento;

Il - memorial Descritivo;

Il - levantamento fotografico interno e externo no caso de Iméveis Tombados, Declarados de Interesse
Cultural ou de Acompanhamento;

IV - ART de profissional habilitado e com atribuicées no caso de Iméveis Tombados ou Declarado de
Interesse Cultural.

§2° Nas edificacoes a serem construidas nestas areas, além dos projetos e documentos relacionados nos
artigos 29 e 30, dependendo da sua utilizacao, € necessario apresentar:

| - declaracédo de anuéncia do Orgdo Gestor de Cultura do Municipio;

Il - levantamento fotografico da vizinhanca.

§3° Nenhuma edificacao localizada nestas areas podera ser modificada ou demolida sem a aprovacao do
Orgao Gestor da Cultura do Municipio.
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§4° 0 Orgdo Gestor da Cultura do Municipio estabelecera normas e procedimentos para as construcdes
ou intervencdes nas edificacoes localizadas nestas areas, assim como para as edificacées tombadas pelo
patrimonio ou os declarados de interesse cultural e de acompanhamento.

Art. 39 As edificacdes instaladas nos espacos e zonas de protecdo ambiental serdo submetidas a
apreciacao e aprovacao do CONDURB - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e
deverao atender as determinacdes do Codigo de Meio Ambiente do Municipio.

Art. 40 As escalas métricas indicadas nos itens deste capitulo poderao ser substituidas por outras mais
compativeis com as dimensées do empreendimento projetado, sem prejuizo da clareza das pecas
graficas para perfeito entendimento do projeto.

Art. 41 Para a representacao grafica do projeto deverao ser utilizados material e técnicas adequadas,
observando as normas da ABNT para desenho, devendo as copias ter a clareza necessaria ao perfeito
entendimento do projeto.

Art. 42 Nenhuma peca grafica podera apresentar emendas ou rasuras que alterem o projeto,
admitindo-se correcoes de cotas em tinta vermelha, descritas, datadas e assinadas pelo autor do
projeto e visados pelo técnico responsavel pela analise.

Art. 43 Os projetos relativos a reforma ou ampliacao deverao observar as seguintes convencoes:

| - partes da edificacao a serem mantidas - em linhas cheias;
Il - partes a demolir - em linhas tracejadas;

Il - partes a executar - em linhas cheias com sombreado.

CAPITULO IV
Do Alvara de Construcéo

Art. 44 Depois de atendidas todas as exigéncias para o requerimento da licenca, o processo sera
protocolado na

Prefeitura, dando-se inicio ao prazo legal de tramitacao do mesmo.
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Art. 45 A Prefeitura terd o prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar quanto ao deferimento ou
indeferimento do requerimento protocolado.

§1° Em caso de Equipamento de Impacto, o prazo que trata o caput deste artigo passara a ser de 60
(sessenta) dias.

§2° As diligéncias dependentes do requerente, e a este comunicadas, interrompem o curso do prazo,
até o seu efetivo cumprimento.

§3° Se o requerente deixar de atender ao convite ou descumprir as diligéncias que dele dependam,
dentro de um prazo de 15 (quinze) dias, apo6s sua ciéncia, o processo sera encaminhado para
indeferimento.

Art. 46 Esgotado o prazo previsto no art. 45, sem que o pedido de licenca receba despacho final,
podera o requerente dar inicio a construcado, desde que comunique a Prefeitura sua intencao de fazé-lo
e recolha a taxa devida.

Paragrafo unico. As construcdes iniciadas na forma deste artigo ficardo sujeitas a demolicao das partes
que estejam em desacordo com as exigéncias deste codigo e outras Leis pertinentes.

Art. 47 Deferido o pedido, o processo sera encaminhado para expedicao do alvara de construcao, o que
sera feito, em nome do requerente, apos o pagamento da taxa devida.

Art. 48 O alvara de construcao prescrevera, independentemente de notificacdo ao interessado, quando
se completar 02 (dois) anos de sua expedicao sem que as obras tenham sido iniciadas ou decorridos 04
(quatro) anos sem a sua conclusao.

§1° Para efeito do disposto neste artigo, o inicio de obra devera atender ao disposto no Paragrafo Unico
do Art. 267 do PDDUS.

§2° Tratando-se de um conjunto de edificacdes, considera-se iniciada a obra quando a fundacao de um
dos blocos estiver iniciada.

Art. 49 O recolhimento a Prefeitura da 1 parcela da taxa relativa a concessao do alvara de construcao
devera ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data do despacho do deferimento
do processo.
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§1° Findo este prazo e nao procedido o recolhimento, o processo sera arquivado.

§2° As taxas relativas aos aditamentos a licencas de projetos ja aprovados serdo correspondentes as de
areas acrescidas.

§3° A taxa relativa a concessdo de alvara de construcao podera ser parcelada em 06 (seis) pagamentos
mensais.

Art. 50 O alvara de construcao sera suspenso, podendo ser cassado, posteriormente, pela autoridade
que o concedeu, quando se apurar a realizacao de obras em desacordo com os projetos aprovados e
inadaptaveis as normas desta Lei e/ou do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 51 O alvara de construcao sera revogado quando comprovada a nao realizacao da obra nos prazos
previstos no art. 48.

Art. 52 O alvara de construcao sera anulado pela autoridade imediatamente superior a que o concedeu
quando constatada irregularidade na sua concessao.

Art. 53 O ato de revogacdo de alvara de construcdo serd de competéncia exclusiva do Prefeito
Municipal, em processo administrativo especifico e devidamente instruido.

Art. 54 Cabe revalidacado de alvara de construcdo nos casos referidos nos artigos 50, 51 e 52, quando
julgados procedentes recursos interpostos, devendo o pedido tramitar nos autos do processo primitivo.

Art. 55 O alvara de construcdo ou cdpia autenticada deste devera, obrigatoriamente, permanecer no
local da obra, juntamente com o jogo completo do projeto aprovado, para que sejam apresentados
sempre que solicitados pela fiscalizacao municipal.

CAPITULO V
Do Certificado de Mudanca de Uso

Art. 56 Sera objeto de pedido de certificado de mudanca de uso qualquer alteracao quanto a utilizacao
de uma edificacdo que nao implique alteracdo fisica do imédvel, desde que verificada a sua
conformidade com este Codigo, com a legislacdo referente ao Uso e Ocupacao do Solo e a legislacao de
impacto ambiental.

21

Centro Administrativo “Prefeito Aloisio Campos” - Rua Frei Luiz Canelo de Noronha, 42 - Conjunto Costa e Silva,
Bairro Siqueira Campos - Aracaju/SE - CEP: 49075-270 PLC n°. Autoria: Poder Executivo



ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU

Secretaria Municipal de Governo
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.

DE 19 DE NOVEMBRO DE 2010

Paragrafo unico. Deverao ser anexados a solicitacao do certificado de mudanca de uso os documentos e
projetos previstos nos capitulos Il e Il deste Titulo, de acordo com a sua nova funcao.

Art. 57 Nas reformas das edificacées em geral, com vistas a mudanca de uso, podera haver dispensa
parcial de exigéncias previstas neste Codigo, desde que ndo ocorra prejuizo a funcionalidade da mesma.

Art. 58 Nas mudancas de uso das edificacbes, as que forem utilizadas para abrigar atividades
potencialmente incémodas, de acordo com a tabela de usos incomodos apresentada no Codigo de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, executada a exigéncia de pé direito minima, deverao atender
integralmente as prescri¢des deste Codigo e a legislacdo ambiental.

Art. 59 A mudanca de uso em edificacbes existentes implicara no atendimento das exigéncias de
protecao contra incéndio para edificacdes a construir, sempre que ocorrer aumento de risco de
incéndio, nas condicdes estabelecidas na legislacao pertinente.

CAPIiTULO VI
Do Habite-se

Art. 60 Concluida a obra, o requerente da licenca ou seu representante legal devera solicitar a
Prefeitura a concessao do Habite-se, através de requerimento instruido com:

| - copia do Alvara de Construcao;

Il - nimero da Inscricao cadastral do Imével para prova de quitacao do IPTU;
[l - escritura registrada do terreno;

IV - copia do projeto aprovado;

V - termo de Vistoria do Corpo de Bombeiros quanto aos sistemas de combate a incéndio e gas, quando
for o caso;

VI - declaracdo da Defesa Civil quanto ao atendimento as exigéncias pertinentes para postos de
combustiveis;

VII - licenca de Operacao da ADEMA, nos casos em que for exigida a licenca de instalacao;
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VIl - declaracao da Vigilancia Sanitaria, quanto ao atendimento as exigéncias pertinentes para o ramo
de salde, alimentacao, hospedagem e outros da competéncia desta instancia;

IX - comprovante de ligacdo de agua/esgoto/energia ou declaracao das respectivas concessionarias
quanto ao fornecimento dos referidos servicos para equipamentos de uso coletivo;

X - declaracao da EMSURB quanto ao atendimento das diretrizes exigidas na licenca de construcao,
quando for o caso;

Xl - laudo de Estanqueidade das instalacbes de gas, quando for o caso, acompanhada da ART do
profissional responsavel.

§1° O requerimento do Habite-se devera ocorrer dentro do prazo de validade do Alvara de Construcéao,
sob pena de pagamento de multa e taxa estabelecida em Lei.

§2° As obras passiveis de autorizacao dependem, também, de comunicado de sua conclusdo para
vistoria e aceitacao pela Prefeitura.

§3° Nos casos em que o Habite-se for solicitado apds o prazo de validade do Alvara, sera necessaria a
apresentacao de laudo de vistoria das condicbes de manutencao do imdvel, elaborado por profissional
habilitado nas condicdes estabelecidas pela lei municipal n 2765/99.

Art. 61 O prazo para vistoria e manifestacao de autoridade fiscalizadora para fins de concessao de
Habite-se, nao podera exceder a 15 (quinze) dias, contados da data do protocolamento do
requerimento na Prefeitura.

Paragrafo Gnico. Apurada através de vistoria a inobservancia do projeto, o requerente devera no prazo
que a Prefeitura estipular, ajustar a edificacao as disposicoes legais , sem prejuizo da multa devida,
para posterior expedicao do Habite-se.

Art. 62 O Habite-se s6 sera concedido quando:

| - todos os projetos aprovados forem integralmente observados e concluidos;

Il - todo passeio adjacente do terreno edificado estiver pavimentado e se ja houver os meios-fios
assentados;

Il - estiver concluido o sistema de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario aprovado
para a edificacao;
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IV - estiver assegurada, nas edificacoes nao residenciais, a Instalacao de equipamento de controle e
reducao de consumo de agua;
V - estiver assegurado o correto escoamento das aguas pluviais do terreno edificado;
VI - estiver assegurado o fornecimento de energia elétrica;

VII - estiver vistoriado pelo Corpo de Bombeiros, ADEMA, Defesa Civil, SMTT, EMSURB e COVISA, quando
for o caso.

VIII - estiver assegurado o Teste de Estanqueidade, acompanhado da respectiva Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART, para as edificacées que sejam atendidas por gas canalizado;

IX - estiverem asseguradas as medicdes individualizadas de agua e gas, nas edificacées multifamiliares;

X - estiver a edificacdo dotada de obras originais de valor artistico nos casos exigidos pela Lei Municipal
n° 2.683/98.

Art. 63 Podera ser concedido Habite-se parcial para conjuntos de edificacoes desde que as partes
liberadas possam ser ocupadas, utilizadas ou habitadas, independentemente umas das outras, sem
riscos para usuarios da edificacao.

Paragrafo unico. A concessao do Habite-se parcial para edificacdes multifamiliares sera emitida para
cada edificacao concluida.

TiTULO V
DAS NORMAS GERAIS DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
Do Canteiro de Obras

Art. 64 Durante a execucao de obras de edificacdo sera obrigatoria a colocacao de tapumes em toda a
testada do lote.

§1° Ficam dispensadas da exigéncia de colocacado de tapume:
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| - as edificacdes situadas nas vias locais Il e IV, com até dois pavimentos;

Il - as demolicdes de edificacdes situadas a mais de 10 (dez) metros do logradouro, desde que nao
oferecam riscos aos transeuntes.

§2° O tapume so6 podera ocupar parte do passeio do logradouro quando a edificacao for no alinhamento
ou em caso estritamente necessario, devidamente justificado, obedecida a seguinte condicao: a faixa
compreendida entre o tapume e a testada do lote ndo podera ter largura superior a metade do passeio,
sendo que, no minimo, 0,80m sera mantido livre para o fluxo de pedestres;

§3° A altura do tapume nao devera ser inferior a 02 (dois) metros e tera que apresentar bom
acabamento, compativel com o logradouro e ser mantido em bom estado de conservacao permanente.

Art. 65 Além das exigéncias desta Lei, os canteiros de obras deverao obedecer rigorosamente as
disposicdes da NR 18 que trata das Condicdes e Meio Ambiente do Trabalho na IndUstria da Construcéo.

Art. 66 Nenhum servico referente a obra podera ocupar o logradouro publico, assim como nenhum
material ou entulho podera permanecer nos passeios e via publica sendo o tempo necessario para sua
descarga ou remocao.

Paragrafo unico. O entulho das obras podera ser depositado em caixas de coleta até a sua remocao.

Art. 67 Durante a execucao das obras deverdao ser adotadas medidas para evitar ruido excessivo,
principalmente nas vizinhancas de escolas, hospitais, asilos e estabelecimentos semelhantes,
obedecendo aos parametros fixados em Lei.

Art. 68 No caso de paralisacdo da obra por mais de 60 dias, a construcdo devera:

| - ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e conveniente;

Il - ter seus tapumes, quando construidos sobre o passeio, removidos para a testada do lote.

Art. 69 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacao da rua, a iluminacao
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse publico.
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Art. 70 A preparacao de argamassas e concretos somente podera ser feita em cima do passeio ou

logradouro pavimentados quando preparadas sobre protecao, do tipo folha de compensado ou outro
material similar.

CAPITULO Il
Das Calcadas e Vedagoes

Art. 71 As calcadas serao de uso exclusivo do pedestre e poderao ser ocupadas apenas por
equipamentos de uso publico.

§1° o piso da calcada devera ser de material resistente, antiderrapante e nao podera ser interrompido
por degraus ou mudancas abruptas de nivel.

§2° as calcadas deverao acompanhar o mesmo nivel e declividade do meio-fio.

§3° nas calcadas em terreno de esquina, ou em terrenos junto as faixas de travessia, os proprietarios
ficam obrigados a executar construcao de rampas, conforme a Norma Técnica n® 9.050 ABNT.

§4° nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade da calcada, o agente causador sera o
responsavel pela sua recomposicao, a fim de garantir as condi¢des originais da calcada danificada.

Art. 72 Compete ao proprietario a construcao, reconstrucao e conservacao das calcadas em toda a
extensao das testadas do terreno, edificados ou nao.

Art. 73 Cabe ao municipio estabelecer padrdes de projeto para suas calcadas de forma a adequa-las as
suas condicdes geoclimaticas e a garantir transito, acessibilidade e seguridade as pessoas sadias ou
deficientes, além de durabilidade e facil manutencao.

Art. 74 Séo obrigatdrias e compete aos seus proprietarios a construcao, reconstrucao e conservacao das
vedacoes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensao das testadas dos terrenos nao edificados, de
modo a impedir o livre acesso do publico.

§1° 0 municipio podera exigir e definir prazo para construcao, reparacao ou reconstrucao das vedacdes
dos terrenos nao edificados, situados em logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio.
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§2° o0 municipio podera exigir dos proprietarios a construcao de muros de arrimo e de protecao, sempre
que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que
possam ameacar a seguranca publica.

Art. 75 A altura maxima permitida para as vedacdes sera de 2,50m (dois metros e cingiienta
centimetros).

CAPIiTULO IlI

Dos Terrenos e das Fundacgdes

Art. 76 Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno encharcado, pantanoso, instavel ou
contaminado por substancias organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do solo.

Paragrafo unico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverao estar comprovados através de laudos
técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizacdo das medidas corretivas assegurando as
condicoes sanitarias, ambientais e de seguranca para a sua ocupacao.

Art. 77 Nos terrenos nao ocupados e nas areas nao edificadas dos lotes, que apresentem depressdes
sujeitas a alagamentos que provoquem condicées de insalubridade urbana, desde que essas depressoes
nao sejam ambientalmente protegidas, deverao ser apresentadas solucées para equacionar o problema.

Art. 78 As fundacdes deverao ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a nao prejudicar
os imoveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Paragrafo Unico. A execucao das fundacoes devera garantir a seguranca das pessoas e das edificacoes
vizinhas.

CAPITULO IV
Das Fachadas e Corpos em Balango

Art. 79 Qualquer reforma, reconstrucao, demolicao, instalacao de toldos e elementos de comunicacao
visual em imoveis e conjunto integrantes do patrimonio cultural dependera de licenca prévia especial
da Prefeitura e aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal
de Cultura, como determina o PDDUS.
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Art. 80 Nas edificacdes construidas no alinhamento serd vedada a instalacdo de esquadrias que se
abram com projecao para o passeio.

Art. 81 Serdo admitidos suportes destinados a instalacao de aparelhos de ar condicionado nas fachadas
das edificacdes construidas no alinhamento, desde que a sua face inferior esteja a uma altura minima
de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do passeio.

Paragrafo unico. Todos os aparelhos instalados nas condicées deste artigo deverao ter canalizacao da
agua proveniente da condensacédo, sendo rigorosamente proibida a drenagem sobre o passeio.

Art. 82 As fachadas poderdo ter saliéncias ndo computaveis como area de construcdo, desde que
atendam as seguintes condicdes:

| - formem molduras ou motivos arquiteténicos e ndao constituam area de piso;

Il - ndo ultrapassem em suas projecoes, no plano horizontal, a 1,00m quando nos recuos.

[l - constituam varandas abertas, sacadas e jardineiras.

Art. 83 Sobre os recuos e os afastamentos serdao permitidos as projecdes de marquises e beirais, desde
que nao ultrapassem a 1,00 m (um metro) na sua projecao no plano horizontal.

Paragrafo unico. As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverado ser conduzidas por calhas e
dutos ao sistema pUblico de drenagem.

Art. 84 Sera permitida a instalacao de toldos com materiais impermeaveis, incombustiveis e resistentes
a acao dos agentes atmosféricos, de facil remocao, nas edificacdes construidas no alinhamento, desde
que satisfeitas as seguintes condicoes:

| - tenham balanco que nao exceda a 2/3 (dois tercos) da largura do passeio e que sua largura jamais
exceda a 2,00m (dois metros);

Il - tenham todos os seus elementos a uma altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do
nivel do passeio.

Art. 85 E proibida a construcdo de marquise sobre o passeio publico.
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Art. 86 Os toldos e os acessos cobertos serdo permitidos dentro da faixa de recuo na parte fronteira as
entradas das edificacoes, desde que atendidas as seguintes condicdes:

| - ser construido com materiais impermeaveis, incombustiveis e resistentes a acao dos agentes
atmosféricos, além de facil remocao;

Il - ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

Il - ndo ultrapasse a 20% (vinte por cento) da area do recuo.

CAPiTULO V
Das Coberturas

Art. 87 Nas coberturas deverao ser empregados materiais impermeaveis, resistentes a acdo dos agentes
atmosféricos.

Art. 88 As coberturas nao deverdao ser fonte importante de carga térmica ou de ruido para as
edificacoes.

CAPITULO VI
Dos Compartimentos

SECAO |
Da Classificacao

Art. 89 Os compartimentos da edificacao deverao ter dimensdes e formas adequadas a funcao a que se
destinam, proporcionando condi¢cdes de higiene e salubridade condizentes com essa funcao.

Art. 90 Os compartimentos da edificacdo conforme sua destinacao e, de acordo com o tempo estimado
para permanéncia humana em seu interior, classificam-se em:

| - de utilizacao prolongada;
Il - de utilizacao transitoria;

[l - de utilizacao especial;
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IV - de utilizacao controlada.

Art. 91 Os compartimentos de utilizacao prolongada sao aqueles que abrigam, pelo menos, as funcoes
de:

| - dormir ou repousar;

Il - estar;

Il - trabalhar, comercializar, industrializar;
IV - ensinar e estudar;

V - tratar e recuperar a salde;

VI - reunir e recrear;

VII - preparar e consumir alimentos.

Art. 92 Os compartimentos de utilizacao transitoria sao aqueles que abrigam, pelo menos, uma das
funcdes de:

| - circulacao e acesso de pessoas;
Il - higiene pessoal, troca ou guarda de roupas;
Il - lavagem de roupa e servico de limpeza;

IV - deposito para guarda de material, utensilios ou pecas sem possibilidade de qualquer atividade no
local;

V - garagem;
VI - preparar e consumir alimentos.

Art. 93 Os compartimentos de utilizacao especial sao aqueles que, embora podendo abrigar as funcées
relacionadas nos artigos 96 e 97, apresentam caracteristicas e condicées peculiares as suas destinacoes.
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Paragrafo unico. Sao considerados compartimentos de utilizacao especial, dentre outros, segundo
critérios definidos pelo o6rgao licenciador:

| - auditorios e anfiteatros;

Il - cinemas, teatros e salas de espetaculos;

lll - museus e galerias de arte;

IV - estidios de gravacéo de radio e de televisao;

V - laboratérios fotograficos, cinematograficos e de som;
VI - laboratdrios Clinicos e de Especialidades;

VIl - centros cirlrgicos, salas de Raio X, Tomografia Computadorizada, Ressonancia Magnética,
Mamografia e Densitometria Ossea;

VIII - salas de computadores e telefonia;

IX - saunas.

Art. 94 Os compartimentos de utilizacdo controlada ou eventual sdao aqueles cuja funcao esta
desvinculada da permanéncia humana e apresentam peculiaridades especiais e distintas daquelas
citadas nos artigos anteriores, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e seguranca,
compativeis com as funcdes a que se destinam, como:

| - adegas;

Il - closets;

Il - cdmaras Escuras;

IV - caixas-Fortes;

V - frigorificos;

VI - depositos ou dispensa de até 3,00m?;

VIl - depdsitos ou despensa, em area de garagem, de até 4,00m?;;

VIII- rouparias até 5,00m?;
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IX - depdsitos de equipamentos em edificacdes de saude.

X - despensa, em area interna, de até 3,00mz2.

SECAO II
Do Dimensionamento nas Edificacées Residenciais

Art. 95 A area minima construida da unidade residencial é de 30,00m? (trinta metros quadrados).

Art. 96 Os compartimentos de permanéncia prolongada da unidade residencial terao as seguintes areas
Uteis minimas:

| - unidade residencial com mais de 80,00m?2 de area construida:

1° QUARTO 2° QUARTO 3° QUARTO QUARTO EMP. SALA COZINHA
11,00m? 9,00m? 9,00m? 6,00m? 18,00m? 6,00m?
Il - unidade residencial com mais de 60,00 e até 80,00m? de area construida:
1° QUARTO 2° QUARTO 3° QUARTO QUARTO EMP. SALA COZINHA
9,00m? 9,00m? 8,00m? 6,00m? 16,00m? 6,00m?
Il - unidade residencial com até 60,00 m? de area construida:
1° QUARTO 2° QUARTO 3° QUARTO QUARTO EMP. SALA COZINHA
9,00m? 8,00m? 7,00m? 6,00m? 12,00m? 4,50m?
§1° Os compartimentos de permanéncia prolongada terao pé direito minimo de:
a) 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) para unidades residenciais com area
construida de até 60,00m?;
b) 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para unidades residenciais com area

construida maior que 60,00m 2(sessenta metros quadrados);

§2° A dimensao minima admitida para quartos e salas é de 2,50m (dois metros e cinglenta
centimetros).
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§3° Para Programas oficiais de Baixa Renda, as areas Uteis minimas poderdo ser definidas pelo Orgao
Gestor do Programa. Caso o Gestor nao defina, serao utilizadas as seguintes dimensdes minimas:

COMPARTIMENTO AREA DIAMETRO PE
MINIMA | MINIMO DIREITO
MINIMO
Sala 9,00 m? 2,20 m 2,50 m
1° Quarto 8,00 m? 2,00 m 2,50m
2° Quarto 8,00 m? 2,00 m 2,50m
3° Quarto 6,00 m? 2,00 m 2,50m
Cozinha 4,00 m? 1,50 m 2,20m

Art. 97 Os compartimentos de permanéncia transitoria da unidade residencial terdo as seguintes areas
minimas:

AREA DE SERVICO SANITARIO | SANITARIO SERVICO
3,60m? 2,88m? 2,00m?

§1° Nas unidades residenciais com até 60,00m? de area construida, as areas de servico poderao ter area
minima de 2,50m? e os sanitarios sociais de 2,56m?2.

§2° Nas unidades residenciais, os banheiros nao podem ter largura inferior a 1,00m (um metro) para
banheiro de servico e 1,20m para os demais.

§3° Nas unidades residenciais, qualquer tipo de sanitarios, W.C. ou Lavabos, além de atender as
exigéncias do “caput” deste artigo, deverao ter areas minimas que correspondam a 0,80m?2 (zero
virgula oitenta metros quadrados) por peca sanitaria (box, lavatorio, vaso, mictério e banheira), nao
podendo ser inferior a 1,20m? (um virgula vinte metros quadrados), exceto para W.C. de Servico.

§4° Os compartimentos de permanéncia transitoria terdao pé direito minimo de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros).

§5° Para Programas oficiais de Baixa Renda, as areas Uteis minimas poderdo ser definidas pelo Orgdo
Gestor do Programa. Caso o Gestor nao defina, serao utilizadas as seguintes dimensdes minimas:

Compartimento Area Diametro pé
Minima Minimo Direito
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Minimo
Sanitario 2,00 m? 1,00 m 2,20 m

SECAO IlI
Do Dimensionamento nas Edificagées Nao Residenciais

Art. 98 Nas edificacées nao residenciais, o dimensionamento dos compartimentos de permanéncia
prolongada sera definido de acordo com a funcao e o nimero de pessoas a que se destina, com base na
tabela constante no Anexo Il desta Lei, normas especificas das edificacbes e demais normas
pertinentes.

Art. 99 Para efeitos da presente lei, o destino dos compartimentos nao sera considerado apenas pela
sua denominacdo em plantas, mas pela sua finalidade logica decorrente de suas disposicdes no projeto.

Art. 100 Nos compartimentos de permanéncia prolongada sera admitido rebaixamento do forro, com
materiais removiveis por razoes estéticas ou técnicas, desde que o pé direito resultante, medido no
ponto mais baixo do forro, seja de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), no minimo.

Art. 101 Os compartimentos especiais e outros que nao apresentem aberturas diretas para o exterior ou
que tenham excessiva profundidade em relacao as aberturas ficam dispensados das exigéncias contidas
na tabela de iluminacdo/ventilacdo, desde que apresentem condicdes adequadas, através de meios
especiais, conforme a funcao ou atividade neles exercida.

Art. 102 O compartimento de utilizacdo especial tera sua area dimensionada de acordo com sua funcao
e o nimero de pessoas a que se destina, devendo ser calculada conforme tabela do anexo Ill desta lei, e
observadas as normas e regulamentos especificos.

Art. 103 Os compartimentos de utilizacdo controlada tera sua area definida em funcao da sua
destinacao e do desempenho funcional dos equipamentos nele instalados, conforme normas e
regulamentos especificos.

Art. 104 Os comportamentos das edificacées nao residenciais terao pé direito minimo de:

| - 2,70m (dois metros e setenta centimetros) quando de permanéncia prolongada;

Il - 2,30m (dois metros e trinta centimetros) quando de permanéncia transitoria.
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Art. 105 As edificacbes nao residenciais deverao atender as disposicées da legislacdo, normas e
regulamentos do Ministério do Trabalho, especialmente a NR 24 - Condicdes Sanitarias e de Conforto
nos Locais de Trabalho, observando os seguintes dispositivos:

| - as areas destinadas aos sanitarios deverao atender as dimensdes minimas que atendam ao minimo de
conforto exigivel, sendo considerada satisfatoria a metragem de 1,00m2 (um metro quadrado), para
cada sanitario, por 20 (vinte) trabalhadores em atividade;

Il - em todos os estabelecimentos industriais e naqueles em que a atividade exija troca de roupas ou
seja imposto o uso de uniforme ou guarda-po, havera local apropriado para vestiario dotado de armarios
individuais, observada a separacao de sexos;

Il - a area de um vestiario sera dimensionada em funcao de um minimo de 1,50m? (um metro quadrado
e cinglienta centimetros) para 1 (um) trabalhador;

IV - nos estabelecimentos em que trabalhem mais de 300 (trezentos) pessoas, € obrigatoria a existéncia
de refeitério, nao sendo permitido aos trabalhadores tomarem suas refeicoes em outro local do
estabelecimento;

V - a area minima do refeitorio é de 1,00m?2 (um metro quadrado) por usuario, abrigando, de cada vez,
1/3 (um terco) do total de empregados por turno de trabalho, sendo considerado o turno que tiver o
maior nUmero de empregados;

VI - os dormitorios deverdo ter areas minimas dimensionadas de acordo com os modulos
(camas/armarios) adotados e capazes de atender ao efetivo a ser alojado, com capacidade maxima de
100 (cem) operarios em cada dormitorio;

VIl - as areas previstas para cozinha e depdsito de géneros alimenticios deverao ser de 35% (trinta e
cinco por cento) e 20% (vinte por cento), respectivamente, da area do refeitorio.

Art. 106 A quantidade de equipamentos sanitarios das edificacdes nao residenciais sera proporcional a
populacao da edificacao.

§1° O dispositivo no caput deste artigo obedecera aos parametros fixados no quadro abaixo:

Ndmero Homens Mulheres Uso Comum
de
pessoas Vaso | Mictoério | Lavatorio Vaso Lavatério | Vaso Lavatério
Até 5 - - - - - 1 1
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6a35 1 1 1 1 1
36 a55 2 2 2 2 2
56 a 80 3 3 4 4 4
81 a 110 4 3 5 5 5
111 a 150 4 4 6 6 6

§2° cima de 150 (cento e cinqglienta) pessoas, para cada grupo de 40 (quarenta) pessoas sera
acrescentado um equipamento a mais, de cada tipo.

§3° Quando as instalagcdes sanitarias ndo se localizarem no pavimento dos compartimentos a que servem
deverao situar-se em pavimento imediatamente inferior ou superior.

§4° Os banheiros das edificacoes nao residenciais deverao ter dimensdes minimas de:

a) Com 2 (duas) pecas (vaso + lavatorio): 1,60m?;
b) Com 3 (trés) pecas (vaso + lavatorio + chuveiro): 2,40mz2,

§5° O percurso real de qualquer ponto de uma edificacao, exceto shoppings, a uma instalacao sanitaria
sera no maximo de 50,00m (cinqiienta metros), podendo se situar em andar contiguo ao considerado.
Nos shoppings, os sanitarios deverao estar localizados a 50,00m (cinqlienta metros) dos cinemas, teatros
e pracas de alimentacdo, tomando-se esta distancia entre a porta do sanitario e o ponto mais préximo
do cinema, sala do teatro, ou praca de alimentacdao. No caso de indUstrias, as instalacdes sanitarias
poderao estar a maiores distancias, desde que permitido pelas leis trabalhistas.

§6° Sera obrigatdria a previsao de, no minimo, uma bacia e um lavatorio junto ao compartimento
destinado ao consumo de alimentos, devendo estar situados no mesmo pavimento deste.

§7° As instalacoes sanitarias que dao acesso direto a compartimentos destinados ao preparo ou consumo
de alimentos serdo providas de antecamara ou anteparo.

§8° Quando, em razado da atividade desenvolvida, for prevista a instalacao de chuveiros, estes serao
calculados na proporcao de um para cada 10 (dez) usuarios.

Art. 107 Serd obrigatéria a previsao de instalacdo de sanitarios, separados por sexo, para pessoas
portadoras de deficiéncias devendo ser devidamente identificados e situados no nivel do pavimento
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térreo, ou pavimento de acesso principal a edificacao, obedecendo ao dimensionamento estabelecido
na norma NBR 9050 da ABNT.

Paragrafo unico. Para cada grupo de 20 pessoas é obrigatorio a instalacdo de um sanitario adaptado
para portadores de necessidades especiais, separados por sexo, composto por conjunto de vaso
sanitario e lavatorio, sendo que para edificacbes com até 20 pessoas o sanitario adaptado podera
também ser utilizado para uso das demais pessoas, nao sendo necessario a construcao de dois.

SUBSECAO |
Nas Edificacées Comerciais

Art 108 As lojas deverao ter, pelo menos, um compartimento destinado a local de venda, atendimento
do publico, trabalho ou outras atividades equivalentes, com area igual ou superior a 12,00m? (doze
metros quadrados) e dimensdao minima de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros), atendendo
ainda os seguintes requisitos:

| - os outros compartimentos, destinados a trabalho, recepcdo, espera, escritorio, reunidoes e outras
atividades de permanéncia prolongada, poderao ter area minima de 6,00m?;

Il - o pé direito minimo permitido para lojas com area até 30,00m?2 é de 3,00m e com area superior a
30,00m? é de 3,50m.

lll - a edificacdo devera dispor de sanitarios para uso dos empregados e do publico, em numero
correspondente a area da loja, conforme normas especificas.

IV - em loja com area igual ou superior a 250,00m? devera dispor de compartimento de vestiario para os
empregados.

Art. 109 As edificacOes destinadas Acougues e Peixarias deverao dispor, pelo menos, de ambientes ou
locais para:

| - venda e Exposicao;
Il - desossa;
Il - cAmaras ou geladeiras Industriais;

IV - instalacao Sanitaria.
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§1° O compartimento destinado a venda devera ter area igual ou superior a 20,00m?2 (vinte metros
quadrados) e dimensao minima de 3,00m (trés metros), com porta de largura minima de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros), amplamente vazada e abrindo para o exterior de modo a assegurar
ventilacao, e possuir piso lavavel.

§2° O compartimento de desossa devera estar ligado diretamente com a area de vendas, com um
minimo de 2,00m2, com piso e paredes revestidos de material duravel e lavavel e abertura telada para
o exterior.

§3° O sanitario devera ter area minima de 2,00m2, nao podendo estar ligado a area de desossa, dispor
de chuveiro e ter piso e paredes revestidos com material duravel e lavavel.

Art. 110 Nas Mercearias, Empérios e Quitandas a soma das areas dos compartimentos destinados a
exposicao, venda, atendimento do publico, retalho ou manipulacdo de mercadorias, nao podera ser
inferior a 10,00m2 (dez metros quadrados) e dimensao minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta
centimetros).

§1° Nos estabelecimentos onde se trabalhe com produtos “in natura” ou se efetue a manipulacao ou
preparo de géneros alimenticios devera haver compartimento exclusivo para esse fim e que satisfaca as
condicoes proprias previstas para o uso.

§2° Quando houver venda de peixes, carnes ou desossa, deverao ter compartimento proprio que atenda
aos requisitos do artigo anterior.

§3° Havendo compartimento para despensa ou depodsito de géneros alimenticios, este devera estar
ligado diretamente ao compartimento de trabalho ou manipulacado e ter area minima de 2,00m2.

Art. 111 As Edificacoes para Mercados deverao dispor de, pelo menos, ambientes ou locais para:

| - venda e Exposicao;

Il - acessos;

[ll - camaras ou geladeiras Industriais;

IV - instalacdes Sanitarias;

V - desossa.

Art. 112 Os Mercados caracterizam-se pela venda de produtos variados distribuidos em recintos semi-
abertos, como bancas ou boxes, voltados para acessos que apresentem condicoes de transito de pessoas

e veiculos.

§1° Deverao ter, pelo menos, secoes de comercializacao: de cereais, legumes, verduras e frutas
frescas, carnes, peixes, lacticinios, conservas, frios e géneros alimenticios enlatados.
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§2° A area ocupada pelas secoes de géneros alimenticios, mencionados no paragrafo anterior, devera
medir, pelo menos, 60% da area total destinada aos recintos de comercializacao.
Art. 113 Os acessos principais e secundarios terao:
a) O piso de material impermeavel e resistente ao transito de pessoas e veiculos;

b) Declividade, longitudinal e transversal, nao inferior a 1% e nem superior a 3%, de modo
a oferecer livre escoamento para aguas;

c) Ralos, ao longo das faixas, para o escoamento das aguas de lavagem, espacados entre
si, no maximo, em 25,00m.

Art. 114 As portas de entrada dos Mercados deverao ter largura minima de 3,00m e as passagens
principais de 4,00m.

Art. 115 O local destinado a conter todas as bancas ou boxes de comercializacao devera ter:
a) Area minima de 1.000,00m?;

b) Pé direito de 6,00m;

c) Aberturas convenientemente distribuidas para proporcionar ampla iluminacdo e
ventilacao e deverao ter, no conjunto, superficie correspondente a 1/5 da area do piso do
local, e ainda, sera sanada pelo menos em metade da sua superficie.

Art. 116 As bancadas ou boxes para comercializacao dos produtos, bem como os eventuais
compartimentos com a mesma finalidade, deverao ter:

a) Area minima de 6,00m? e conter no plano do piso a condicdo de inscrever um circulo de
diametro minimo de 2,00m;

b) Os pisos e as paredes, até a altura minima de 2,00m, deverao ser revestidos com
material duravel, liso, impermeavel e resistente a freqiientes lavagens e dotados de ralos;

c) Instalacoes frigorificas com capacidade adequada para exposicio de mercadorias
pereciveis, tais como: carnes, peixes, frios e lacticinios.

Art. 117 Devera haver sistema completo de suprimento de agua corrente consistindo de:
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a) Reservatorio com capacidade minima correspondente a 40 litros por m2 da area total de
comercializacao;

b) Instalacao de uma torneira em cada recinto, banca ou boxe;

c) Instalacdo, ao longo dos acessos principais e secundarios, de registros apropriados a

ligacdo de mangueiras para lavagem, espacados entre si, no maximo, 25 metros;
d) Alimentacao das instalagdes sanitarias.

Art. 118 As instalacdes sanitarias serdo distribuidas de forma que nenhum recinto de comercializacao
fique delas afastado menos de 5,00m e nem mais de 80,00m.

Art. 119 Para armazenamento de carnes e peixes, frios, lacticinios e outros géneros devera haver
cameras frigorificas, dotadas de equipamento gerador de frio capaz de assegurar temperaturas
adequadas com as cameras a plena carga, com capacidade, no minimo, correspondente a 1,00m3 para
cada banca ou boxe, com possibilidade de ser utilizada para comercializacao daquelas mercadorias, e
ainda, para o efeito deste calculo, a proporcao a ser considerada entre o nimero destes recintos e o
numero total dos recintos previstos no mercado nao sera inferior a 1:10.

Art. 120 Se houver secao incumbida da venda e desossa de carnes ou de peixes, devera ter
compartimento proprio, que satisfaca o disposto no artigo 112.

Art. 121 utros compartimentos ou recintos, ainda que semi-abertos, destinados a comércio ou depdsito
de géneros alimenticios, deverao:

a) Conter, no plano de piso, a condicao de inscrever um circulo de didmetro minimo de
2,00m;
b) Ter nos pisos, nas paredes, nos cantos e nas aberturas revestimento com material

duravel, liso, impermeavel e resistente a freqlientes lavagens;

c) Dispor de iluminacao e ventilacdo de compartimento de permanéncia prolongada;

d) Dispor de instalacdo para exaustdao de ar para o exterior, com tiragem minima de um
volume de ar do compartimento por hora, ou sistema equivalente.

Paragrafo Unico. Os compartimentos destinados a administracdo e outras atividades deverao satisfazer
as exigéncias relativas aos compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 122 Para depdésito dos recipientes de lixo devera haver compartimento préprio, com capacidade
equivalente ao recolhimento de 2 dias, localizado na parte de servico e de forma que permita acesso
facil e direto aos veiculos publicos encarregados da coleta com pavimentos sem degraus.
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Art. 123 Os Supermercados caracterizam-se pela venda de produtos variados, distribuidos em balcoes,
estantes ou prateleiras, sem formacao de bancas ou boxes e com acesso somente para pessoas as quais
se servirao diretamente das mercadorias.

§1° Os supermercados deverao ter secoes, pelo menos, para comercializacao de cereais, legumes,
verduras e frutas frescas, carnes, lacticinios, conservas, frios e géneros alimenticios enlatados,
materiais de limpeza e de higiene pessoais, bebidas e confeccdes.

§2° A area ocupada pelas secoes para comercializacdo de géneros alimenticios, mencionados no
paragrafo anterior, nao sera inferior a:

a) 60% da area total destinada a comercializacao, quando esta for igual ou inferior a
1.000,00m?;

b) 20% da area de comercializacao excedente de 1.000,00m? e até 2.000,00m?;

c) 40% da area total destinada a comercializacdo quando for superior a 2.000,00m?2.

Art. 124 Os supermercados deverao satisfazer aos seguintes requisitos:

| - os balcoes, estantes, prateleiras ou outros elementos para exposicao, acomodacao ou venda de
mercadorias serao espacados entre si, de modo que formem corredores compondo malha para
proporcionar circulacao adequada as pessoas;

Il - a largura de qualquer trecho da malha de circulacao interna (trecho de corredor entre corredores
transversais) devera ser igual, pelo menos, a 1/10 do seu comprimento e nunca menor do que 1,50m;

Ill - ndo podera haver menos de trés portas de ingressos, e cada uma devera ter a largura minima de
2,00m;

IV - O local destinado a comércio, onde se localizam os balcoes, estantes prateleiras e outros elementos
similares devera ter:

a) Area nao inferior a 250,00m?;
b) Pé-direito minimo de 5,00m;
c) Aberturas convenientemente distribuidas para proporcionar ampla iluminacao e

ventilacao e deverao ter, no conjunto, area correspondente a 1/5 da area do piso do local e
serao vazadas em, pelo menos, metade de sua superficie;

d) O piso, as paredes, os pilares ou colunas, até a altura minima de 2,00 m, revestidos de
material duravel, liso, impermeavel e resistente a constantes lavagens;
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e) Instalacoes frigorificas com capacidade adequada para a exposicdo de mercadorias
pereciveis, tais como: carnes, peixes, frios e lacticinios.

V - Devera haver sistema completo de suprimento de agua corrente consistindo de:

a) Reservatorio com capacidade minima correspondente a 40 litros por m2 da area total de
comercializacao;

b) Instalacdo de torneira e pia nas secoes em que se trabalha com carnes, peixes,
lacticinios e frios, bem como nas de manipulacdo, preparo, retalhamento e atividades
similares;

c) Instalacdo, ao longo do local de comercializacdo, de registros apropriados a ligacao de
mangueiras para lavagem, na proporcao de uma para cada 100,00m? ou fracao de area do piso;
d) Alimentacao das instalagdes sanitarias.

VI - as instalacGes sanitarias obedecerao as normas definidas para os estabelecimentos comerciais e
serao distribuidas de forma que nenhum balcdo estante ou prateleira fique distantes delas menos de
5,00m, nem mais de 80,00m;

VIl - devera haver instalacbes frigorificas para armazenagem de carnes, peixes, frios, lacticinios e
outros géneros, dotada de equipamento gerador de frio capaz de assegurar temperatura adequada as
camaras frigorificas a plena carga, com capacidade, no minimo, correspondente 1,00m3 para cada
0.50m2, ou fracao, da area total de comercializacao;

VIl - as instalacdes frigorificas de que trata o inciso anterior poderao ser distribuidas pelos recintos,
desde que a sua capacidade total observe a proporcionalidade minima fixada no mencionado inciso;

IX - se houver secdao incumbida da venda e desossa de carnes ou de peixes, esta devera ter
compartimento proprio;

X - outros compartimentos ou recintos, ainda, que semi-abertos, destinados a comércio ou a depdsitos
de géneros alimenticios, deverao:

a) Ter area minima de 8,00m? e conter, no plano do piso, circulo de diametro minimo de
2,00m;

b) Ter nos pisos, nas paredes e nas aberturas revestimento com material duravel, liso,
impermeavel e resistente a freqiientes lavagens;

c) Dispor de iluminacao e ventilacdo de compartimento de permanéncia prolongada;

d) Dispor de instalacdo para exaustdao de ar para o exterior, com tiragem minima de um

volume de ar do compartimento por hora ou sistema equivalente.
Xl - havera compartimento para depodsito dos recipientes de lixo, com capacidade equivalente ao

recolhimento de lixo de 02 dias e sera localizado na parte de servicos de forma que permita acesso facil
e direto aos veiculos publicos encarregados da coleta, com pavimentos sem degraus.
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Paragrafo Unico. Os compartimentos destinados & administracdo e outras atividades deverao satisfazer
as exigéncias relativas aos compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 125 Nas edificacGes destinadas a Restaurantes, os compartimentos de consumicao deverao
apresentar area na relacdo minima de 1,20m? por pessoa, sendo que, a soma das areas desses
compartimentos nao podera ser inferior a 40,00m2, devendo, cada um, ter area minima de 8,00m2.

Art. 126 Além da parte destinada a consumicao, os restaurantes deverao dispor de cozinha, com area
correspondente, no minimo, a relacdo de 1:15 da area total dos compartimentos utilizados para
consumicdo sendo que a area da cozinha nao podera ser inferior a 10,00m?2.

§1° A cozinha tera instalacao de exaustdo de ar para o exterior com tiragem minima de um volume de
ar do compartimento, por hora, ou sistema equivalente.

§2° Havendo copa em compartimento préprio, a area desta podera ser descontada da area exigida para
a cozinha nos termos deste artigo, observando a area minima de 4,00mz2.

§3° Havendo copa em compartimento para a despensa ou deposito de géneros alimenticios, devera
estar ligada diretamente a cozinha e ter area minima de 2,00mz2.

Art.127 Os estabelecimentos comerciais deverao apresentar vagas de estacionamento de bicicletas
para visitantes a ser definido em regulamento proprio.

Art. 128 os estabelecimentos comerciais que exploram as atividades de restaurantes, bares e similares
deverao ser instalados aparelhos para o publico infantil, dotados de assento sanitario, coletor de urina
e lavatodrio para as maos, em altura e tamanho correspondente, preferencialmente em sanitarios
exclusivos infantis ou nos sanitarios de adultos de ambos os sexos.

Art. 129 Nas edificacdes destinadas a Bares e Lanchonetes, a soma das areas dos compartimentos
destinados a exposicdo, venda ou consumo, refeicoes ligeiras, quentes ou frias, devera ser igual ou
superior a 20,00m2, podendo cada um desses compartimentos ter a area minima de 10,00m2.

Paragrafo Unico. Se os compartimentos ou ambientes, que possam ser utilizados para a venda ou
consumo, apresentarem area cujo total seja superior a 40,00m?, deverao satisfazer as exigéncias
previstas para restaurantes nos artigos 128 e 129 e seus paragrafos.

SUBSECAO II
Nas Edificacdes Industriais

Art. 130 As edificacoes destinadas a Industrias deverdo observar a legislacao especifica para cada setor
de producao, os Codigos Municipais e as normas técnicas oficiais.
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Art. 131 As edificacdes industriais deverao estimar a lotacao do estabelecimento e dos compartimentos
a que se destinam e deverao satisfazer as seguintes condicoes gerais:

| - ter pé direito minimo de 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) para locais de producao;

Il - ter os pisos e as paredes, até a altura de 2,00m (dois metros), revestidos com material resistente,
liso e impermeavel;

1l - dispor de abertura de iluminacao e ventilacao correspondente a 1/5 (um quinto) da area do piso;

IV - dispor de instalac6es e equipamentos de combate a incéndio de acordo com as normas técnicas
oficiais e as do Corpo de Bombeiros;

V - dispor de instalacdes sanitarias independentes, separadas por sexo, para servir aos compartimentos
de administracao e aos locais de producao, com area obedecendo a relacdo de 1,00m? para cada grupo
de 20 operarios;

VI - dispor de compartimentos para vestiarios anexo aos respectivos sanitarios, separados por sexo, com
area de 1,50m?2 (um metro quadrado e cingiienta centimetros) por operario e nunca inferior a 8,00m?
(oito metros quadrados).

VIl - dispor de compartimentos destinados a prestacao de socorros de emergéncia e ambulatérios com
area minima de 16,00m? (dezesseis metros quadrados) e obedecendo a relacao de 6,00m? (seis metros
quadrados) para cada grupo de 100 (cem) empregados ou fracao;

VIII - dispor de refeitorio, quando a lotacao for superior a 300 (trezentos) operarios, com area minima
de 1,00m? (um metro quadrado) por pessoa;

IX - dispor de instalacoes para distribuicao de agua potavel;
X - dispor de area privativa de carga e descarga de matéria prima e produtos industrializados;

Xl - dispor de local coberto para lazer e descanso dos funcionarios nos horarios livres, dimensionado
para atender o nimero total de pessoas;

Xl - os compartimentos destinados ao trabalho nao poderao comunicar-se diretamente com os
sanitarios e com os refeitorios.

SUBSECAO il
Nas Edificacdes de Servigos
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Art. 132 As edificacdes destinadas a Escritorios deverao ter, pelo menos, um compartimento destinado

a local de trabalho ou atividade, com area nao inferior a 9,00m? (nove metros quadrados) e dimensao
minima de 2,00m (dois metros), obedecendo ainda os seguintes requisitos:

| - nos outros compartimentos, destinados a trabalho, recepcao, espera e outras atividades de
permanéncia prolongada, poderao ter a area minima de 6,00m?;

Il - a soma das areas dos compartimentos de permanéncia prolongada, de todas as unidades auténomas
que integram a edificacdo, ndao podera ser inferior a 20,00m?;

[l - o pé direito minimo admitido é de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);
IV - os sanitarios deverao ter area minima de 1,60m?;

V - deverao ter dep6sito ou armario para guarda de material de limpeza, de conserto e outros fins, com
area minima de 1,50m2.

Art. 133 As edificacoes destinadas a Oficinas deverao dispor, pelo menos, de compartimentos,
ambientes ou locais para:

| - deposito, armazenamento, trabalho ou outras atividades, venda ou atendimento ao publico;
Il - acesso e circulacao de pessoas;

1l - instalacdes sanitarias e vestiarios;

IV - servicos;

V - acesso e estacionamento de veiculos.

§1° Deverao ter, pelo menos, um compartimento destinado a local de venda, atendimento do publico,
trabalho, ou outra atividade equivalente, com area nao inferior a 16,00m?2.

§2° Os outros compartimentos, destinados a recepcdo, espera, escritorio, reunides, armazenamento,
embalagem, expedicao ou outras atividades de permanéncia prolongada poderao ter area minima de
6,00m2.

§3° A soma das areas de todos os compartimentos de permanéncia prolongada que integram a
edificacao nao podera ser inferior a 40,00m?2,
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§4° O pé direito minimo admitido é de 3,50m.
§5° A edificacao devera dispor de sanitarios para empregados de acordo com a NBR.

§6° Em oficinas com area igual ou superior a 250,00m? deverao dispor de compartimentos de vestiario
para os empregados.

Art. 134 As edificacdes destinadas a Bancos e demais instituicdes financeiras deverao dispor de pelo
menos ambientes ou locais para:

| - acessos, atendimento e circulacao de publico;
Il - instalacdes sanitarias para funcionarios e publico;
Il - instalacGes de servicos (copa, DML, etc.);

IV - estacionamento.

Art. 135 Os compartimentos dos Bancos deverao atender os seguintes requisitos:

| - o pé direito devera ser de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros) para area ligada ao publico,
2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para a parte operacional e areas de servicos, excluindo os
situados nos shoppings que possuem pé direito definido;

Il - os ambientes deverao ser iluminados e ventilados quando possivel naturalmente, mas poderao ser
artificialmente.

Il - é obrigatoria a implantacdo de Sanitario em todas as dependéncias de atendimento ao publico. A
concessdao ou renovacdo de alvara de licenca para estabelecimento de agéncias bancarias ficarao
condicionadas ao cumprimento destas disposicdes.

Art. 136 As edificacoes destinadas para Hotéis, Pensdes, Motéis, Pousadas, Pensionatos e Similares
deverao dispor, pelo menos, de compartimentos, ambientes ou locais para:

| - recepcao ou espera;
Il - quarto de hospedes, independente da categoria do equipamento, sera exigido no minimo um

apartamento adaptado para as pessoas com deficiéncia fisica para cada 50 quartos de hospedes ou
fracao, obedecendo as normas da ABNT;
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Il - guarda de bagagens e objetos de uso pessoal dos hdspedes;
IV - instalacOes sanitarias e equipamentos;
V - conservacao, manutencao, arrumacao, limpeza;

VI - acessos.

Art. 137 Nas edificacoes com utilizacdo para hospedagem, a parte destinada a utilizacdo dos hospedes
para repouso se divide nos seguintes tipos:

| - apartamento: constituido de quarto e banheiro privativo, com area minima de 9,00m? para o quarto
e 2,56m? para o banheiro, sendo a dimensao minima do quarto de 2,50m;

Il - suite: constituido de apartamento, conforme definicao constante do inciso I, acrescido de, pelo
menos, uma sala de estar com area minima de 8,00m2.

Paragrafo Unico. A area do box devera estar claramente demarcada.

Art. 138 Quando constituirem edificacdes que comportam também outras destinacdes, os Hotéis ou
similares terao sempre acesso proprio, independente e fisicamente separados do acesso de uso comum
ou coletivo da edificacao.

Art. 139 As edificacbes para hospedagem deverao dispor de instalacdes sanitarias em nUmero
correspondente a quantidade de quartos ndo atendidos por sanitarios privativos, e no caso dos
empregados deve seguir a legislacao trabalhista.

Paragrafo Unico. O percurso de qualquer quarto ou alojamento de hospedes, até as instalacoes
sanitarias, ndo podera ser superior a 30,00m.

Art. 140 As edificacGes para hospedagem devem ainda atender as seguintes disposicoes:

| - todas as salas e quartos deverao dispor de abertura para o exterior com a finalidade de iluminar e
ventilar;

Il - todos os Banheiros deverao dispor de abertura para o exterior ou ventilacao através de duto;

Il - as edificacbes deverao dispor de condicoes de acesso para pessoas com necessidades especiais;
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IV - os compartimentos destinados a recepcao ou espera e as refeicées deverao ter o piso revestido de

material duravel, liso, impermeavel e resistente a freqiientes lavagens.

Art. 141 As areas sociais das edificacoes de hospedagem deverao ser compostas por Portaria, Hall de
Recepcao, Estar e de TV e Banheiros Sociais com Acessibilidade, obedecendo as normas da ABNT.

Paragrafo unico - As areas sociais deverao seguir a relacao minima de 0,50m?2 por apartamento.

Art. 142 Nas edificacoes destinadas a Edificio-garagem e estacionamentos rotativos deverao dispor de
compartimentos, ambientes ou locais para:

| - recepcao e espera do publico;

Il - acesso e circulacao de pessoas;
Il - acesso e circulacao de veiculos;
IV - instalacdes sanitarias;

V - vestiarios;

VI - administracao e servicos;

VIl - depositos.

Art. 143 Nos edificios-garagem e estacionamentos rotativos, além das exigéncias contidas nesta Lei e
na Legislacao de Uso e Ocupacao do Solo, aplicar-se-ao ainda as seguintes disposicoes:

| - devera dispor de instalacdes sanitarias destinadas ao publico e aos empregados, em compartimentos
separados para cada sexo, tendo cada um, pelo menos, lavatdrio, aparelho sanitario e chuveiro, com
area minima de 2,00m?;

Il - as instalacdes sanitarias serao distribuidas de forma que nenhum empregado necessite percorrer
distancia vertical superior a 10,00m;

[l - havera compartimentos de vestiario com area na proporcao minima de 1,00m? para cada 500,00m?
da area total de estacionamento, respeitada a area minima de 4,00m?;

IV - havera compartimento ou ambiente para recepcao, espera e atendimento do publico, com area na
proporcao minima de 1,00m? para cada 200,00m? da area total de estacionamento, respeitada a area
minima de 10,00m?;

V - havera compartimentos ou ambiente para a administracdo e servicos, com area na proporcao
minima de 1,00m? para cada 400,00m? da area total do edificio-garagem e estacionamentos rotativos,
com area minima de 10,00m2;
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VI - havera compartimento ou ambiente para guarda de objetos ou pertences do publico, com area
minima de 2,00m?2;
VIl - havera deposito para material de limpeza, de consertos e outros fins, com area minima de 4,00m2.
VIII - garantir faixa de circulacao de pedestre, com largura minima de 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros), que permita, de forma segura, acesso ao hall, escadas e elevadores.
§1° As vagas destinadas ao estacionamento de veiculos deverao ter as seguintes dimensdes minimas:
| - largura: 2,50m;
Il - comprimento: 4,80m;

Il - vagas para portadores de necessidades especiais de acordo com o inciso | do art. 5° da Lei Municipal
n° 1.687/91.

§2° As vias de circulacdo e manobra deverdo atender aos parametros definidos no Art. 286 deste
Cddigo.

Art. 144 As edificacOes de servicos deverao apresentar vagas de estacionamento de bicicletas para
visitantes definido em regulamento proprio.

Art. 145 As edificacbes relacionadas com transporte e movimentacdo de veiculos, conforme as
caracteristicas e finalidades das atividades, poderao ser:

| - terminais rodoviarios;
Il - postos de servicos (de abastecimento, de lavagem e lubrificacdo e de lavagem automatica).

§1° As edificacoes de que trata o caput deste artigo, quando constituirem unidades distintas e
auténomas, formando parte, com destinacdao exclusiva, destacada do restante do conjunto
arquitetonico, deverao ter acesso proprio e separado dos acessos de uso comum ou coletivo, e que dé
diretamente para logradouro ou espaco externo do imdvel.

§2° Nas edificacbes de terminais rodoviarios e de postos de servicos, devido a sua natureza, os
eventuais andares superiores ou inferiores ao do nivel do solo deverao ter somente a mesma destinacao
e, ainda, dispor de acesso adequado a movimentacao interna dos veiculos.

§3° Os compartimentos destinados ao acesso e circulacao de pessoas, recepcao, espera ou atendimento

do publico, restaurantes, lanches ou bares terdo o piso revestido de material duravel, liso, impermeavel
e resistente as freqlientes lavagens.
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Art. 146 As edificacdes utilizadas para Terminais Rodoviarios destinam-se a passageiros e cargas e
deverao dispor, pelo menos, de compartimentos, ambientes ou locais para:

| - acesso e circulacao de pessoas;

Il - acesso e circulacao de veiculos de transporte;
Il - parada ou ponto de veiculos de transporte;
IV - acesso e estacionamento de carros;

V - recepcao, espera ou atendimento ao publico;
VI - instalacdes sanitarias;

VII - vestiarios;

VIII - administracao e servicos;

IX - estacionamento de veiculos de transporte.

Art. 147 A edificacdo devera satisfazer, além das exigéncias para a categoria definida por este Codigo,
aos seguintes requisitos e condicoes:

| - os locais de ingresso e saida de pessoas terao largura minima de 3,00m;

Il - os espacos de acesso e circulacao de pessoas, como corredores, passagens, atrios e vestibulos de uso
comum ou coletivo sem prejuizo da observancia das condicoes estabelecidas para a categoria da
edificacao terdo a largura minima de 2,00m;

Ill - as rampas e escadas de uso comum ou coletivo terdao largura minima de 2,00m, e, ainda
respectivamente, degraus com largura minima de 0,31m e altura maxima de 0,16m e declividade
maxima de 12,5%;

IV - nos locais de embarque e desembarque de pessoas ou de carga havera pistas para a circulacao e
parada de veiculos e passeios exclusivos para a circulacdo ou espera de pessoas, separadas, as primeiras
das segundas, por um desnivel minimo de 0,15m;

V - a sala de recepcao, de espera e de atendimento, bem como o local de parada ou ponto de veiculos,
quando cobertos, disporao de iluminacao de emergéncia;

VI - as salas de recepcéo e espera terao pé-direito minimo de 3,00m.

Art. 148 As edificacdes para terminais rodoviarios de passageiros deverao satisfazer, também, as
seguintes condicoes:
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| - se houver até 3 pistas de parada de veiculos, os passageiros e as plataformas de embarque e
desembarque de pessoas observarao o disposto no artigo 147 e, quando houver mais de 3 pistas, as
conexoes entre passageiros e plataformas de pessoas, serao obrigatoriamente feitas por travessia das
pistas em desnivel, mediante passagem com largura minima de 4,00m;

Il - no dimensionamento dos passeios, plataformas ou passagens serdo observadas as larguras minimas
de escoamento, previstas no Capitulo Circulacao e Seguranca;

lll - cada ponto ou local de parada de veiculos, de capacidade normal para o transporte de 36
passageiros devera dispor, no minimo, de 5,00m de extensdao e 25,00m2 de area de plataforma de
embarque ou desembarque e o desenvolvimento total da plataforma sera calculado pelo numero e
freqliéncia de veiculos;

IV - conforme a capacidade do terminal, determinado pela extensdo das plataformas, freqiiéncia e
numero de veiculos, exigir-se-ao:

a) Salas de espera ou recepcdo, com area correspondente, pelo menos, a 35,00m? para
cada 25,00m? de area de plataforma de embarque ou desembarque, respeitada a area minima
de 80,00m2, sendo a menor dimensao nao inferior a 5,00m;

b) Balcoes ou guichés de atendimento e venda de passagens, com extensao
correspondente, pelo menos, a 1,00m para cada 25,00m?2 de area de plataforma, respeitada a
extensdao minima de 2,00m;

c) Compartimentos ou ambientes para guarda de bagagens, dotados de balcoes para
recebimento e entrega, com area correspondente, pelo menos, a 1,00m?2 para cada 25,00m? de
plataforma, respeitada a area minima de 6,00m?;

d) Instalacoes sanitarias localizadas préximo as salas de recepcao, para uso dos
empregados e do publico, em nimero correspondente a area total que possa ser destinada ao
atendimento, recepcao, espera e administracao, conforme o disposto neste Cédigo, em capitulo
proprio;

e) Compartimentos de vestiarios para empregados, com area correspondente, pelo menos,
a 0,50 m? para cada 25,00m? de area de plataforma de embarque ou desembarque, respeitada
a area minima de 6,00m2;

f) Compartimentos ou ambientes de administracdo, portaria e servicos, com area minima
de 20,00m2?, sendo que, no caso de estacoes rodoviarias com mais de 10 pontos ou locais de
parada de veiculos, as areas minimas desses compartimentos ou ambientes sera acrescida de
0,50m? para cada ponto ou local de parada, excedente a 10;

g) Espacos de estacionamento na proporcao minima de 1 vaga para cada 2 pontos de
parada de veiculos, ou fracao;
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h) Espacos de estacionamento de veiculos de transporte, na propor¢cao minima de 1 vaga
para cada 20 pontos ou locais de parada ou fracao;

i) Compartimento ou ambiente para refeicdes, lanches ou refrigerantes, com area
correspondente, pelo menos, a 1,00m? para cada 25 m? de plataforma.

§1° Os compartimentos ou ambientes, para sala de recepcdo e espera, balcées ou guichés, guarda de
bagagens, instalacdes sanitarias, vestiarios e administracao poderado ser distribuidas por setores, em
funcao das plataformas ou dos locais de parada de veiculos, dentro de um sistema geral que atenda as
condicoes de circulacao, conforto e seguranca, estabelecidas neste Capitulo.

§2° Instalacbes de restaurantes, lanchonetes, bares, cantinas, lojas ou escritérios nao poderado ter
abertura ou comunicacao direta com os espacos de acesso, circulacao, parada ou estacionamento de
veiculos de transporte e deverao observar as exigéncias das respectivas normas especificas;

§3° Eventuais instalacoes de postos de servicos, abastecimento ou reparos de veiculos deverdao observar
as exigéncias das respectivas normas especificas.

Art. 149 As edificacbes para postos de servicos, abastecimentos, lubrificacao ou lavagem de veiculos
destinam-se as atividades de abastecimento, de lavagem e lubrificacdo e de lavagem automatica.

Paragrafo unico. Os terrenos para instalacoes de quaisquer dos postos de que trata este artigo deverao
ter area suficiente para permitir o facil acesso, operacao de abastecimento dentro do recinto e saida

franca, nao sendo inferior a 700,00m? (setecentos metros quadrados), com testada minima de 20,00m
(vinte metros) para o logradouro publico.

Art. 150 Os Postos de Servicos deverao dispor, pelo menos, de compartimentos, ambientes ou locais
para:

| - acesso e circulacao de pessoas;
Il - acesso e circulacao de veiculos;
[Il - abastecimento e servicos;

IV - instalacoes sanitarias;

V - vestiarios;

VI - administracao.

Art. 151 Os postos de servicos deverado satisfazer, além das exigéncias dispostas neste Codigo para as
edificacoes nao residenciais, aos seguintes requisitos:
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| - rampa de acesso com largura maxima de 12,00m (doze metros) e minima de 6,00m (seis metros), as
quais devem ter entre si espacos iguais as suas larguras, distando da intersecdo dos alinhamentos o
minimo de 7,00m (sete metros), sendo seu piso idéntico ao do piso interno;

Il - calhas coletoras, com grade de ferro a fim de que as aguas pluviais coletadas sejam escoadas para a
sarjeta através de manilhas, sob o passeio;

lll - mureta para protecao do passeio com altura minima de 0,20m (vinte centimetros) em toda a
extensao dos alinhamentos, excetuadas as rampas de acesso;

IV - muros divisorios em toda a extensao das divisas laterais e de fundos com minimo de 2,00m (dois
metros) de altura;

V - tanques (depositos) de inflamaveis subterraneos com um afastamento minimo de 10,00m (dez
metros) em relacdo ao atendimento e divisas do terreno, podendo ser reduzido para 6,00m (seis
metros) quando na zona industrial;

VI - edificaches, elevadores de lavagem e lubrificacao, borracheiras e outras instalagées terao um
afastamento minimo de 10,00m (dez metros) dos alinhamentos, salvo os postos em zonas industriais, os
quais poderao ter afastamento de 6,00m (seis metros);

VIl - as bombas deverao situar-se a uma distancia minima de 6,00m (seis metros) a contar do
alinhamento do lote;

VIII - os anuncios luminosos poderao situar-se no alinhamento, desde que distem 6,50m (seis metros e
cinglienta centimetros) para seu ponto de intersecao e 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) para
as divisas;

IX - os pisos das areas de acesso, circulacao, abastecimento e servico, bem como dos boxes de lavagem
e lubrificacao, deverdo ser de material resistente ao desgaste e aos solventes, sendo impermeaveis e
antiderrapantes e terao declividade minima de 1% e maxima de 3%. Serdo dotados de ralos para
escoamento das aguas de lavagem e de torneiras de agua corrente;

X - os equipamentos para lavagem ou lubrificacao deverao ficar em compartimentos exclusivos, nos
quais:

a) As paredes serao fechadas em toda a altura, até a coberta, e providas de caixilhos fixos
para iluminacao;

b) As faces internas das paredes serdo revestidas de material duravel, impermeavel, de
superficie vitrificada, resistente a freqlientes lavagens;

c) O pé-direito sera fixado de acordo com o tipo de equipamento utilizado, observado o
minimo de 3,00m (trés metros).
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Xl - havera, obrigatoriamente, rampas de acesso e circulacdo de veiculos, no caso de se tratar de
edificacdes de mais de um andar nao sendo permitido o uso de meios mecanicos.

Art. 152 Os postos deverdo, também, dispor:

| - de compartimento ou ambiente para administracao, servicos e depdsitos de mercadorias, com area
total ndo inferior a 20,00m?, devendo, cada um, ter a area minima de 6,00m?;

Il - de instalagcdes sanitarias destinadas ao publico e aos empregados, como previsto em capitulo préprio
deste Codigo;

Il - de compartimentos de vestiario, com area minima de 6,00m?2;
IV - de deposito para material de limpeza, de consertos e outros fins, com area minima de 4,00m?;

V - instalacdo e equipamento para combate auxiliar ao incéndio, de acordo com especificacdo definida
pelo Corpo de Bombeiros.

SECAO IV
Do Dimensionamento nas Edificacées Especiais

Art. 153 As edificagdes especiais destinadas a Reunido e Afluéncia de PUblico conforme a finalidade das
atividades poderao ser:

| - esportivas;
Il - recreativas e Sociais;
Il - culturais;

IV - religiosas.

Art. 154 Os locais de reunides em andares superiores e inferiores ao nivel do solo, deverao observar
normas de seguranca quanto a acessos, circulacoes, escoamentos e estrutura.

Art. 155 As escadas e rampas de acessos serao orientadas na direcao do escoamento, sendo obrigatoria
a colocacao de corrimaos nos dois lados da escada e deverao terminar a 3,00m da entrada.
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Art. 156 As edificacoes Esportivas como estadios, ginasios, clubes esportivos, piscinas cobertas ou nao
deverao dispor de pelo menos ambientes ou locais para:

| - ingresso ou espera;

Il - acesso e circulacao de pessoas;
1l - instalacdes sanitarias;

IV - refeicdes;

V - servico;

VI - administracao;

VIl - pratica de esportes;

VIII - espectadores.

Art. 157 As edificacoes deverao satisfazer as seguintes condicoes:

| - ter, proximo a porta de ingresso, compartimento para recepcao e espera com area minima de
16,00m? e entrada e saida com largura minima de 2,00m;

Il - dispor de instalagdes sanitarias com vestiario para atletas préximos aos locais da pratica de
esportes, com area minima de 1,00m? para cada 25,00m? de area total destinada a pratica de esportes,
nao podendo ser inferior a 8,00m?;

1l - refeitorio dotado de copa ou cozinha com area minima de 20,00m?;

IV - vestidrios para funcionarios na proporcao de 1,00m2? para cada 80,00m2 de area total da
construcao;

V - compartimentos para a administracdo com area minima de 12,00m?;

VI - sala para exames médicos e primeiros socorros com area minima de 12,00mz2.

Art. 158 Caso o compartimento para a pratica de esportes for coberto, observar a area total das
aberturas para iluminacado de 1/5 da area do piso e 60% da area de iluminacéo para ventilacao.

Art. 159 O pé direito devera ser no minimo de 5,00m.
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Art. 160 As arquibancadas para os compartimentos cobertos ou nao, terao as seguintes dimensoes:

| - Pdblico sentado:

a) Altura minima de 0,35m;
b) Altura maxima de 0,45m;
c) Largura minima de 0,80m;
d) Largura maxima de 0,90m.

Il - PUblico em pé:

a) Altura minima de 0,35m;
b) Altura maxima de 0,45m;
c) Largura minima de 0,40m;
d) Largura maxima de 0,50m.

Art. 161 As edificagbes Recreativas e Sociais como Clubes Recreativos, Escolas de Samba e Boates
deverao dispor de pelo menos os ambientes ou locais para:

| - ingresso ou espera;

Il - acesso e circulacao de pessoas;
[l - instalacdes Sanitarias;

IV - servicos;

V - reunioes.

Art. 162 As edificacoes deverao satisfazer as seguintes condicoes:

| - os locais de ingresso e saida terao largura minima de 3,00m;
Il - deverao dispor de instalacoes sanitarias com, no minimo, de 4,00m?;

Ill - o compartimento de reunido devera satisfazer as condicbes de permanéncia prolongada com pé
direito de, no minimo, 4,00m, iluminacao e ventilacao natural de 1/5 da area do piso.

Art. 163 As edificacdes com fins Culturais, como Cinemas, Auditorios, Bibliotecas, Discotecas Museus e
Teatros deverao dispor de pelo menos ambientes ou locais para:
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| - ingresso ou espera;

Il - acesso e circulacao de pessoas;
[l - instalacOes Sanitarias;

IV - servicos;

V - administracao;

VI - espectadores;

VII - acessos e estacionamento.

Art. 164 As edificacoes deverao satisfazer as seguintes condicoes:

| - proximo a porta de acesso tera um compartimento para recepcdo ou espera e devera ter 8% da area
total se for para Cinemas e 12% se for Teatros e Auditorios;

Il - qualquer que seja a area da sala de espetaculo, a sala de espera tera area minima de 16,00m?;

lll - os locais de entrada e saida terdo largura minima de 3,00m e os corredores, passagens, rampas e
escadas terao largura minima de 1,50m;

IV - se houver iluminacao e ventilacdo através de abertura para o exterior a relacao entre a area total
das aberturas para iluminacao e a area do piso do recinto nao devera ser superior a 1/5;

V - o pé direito devera ser no minimo de 6,00m.

Art. 165 As edificacoes para Teatro deverao atender aos seguintes requisitos:

| - possuir palco com acessibilidade, depodsito para cenarios, guarda-roupas e outros materiais cénicos,
ndo podendo ficar sob o palco, obedecendo as normas da ABNT;

Il - camarins separados por sexo, com pelo menos 01 (um) com acessibilidade, com area minima de
20,00m? (vinte metros quadrados) obedecendo as normas da ABNT;

[l - sanitarios e vestiarios com area minima de 4,00m?2 para cada sexo;

IV - os compartimentos destinados a artistas e empregados em geral terao acesso, para o exterior,
separado do publico.
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Art. 166 As edificacoes para Cinemas deverao atender aos seguintes requisitos:

| - as salas de espetaculos, seja platéia ou balcdo, terao piso praticamente plano, sem degraus, sob
cada fila no sentido transversal da sala, podendo formar patamares no sentido longitudinal;

Il - a cabine de projecao tera no minimo 3,50m de comprimento e 4,00m de largura, com pé direito de
3,00m e possuir saida para o exterior;

Ill - a cabine devera dispor em local proximo de instalacdes sanitarias com no minimo 01 vaso e 01
lavatorio.

Art. 167 As instalacoes para fins Religiosos, como templos religiosos e saldées de cultos, deverao dispor
pelo menos de ambientes ou locais para:

| - ingresso ou espera;

Il - acesso e circulacao de pessoas;

[l - instalacdes Sanitarias;

IV - servicos;

V - reuniao.

Art. 168 As edificacoes deverao dispor dos seguintes requisitos:
| - os locais de ingresso e saida com largura minima de 2,00m;

Il - quando destinadas a atividades exclusivamente religiosas, os locais de reuniao nao estarao sujeitas
as exigéncias de instalacdes sanitarias para uso do publico.

Paragrafo Unico. E obrigatério reservar assentos para pessoas com deficiéncia nos locais destinados a
reunides ou aglomeracoes, conforme recomendado pela ABNT.

Art. 169 Todo e qualquer compartimento do Setor de Saude, seja de Diagnostico, Servico, Tratamento,
Apoio e Internacdo, com suas instalacoes sanitarias, deverao seguir as Normas para Projetos Fisicos de
Estabelecimentos de Saude (RDC 50/2002) e legislacoes complementares do Ministério da Salde, locais
e federais.
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Art. 170 Todo banheiro para paciente interno nas unidades de salde tera area minima de 3,60 m2 e

para pessoas com deficiéncia de 4,80 m2, sendo que a menor dimensao devera ser, no minimo, de 1,70
m.

§1° O uso coletivo fica limitado a 1 (uma) bacia sanitaria, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada
6 (seis) leitos.

§2° O box destes banheiros tera dimensao minima de 0.80m x 1,00m e para deficientes 0,90m x 1,10m.

Art. 171 Os compartimentos das edificacdes regulamentadas pelos orgaos de vigilancia sanitaria
deverao seguir as normas e resolucdes do Ministério da Salde, especificas para cada setor.

§1° As edificacOes referidas no caput do artigo sao os seguintes, dentre outras:

| - estabelecimentos Assistenciais de Salde, Hospitais, Clinicas, Piercing, Tatuagens e demais
edificacdes do setor de saude;

Il - farmacias, Drogarias, distribuidoras e industrias de medicamentos, correlatos e insumos
farmacéuticos;

Il - hotéis, Motéis, Pousadas e outras do setor de hospedagem;
IV - cemitérios, Velatorios e as que trabalhem ou abriguem cadaveres;

V - restaurantes, Bares, Lanchonetes e toda e qualquer edificacao que manipule ou fabrique produtos
alimenticios;

VI - distribuidoras e IndUstrias de Cosméticos e Saneantes;

VIl - estabelecimentos com atividades que envolvam riscos a salde do trabalhador;

VIII - mercados Municipais e Feiras Livres;

IX - matadouros, Acougues, Frigorificos, Peixarias e toda edificacao que trata ou manuseia animais;

X - Supermercados e Mercearias.

§2° Os referidos estabelecimentos serdo objeto de analise e de acao fiscalizadora dos orgdos e
entidades de vigilancia sanitaria do Municipio.
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Art. 172 As edificacoes destinadas a Escolas deverao possui ambientes ou locais para:
| - administracao;
Il - salas de Aula;
[l - instalacoes Sanitarias;
IV - recreio Coberto;
V - instalacées de Servicos;
VI - acessos e Circulagoes;
VII - salas Especiais;
VIII - esporte;

IX - estacionamento.

Art. 173 Os compartimentos das Escolas deverao atender os seguintes requisitos:

| - as salas de aula deverdo ter pé direito minimo de 3,00m (trés metros) e sua area calculada
considerando 1,20m2 (um metro e vinte quadrados) por aluno, para o ensino Fundamental e Médio, e de
1,50m (um metro e cingilenta centimetros) para a Pré-Escola, sendo que a menor e a maior dimensao
deverao atender as relacoes fixadas para cada caso especifico pelas normas técnicas oficiais;

Il - as salas de aula deverao dispor de janelas em apenas uma de suas paredes, assegurando iluminacao
lateral esquerda e a tiragem de ar por meio de pequenas aberturas na parte superior da parede oposta,
desde que a iluminacdo e ventilacdo nao seja inferior a 1/5 da area do piso;

Il - as salas especiais terao area equivalente a 2,00m?2 (dois metros quadrados) por aluno da pré-escola,
1,40m? (um metro e quarenta centimetros quadrados) por aluno do ensino fundamental e 2,40m? (dois
metros e quarenta centimetros quadrados) por aluno do ensino médio;

IV - os corredores e escadas deverao ter no minimo 1,50m (um metro e cinqiienta) de largura;

V - os sanitarios deverao atender as seguintes proporcoes:

a) Masculino: 1 mictorio e 1 lavatorio por grupo de 15 alunos e 1 chuveiro e 1 vaso
sanitario por grupo de 25 alunos;
b) Feminino: 1 lavatoério e 1 chuveiro por grupo de 20 alunas e 1 vaso por grupo de 15
alunas.
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VI - o recreio coberto com area equivalente a 1/3 da area prevista para salas de aula;

VIl - em toda escola devera possuir, proximos a salas de aula e recreacao, bebedouros higiénicos de
jatos inclinados, na proporcao de 1 (um) aparelho por grupo de 30 (trinta) alunos;

VIIl - no caso da edificacdo possuir mais de 3 (trés) pavimentos devera ter, no minimo, 2 (dois)
elevadores;

IX - se a edificacao tiver mais de um pavimento devera dispor de salas de aula no térreo e rampas de
acesso aos pavimentos superiores para os portadores de deficiéncia;

X - os ambientes poderao ser iluminados e ventilados artificialmente.

Art. 174 As edificacGes especiais deverao apresentar vagas de estacionamento de bicicletas para
visitantes definido em regulamento proprio.

SECAO V
Do Dimensionamento nas Edificacdes Mistas

Art. 175 Os compartimentos das edificacdes mistas serao dimensionados em funcao da sua utilizacao,
observando as disposicoes deste Codigo e a legislacao especifica para cada uso.

Art. 176 As edificacoes destinadas a Padarias e Confeitarias deverao dispor de pelo menos ambientes
ou locais para:

| - venda e Exposicao;

Il - preparo, Producao e Embalagem;

Il - vestiario e Almoxarifado;

IV - administracao;

V - estacionamento.

Art. 177 Os compartimentos das Padarias e Confeitarias deverao atender os seguintes requisitos:

| - o pé direito devera ser de 3,50m (trés metros e cingiienta centimetros) para a area ligada ao publico

e a area de producdo e 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para a area de servico e
administracao;
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Il - os compartimentos de trabalho e manipulacdo que nao possuirem aberturas para o exterior, pelo
menos em duas faces, deverao ser dotados de instalacdes de ventilacao e exaustao de ar com tiragem

minima de 01 (um) volume de ar do compartimento por hora, ou sistema equivalente.

Art. 178 As edificacdes mistas deverao apresentar vagas de estacionamento de bicicletas para
visitantes definido em regulamento proprio.

CAPITULO VII
Dos Mezaninos e Jiraus

Art. 179 A construcao de mezaninos e jiraus sera permitida desde que sejam atendidas as seguintes
exigéncias:

| - ndao podera prejudicar as condicbes de ventilacdo, iluminacao e seguranca, tanto do compartimento
onde estas construcoes forem executadas, como do espaco assim criado;

Il - ndo se sobreponha em mais de 50% (cingiienta por cento) ao compartimento para onde é aberto;

lll - ter mureta, gradil ou qualquer equipamento que confira protecao, com altura minima de 0,90m
(noventa centimetros) e maxima de 1,10m (um metro e dez centimetros);

IV - tenha escada de acesso compativel com a sua funcédo de uso.

V - ter area maxima de metade da area do compartimento sobre o qual ele estiver localizado, nao
sendo computado o espaco destinado a escada de acesso ao mesmo;

Art. 180 Para efeito do calculo dos afastamentos, o jirau ndo sera considerado pavimento, desde que
utilizado em um Unico pavimento da edificacdo, e o pé-esquerdo do compartimento, onde estiver
localizado, nao exceda a altura de 5,10m.

Art. 181 Os jiraus terao altura minima de acordo com a sua localizacdo no compartimento, assim
definida:

| - uso privativo: 2,25m sob o mesmo;

Il - uso condominial: 2,40m sob o mesmo.
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Art. 182 Nos jiraus, em compartimentos onde a coberta for inclinada, o pé direito médio sera o minimo
estabelecido para o compartimento, desde que a menor altura nao seja inferior a 2,10m.

CAPITULO VIII
Da Instalacdo para Guarda de Lixo

Art. 183 As edificacbes em geral deverdao ter compartimentos destinados a guarda temporaria de
recipientes acondicionadores de lixo, onde o mesmo devera permanecer até a sua coleta.

Paragrafos unicos. Excetuam-se do disposto deste artigo as habitacoes unifamiliares isoladas.

Art. 184 As edificacdes destinadas aos servicos de salde deverdo ser dotadas de compartimento de
guarda de lixo, de acordo com as normas especificas dos orgaos de salde e de limpeza urbana.

Art. 185 Para efeito do calculo do volume de lixo a ser armazenado considera-se o equivalente a 4,60 L
(quatro virgula seis litros) diarios por habitante, observados os parametros a seguir indicados, em
funcao dos usos a que se destinam as edificacdes e do nimero de habitantes considerado para efeito do
calculo:

| - para uso residencial: 02 (dois) habitantes para os 02 (dois) primeiros dormitorios sociais e 01 (um)
habitante para cada dormitério social subseqiiente;

Il - para uso nao residencial: 01 (um) habitante para cada 7,00m? (sete metros quadrados) de area de
construcao;

lll - para uso misto: o somatorio do calculo feito separadamente para cada uso e seus parametros
respectivos.

Art. 186 Para efeito do acondicionamento do lixo deverao ser considerados os seguintes parametros:

| - nas edificacdes com producdo diaria de até 1.000L (mil litros) de lixo, o acondicionamento podera
ser feito em sacos plasticos depositados em tonéis com capacidade maxima de 100L (cem litros);

Il - nas edificacbes com producao diaria superior a 1.000L (mil litros) de lixo, o acondicionamento

devera ser feito em sacos plasticos depositados em tonéis com capacidade maxima de 100L (cem litros)
e/ou contéiner com capacidade adequada;
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Il - quando o volume de lixo diario for superior a 3.600L (trés mil e seiscentos litros), em edificacoes
ndo residenciais, sera obrigatorio manter contrato de prestacao de servico de remocao de residuos com
0 6rgdo municipal de limpeza urbana.

Art. 187 Os compartimentos destinados a guarda temporaria de recipientes acondicionadores de lixo
devem ter paredes em alvenaria, teto em laje de concreto, portas em chapa galvanizada e serem
revestidos internamente com material liso, impermeavel e resistente a lavagens e dotados de ponto de
agua, luz e ralo para drenagem interligado ao sistema final de esgoto.

Art. 188 Os compartimentos destinados a guarda temporaria de recipientes acondicionadores de lixo
deverao ter pé direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e sua area sera dimensionada
na razao de 5 (cinco) tonéis por metro quadrado.

Paragrafo unico. Quando os recipientes acondicionadores de lixo forem contéiner, o compartimento
sera objeto de dimensionamento em funcdo das dimensdes destes equipamentos, utilizados pelas
concessionarias de limpeza urbana.

Art. 189 Os compartimentos devem ser localizados no interior do lote ou terreno, guardando o
afastamento minimo de 1,00m (um metro) do limite do logradouro e 1,50m (um metro e cinqgiienta
centimetros) do vizinho.

CAPITULO IX
Das Guaritas, Portarias e Bilheterias

Art. 190 Nas edificacées que necessitem da construcao de guaritas, portarias e bilheterias, estas
poderao ser localizados nas faixas de recuos minimos obrigatorios.

Art. 191 As guaritas e portarias deverao atender os seguintes requisitos:

| - ter pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
Il - ter dimensdao maxima de 3,00m (trés metros);

lll - ter area maxima correspondente a 1% da area do lote, com o maximo de 9,00m2, se estiver no
recuo;
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IV - poderao dispor internamente de instalacao sanitaria de uso privativo, com area minima de 1,60 m2,
sendo considerada no calculo da area maxima referida no inciso anterior.

Art. 192 As bilheterias deverao atender os seguintes requisitos:

| - ter pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Il - o acesso em frente a cada bilheteria tera largura minima de 0,90m e sera dotado de corrimao, com
extensao nao inferior a 3,00m, a partir da respectiva bilheteria para separacao das filas;

Il - os acessos e respectivos corrimdes nao poderao invadir o passeio do logradouro;

IV - os acessos as bilheterias deverao ficar afastados, no minimo, 4,00m das portas principais de
entrada para o publico ou das faixas de circulacao de veiculos;

V - se o interior for subdividido em celas, estas deverao ter area minima de 1,00m2, com dimensao
minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Paragrafo Unico. As bilheterias, quando localizadas nas faixas decorrentes dos recuos minimos
obrigatorios, deverdo observar, além do disposto neste artigo, os limites estabelecidos nos incisos II, llI
e IV do artigo anterior e terao pé-direito maximo de 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

CAPITULO X
Da Iluminacéo, Ventilacdo e Acustica dos Compartimentos

SECAO |
Dos Vaos e Aberturas de iluminacdo e Ventilacdo

Art. 193 Os compartimentos e ambientes deverao proporcionar conforto acustico, avaliado pela
capacidade do elemento construtivo de atenuar ou reduzir transmissao de ruidos, obtido pela sua
adequada utilizacao e adequado dimensionamento e emprego de materiais utilizados nas paredes,
cobertura, pisos e aberturas.

Art. 194 Os vaos de iluminacao dos compartimentos deverao atender as seguintes areas minimas:

| - um sexto (1/6) da area do piso para compartimento de permanéncia prolongada, atendido um vao
minimo com 1,00m?2 (um metro quadrado);
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Il - um oitavo (1/8) da area do piso para compartimento de utilizacdo transitoria;

§1° A iluminacao e ventilacdao dos compartimentos de permanéncia especial ou controlada atenderao as
suas especificidades funcionais.

§2° Os compartimentos de utilizacao transitoria poderdo ser iluminados e ventilados, indiretamente,
através de outro compartimento.

§3° Os sanitarios das edificacoes poderao ter ventilacao por duto de tiragem e iluminacao artificial,
dispensando-se abertura para o exterior.

Art. 195 A distancia minima das aberturas de iluminacdo e ventilacdo das edificacoes com até dois
pavimentos devera ser de 1,50m (um metro e cinqlienta), medido perpendicularmente ao eixo da
abertura.

Art. 196 Quando o compartimento dispuser de uma sé abertura de iluminacao para o exterior, sua
profundidade medida a partir desta abertura nao podera exceder de 04(quatro) vezes o seu pé direito,
para que seja considerada como dispositivo de iluminacao e ventilacao.

§1° Em caso da abertura ser voltada para a varanda, alpendre ou compartimento similar, a
profundidade referida no caput deste artigo sera medida a partir do bordo externo, incluindo o beiral,
da varanda ou alpendre.

§2° Nas aberturas voltadas para varanda com largura menor que 2,00m, a ventilacao sera calculada em
1/5 da area para utilizacao prolongada, e 1/6 para transitoria e 1/8 para depésito.

§3° Nas aberturas voltadas para varanda, com largura entre 2,00m e 3,50m, a ventilacao sera calculada
em 1/4 da area para utilizacao prolongada, e 1/5 para transitoria e 1/7 para depésito.

§4° As aberturas voltadas para varanda com largura maior que 3,50m nao terao efeito de iluminacao.

§5° Em caso de lojas, a profundidade de que trata este artigo nao podera exceder de 04 (quatro) vezes
0 seu pé direito.
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Art. 197 As circulacoes horizontais com extensao superior a 20,00m (vinte metros) deverao dispor de
abertura para o exterior.

§1° As circulacdes com extensao inferior a 20,00m (vinte metros) poderao ser ventiladas através de
poco de iluminacao e ventilacao.

§2° Nas edificacoes multifamiliares, ficam isentas de vao de iluminacao e ventilacao, as circulacoes
internas as unidades auténomas e os halls dos elevadores, cuja area nao ultrapasse 30,00m? (trinta
metros quadrados).

Art. 198 Os compartimentos de permanéncia transitdria poderdao ser dotados de iluminagdo e
ventilacao indireta, ventilacao por chaminé, ou ainda de ventilacao especial.

§1° As ventilacoes indiretas serdo obtidas por abertura proxima ao teto do compartimento devendo se
comunicar através de compartimento contiguo com patios ou area externa, desde que:

a) A abertura tenha a area minima de 0,40m? e que a menor dimensdo nao seja inferior a
0,20m;
b) A comunicacao através do compartimento contiguo tenha seccao transversal com area

minima de 0,40m?, a menor dimensao nao seja inferior a 0,40m e que tenha comprimento até o
exterior de 2,50m no maximo.

§2° Para efeito de ventilacdao e expulsdao de gases € obrigatdria a utilizacdo de areas abertas para o
exterior correspondente ao minimo de 2% (dois por cento) da area do piso garagem, podendo ser
computada a area do vao da porta de acesso quando este for fechado por grade.

§3° Nos pisos garagem com cobertura, cujo comprimento seja superior a 30,00 m (trinta metros), sera
obrigatoria a criacao, além desses trinta metros, de poco de ventilacao para circulacao natural do ar,
com abertura de 30% no minimo e 50% no maximo da area exigida no paragrafo anterior para ventilacao
e retirada dos gases, de modo que a soma das aberturas atendam os 2% (dois por cento) exigidos.

SECAO II
Dos Pocos de lluminacéo e Ventilacao

Art. 199 Os pocos de iluminacao e ventilacao devem atender aos seguintes requisitos:
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| - ter acesso para possibilitar a sua inspecao;

Il - ter area minima de 1,60m2 (um virgula sessenta metros quadrados) e largura minima de 0,80m
(oitenta centimetros);

Il - ter area que contenha um circulo com didmetro de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) nos
pocos vedados por paredes, em seu perimetro.

SECAO IlI
Dos Prismas de lluminac¢ao e Ventilacao

Art. 200 Os prismas destinam-se a insolar, iluminar e ventilar compartimentos de uso prolongado ou
transitorio.

Art. 201 Os prismas classificam-se em:

| - prisma Aberto - Prisma cujo perimetro é aberto pelo menos em um de seus lados para o logradouro
publico, para areas de recuo ou areas internas do lote;

Il - prisma Fechado - Prisma limitado em todo o seu perimetro por paredes e/ou linha diviséria do lote.
Art. 202 Os prismas atenderao aos seguintes requisitos:

| - Nas edificacoes com até 02 (dois) pavimentos:

a) O Prisma Aberto com utilizacao prolongada ou transitéria devera ter largura de 1,50 m
(um metro e cinqlienta centimetros).

b) O Prisma Fechado com utilizacao prolongada ou transitoria devera permitir a inscricao
de um circulo com diametro minimo de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), cujo centro
esteja situado na perpendicular de qualquer ponto do vao de iluminacao ou ventilacao exigido
e, em qualquer caso ter no minimo 6,00m? (seis metros quadrados).

Il - Nas edificacbes com mais de 02 (dois) pavimentos:

a) O Prisma Aberto com utilizacao prolongada devera ter a largura (L) minima calculada
pela féormula L = 1,70m + 0,30m (N-2), em que N é o nimero de pavimentos da edificacao,
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medida na perpendicular ao plano do vao de iluminacao e ventilacao exigido e referenciada a
qualquer de seus pontos;

b) O Prisma Aberto com utilizacao transitoria devera ter a largura (L) minima calculada
pela formula L = 2,00m + 0,20m (N-2), em que N é o nimero de pavimentos da edificacao,
medida na perpendicular ao plano do vao de iluminacao e ventilacao exigido e referenciada a
qualquer de seus pontos;

c) O Prisma Fechado com utilizacao prolongada devera permitir, ao nivel de cada piso, a
inscricao de um circulo cujo didametro (D) minimo seja calculado pela formula D = 2,00m +
0,50m (N-2), em que N é o nimero de pavimentos da edificacdo, cujo centro esteja situado na
perpendicular a qualquer ponto do vao de iluminacao ou ventilacao exigido e, em qualquer
caso, ter, no minimo, 6,00m? (seis metros quadrados);

d) O Prisma Fechado com utilizacdo transitoria devera permitir, ao nivel de cada piso, a
inscricado de um circulo cujo diametro (D) minimo seja calculado pela formula D = 2,00m +
0,30m (N-2), em que N é o nimero de pavimentos da edificacdo, cujo centro esteja situado na
perpendicular a qualquer ponto do vao de iluminacao ou ventilacao exigido e, em qualquer
caso, ter, no minimo, 6,00m? (seis metros quadrados).

§1° Quando os prismas, aberto ou fechado, servirem a mais de uma unidade auténoma, existindo vao de
iluminacao e ventilacdo em paredes confrontantes de unidades distintas, a distancia minima entre estas
paredes sera, obrigatoriamente, de 3,00m (trés metros).

§2° Nao sera computado como pavimento para o calculo da largura e diametro minimo, de que trata
este artigo, o pavimento térreo da edificacao, quando em pilotis.

CAPITULO XI
Dos Vaos de Passagens e das Portas

Art. 203 As portas das edificacbes terao, no minimo, altura de 2,10m (dois metros e dez centimetros)
e largura de:

| - 1,50m (um metro e cinglienta centimetros), para lojas e industrias;

Il - 1,20m (um metro e vinte centimetros), para salas de exame e terapia;
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Il - 1,10m (um metro e dez centimetros), para enfermarias, quartos de internacao e laboratérios de
salde;

IV - 1,00m (um metro) para as portas de acesso principal dos edificios em geral,;

V - 0,80m (oitenta centimetros) para as portas de acesso as unidades auténomas, cozinhas, lavanderias
e sanitarios de uso publico e de pacientes internos;

VI - 0,70m (setenta centimetros) para quartos, gabinetes, depositos e pequenos comodos de unidades
auténomas;
VIl - 0,60m (sessenta centimetros) para sanitarios de uso privativo e que nao atendam a pacientes internos.

Paragrafo unico. Em nenhuma hipotese sera admitida porta com largura inferior a 0,60m (sessenta
centimetros).

CAPITULO XII
Das Circulagdes e Seguranca das Edificagdes

SECAO |
Da Seguranca das Edificacoes

Art. 204 As disposicoes construtivas de todas as edificacdes do municipio seguirdao as normas técnicas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) para as indicacdes relacionadas com a seguranca e
em casos de incéndio, incluindo as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

Art. 205 Todos os logradouros publicos e edificacdes pUblicas ou privadas de uso coletivo devem
garantir o acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
atendendo as seguintes condicdes e de conformidade com as normas da ABNT:

| - observar a compatibilidade entre a altura para a colocacdo de dispositivos de controle de
equipamentos e sua utilizacao por pessoas de menor estatura e em cadeira de rodas;

Il - dimensionar espacos compativeis com a adequada circulacdo de pessoas que fazem uso de

instrumentos de apoio, tais como bengalas, muletas, andadores, cadeiras de rodas, tripés e caes de
guia;
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Il - utilizar materiais de piso com caracteristicas diferenciadas nas circulacdes, tanto para facilitar a

orientacdo de pessoas com problemas visuais, quanto para demarcar elementos de maior interesse,
como extintores de incéndio, telefones publicos, lixeiras e similares.

Art. 206 Excluem-se das exigéncias especiais de protecdo contra incéndio e panico:

| - residéncias unifamiliares;

Il - edificios com area total de construcdao inferior a 750,00m? (setecentos e cinqgilenta metros
guadrados) até dois pavimentos e que ainda tenham uma ou mais das destinacdes seguintes:

a) apartamento;

b) escritdrios, lojas ou depositos e pequenas oficinas;

c) comércio e servicos;

d) hotéis, pensionatos e similares;

e) locais de reunido com capacidade maxima de 100 (cem) lugares;
f) alojamentos e tratamento de animais.

Art. 207 Para determinacao dos riscos de uso das edificacdes, os materiais nelas depositados,
comercializados ou manipulados serdo, conforme as normas técnicas oficiais, classificadas pelas suas
caracteristicas de ignicao e queima, a saber:

| - classe |: materiais que apresentam processo de combustao entre “lento e moderado”, sendo:

a) De combustao “lenta” aquele material que ndo apresenta inicio de combustdo ou nao mantém
pela exposicao continuada durante determinado tempo a temperatura prefixada, nao constituindo,
portanto, combustivel ativo;

b) de combustdao moderada aquele material capaz de queimar continua, mas ndao intensamente,
podendo incluir pequena proporcao (nao mais de 5%) de outros materiais de mais acentuada
combustibilidade incluidos na Classe II.

Il - classe Il: materiais que podem ser considerados de combustao entre “livre e intensa”, admitindo-se
que sao de combustao “intensa” aqueles materiais que, em virtude de sua mais baixa temperatura de
ignicao e muito rapida expansao de fogo, queimam com grande elevacao de temperatura;

Il - classe lll: materiais capazes de produzir vapores, gases ou poeiras toxicas ou inflamaveis por efeito
de sua combustao, ou que sao inflamaveis por efeito da simples elevacao da temperatura do ar;
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IV - classe IV: materiais que se decompdéem por detonacao, o que envolve, desde logo, os explosivos
primarios, sem que, todavia, a classe se limite a eles.

§1° Para formulacdo das exigéncias relativas a seguranca de uso, admite-se, em principio, as seguintes
equivaléncias entre quantidades de materiais, definida em peso, incluidas nas diferentes classes: 1 Kg
da Classe Ill, 10 Kg Classe 1l e 100 Kg da Classe ;

§2° Os ensaios para classificacdo dos materiais obedecerao aos métodos previstos nas normas técnicas
oficiais. O 6rgdao competente organizara relacdo dos materiais, comumente utilizados, classificados
pelas suas caracteristicas de ignicdo e queima, a qual devera ser atualizada periodicamente ou sempre
que as circunstancias recomendem.

SECAO II
Dos Espacos de Circulagao

Art. 208 onsideram-se espacos de circulacao as escadas, as rampas, os corredores e os halls, que
poderao ser de uso:

| - privativos: os que se destinarem as unidades residenciais e no acesso a compartimentos de uso
limitado das edificacoes em geral, devendo observar a largura minima de 80cm (oitenta centimetros)
para unifamiliares e 90cm (noventa centimetros) para multifamiliares;

Il - coletivos: os que se destinarem a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) para pequenos comércios e servicos com até 250,00m? de area
construida, e que o calculo da largura das circulacdes atenda os parametros contidos no art. 210 desta
lei;

[l - restrito: os que servirem a depésitos ou instalacdoes de equipamentos devendo ter largura minima
de 80cm (oitenta centimetros).

Art. 209 As circulacdes, quanto ao sentido de uso, podem ser.

| - horizontais: quando estabelecerem ligacées num mesmo pavimento;

Il - verticais: quando estabelecerem ligacoes entre dois ou mais pavimentos.

Art. 210 Serd obrigatoria a comunicacdo entre o hall social e o hall de servico, interligando as
circulacdes verticais através de escadas e elevadores sociais e de servicos.
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Art. 211 Os espacos de circulacdao coletiva serao dimensionados por modulos de 40 cm (quarenta
centimetros) de largura, adequados ao escoamento de 30 (trinta) pessoas por modulo, respeitada a
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. O nimero de modulos de circulacdo coletiva serdo calculados, com até duas
decimais, em funcado da populacao prevista, conforme o Anexo Il desta Lei, atendendo ainda as
seguintes disposicoes:

| - escadas e rampas coletivas: dimensionadas pelo pavimento de maior populacao;

Il - corredores e vestibulos: dimensionados pela populagao dos comodos a que servem.

Art. 212 Serao excluidos do computo da area Gtil dos pavimentos, para efeito de calculo de populacao,
aquelas areas que correspondam as circulacdes horizontal e vertical, passagem de dutos e de
equipamentos especiais, garagens, casas de maquinas, subestacdes e outras areas que por sua funcao
nao abriguem pessoas.

§1° No caso de grupos de lojas, centros comerciais e shopping centers serdao computadas as areas Uteis
correspondentes aos vestibulos, corredores, galerias e saidas.

§2° A vazao proporcionada por elevadores, escadas rolantes ou outros dispositivos mecanicos nao sera
considerada para efeito do dimensionamento dos espacos destinados a escoamento de populacao.

SECAO Ill
Das Escadas

Art. 213 As escadas de uso coletivo conforme caracteristicas de grau de risco, de porte e altura da
edificacao classificam-se em:

| - simples (E.S.) (Circulares, helicoidais, de dois ou mais lances);

Il - protegidas (E.P.): sdo as escadas que por suas caracteristicas construtivas permitam o escoamento,
em seguranca, dos setores a que servirem;
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Il - enclausuradas (E.E.): sdao todas as escadas que apresentam paredes resistentes a duas horas de fogo
e separada da area comum por porta corta fogo leve;

IV - enclausurada a prova de fumaca: é a escada enclausurada provida de antecamara;

V - escada de Emergéncia: é aquela destinada exclusivamente ao uso em caso de ocorréncia de sinistro,
podendo ser enclausurada e enclausurada a prova de fumaca.

VI - escada a Prova de Fumaca Pressurizada (PFP) - Escada a prova de fumaca, cuja condicao de
estanqueidade a fumaca é obtida por método de pressurizacao.

Art. 214 Nas escadas de uso privativo ou coletivo as dimensoes dos degraus serao estabelecidas pela
formula (2h + p = 62cm a 64cm) (sessenta e dois a sessenta e quatro centimetros), em que “h” é a

altura do degrau, com o maximo de 18cm (dezoito centimetros), e “p” o seu piso, nao podendo este ser
inferior a 27cm (vinte e sete centimetros).

Art. 215 As escadas circulares ou em leque sé serao permitidas para acessos a subterraneos, ateliés,
cavas e gabinetes, tendo um vao minimo de 60 Cm.

Art. 216 Quando a largura da escada coletiva for superior a 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros), o projeto devera prever duas ou mais escadas, cujas capacidades somadas atendam ao
exigido no referido calculo.

Paragrafo Unico. Quando houver obrigatoriedade de mais de uma escada, a distancia minima entre os
seus acessos devera ser de 10,00m (dez metros).

Art. 217 As escadas de uso coletivo deverao atender, ainda, aos seguintes requisitos:

| - ter corrimdo obrigatério em ambas as laterais, em lugares publicos e privados de uso publico,
observadas as normas de Acessibilidade de Pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (NBR 9050) e
as exigéncias abaixo relacionadas:

a) Estar situado a 92,00cm (noventa e dois centimetros) acima do bordo do piso, com largura
maxima de 6,00cm (seis centimetros) e afastado 4,00cm (quatro centimetros) da parede ou guarda-
corpo a que estiver fixado;

b) Ser fixado somente por sua parte inferior.
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Il - ter corrimao intermediario, quando tiver largura entre 2,40m (dois metros e quarenta centimetros)
e 3,60m (trés metros e sessenta centimetros);

lll - ter piso antiderrapante e ser totalmente construida com material resistente ao fogo e que nao
desprendam gases toxicos;

IV - ter lances retos com patamares intermediarios sempre que ocorrer mudanca de direcao, ou quando
o nimero de degraus for superior a 18 (dezoito);

V - ter paredes com superficie de acabamento, quando for o caso.

Art. 218 Os patamares deverao atender as seguintes dimensdes minimas:

| - de 0,80m (oitenta centimetros) quando em escada privativa;

Il - de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem mudanca de direcao;

lll - da largura da escada, quando esta for coletiva ou houver mudanca de direcao, de forma a nao
reduzir o fluxo de pessoas.

Art. 219 Para auxilio dos deficientes visuais e pessoas de mobilidade reduzida, os corrimaos das escadas
coletivas deverao ser continuos, sem interrupcao nos patamares, prolongando-se pelo menos 0,30m
(trinta centimetros) do inicio e término da escada, com acabamento recurvado.

Art. 220 As escadas coletivas helicoidais ndao serao consideradas para o calculo do escoamento da
populacao.

Art. 221 Serado consideradas protegidas, as escadas que por suas caracteristicas construtivas permitam
0 escoamento, em seguranca, dos setores a que servirem e deverdo atender, além dos requisitos
anteriores, as seguintes exigéncias:

| - dispor de porta resistente ao fogo por um periodo minimo de duas horas, ao nivel de cada
pavimento, conforme normas técnicas da ABNT,;

Il - as paredes construidas com material resistente ao fogo por um periodo minimo de duas horas;

lIl - dispor de iluminacdo artificial de emergéncia com nivel de aclaramento correspondente a 80
(oitenta) lux, acionavel independentemente da iluminacao geral da edificacao.
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Paragrafo uUnico. Quando indicado no projeto iluminacao natural direta, o vao devera observar
dimensao maxima de 1,00m?2 (hum metro quadrado) e ser guarnecido com bloco de vidro ou caixilho
fixo, com vidro aramado de 6,00mm (seis milimetros) de espessura e malha de 12,50mm (doze e meio
milimetros).

Art. 222 A escada protegida (E.P.) sera exigida nos empreendimentos destinados a atividades
multifamiliar ou mista com altura superior a 11,00m (onze metros) e até 40,00m (quarenta metros),
medidos do nivel da soleira de acesso da edificacdo até o nivel do piso do ultimo pavimento.

Art. 223 Para os empreendimentos destinados a atividades nao residenciais, a escada protegida (E.P.)
sera exigida nos casos em que a altura seja superior a 11,00m (onze metros) e até 20,00m (vinte
metros), medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da edificacdo até o nivel do piso do
Gltimo pavimento.

Paragrafo unico. Quando o empreendimento tiver pavimentos com area Uteis superior a 750,00m?
(setecentos e cinqiienta metros quadrados) e até 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados), a escada
protegida sera exigida nos casos de altura superior a 6,00m (seis metros) e até 20,00m (vinte metros),
medidos do nivel do meio fio em frente ao acesso principal da edificacao até o nivel do piso do Ultimo
pavimento.

Art. 224 As escadas enclausuradas (E.E.), além dos requisitos exigidos para as escadas protegidas
(E.P.), deverdo ter acesso por antecamaras ventiladas, balcdes, varandas ou terracos, de modo a
proteger as escadas da entrada de gases e fumaca.

Art. 225 As antecamaras de acesso as escadas enclausuradas (E.E.) deverao atender as seguintes
condicdes:

| - ter acesso através de porta do tipo estanque a fumaca e resistente ao fogo, conforme definido nas
normas da ABNT;

Il - serem ventiladas através de poco de ventilacao ou janelas abrindo diretamente para o exterior;

Il - ter suas paredes resistentes ao fogo por um periodo minimo de duas horas.

Art. 226 As aberturas para ventilacao direta para o exterior deverao atender aos seguintes requisitos:

| - situar-se junto ao teto;

Il - ter area minima de 0,85m? (zero virgula oitenta e cinco metros quadrados), com largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros);
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Ill - a esquadria de fechamento devera possibilitar facil abertura, “basculando” a um angulo de 90°
(noventa graus) em relacao a parede.

Art. 227 As aberturas para ventilacdo através de poco de ventilacdo deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - ter area minima de 0,70m? (zero virgula setenta metros quadrados) com largura minima de 1,20m
(hum metro e vinte centimetros);

Il - situar-se junto ao teto;

lll - ndao dispor de esquadrias de fechamento, mantendo-se permanentemente aberta, podendo ser
protegida por elemento vazado, gradil ou tela.

Paragrafo unico. Os pocos de ventilacao devem atender aos seguintes requisitos:

| - ter dimensdes minimas de 1,20m (hum metro e vinte centimetros) de largura por 0,70m (setenta
centimetros), de profundidade;

Il - saida de ar situada 1,00m (hum metro), no minimo, acima da cobertura, contigua ao duto;

Art. 228 A escada enclausurada (E.E.) serd exigida nos empreendimentos destinados as atividades

multifamiliares ou mistas com altura superior a 48,00m (quarenta e oito metros), medidos do nivel do
meio fio em frente ao acesso principal da edificacdo até o nivel do piso do ultimo pavimento.

Art. 229 Para os empreendimentos destinados as atividades nao residenciais, a escada enclausurada
(E.E.) sera exigida nos casos em que a altura seja superior a 20,00m (vinte metros) medidos do nivel do
meio fio em frente ao acesso principal da edificacdo até o nivel do piso do ultimo pavimento.

SECAO IV
Das Rampas

Art. 230 As rampas deverdo atender as normas de dimensionamento, classificacdo e localizacéo,
resisténcia e protecdo, iluminacdo e ventilacdo relativas as escadas quando empregadas em
substituicao a estas, além das seguintes disposicdes:
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| - declividade maxima de 12,5% (doze e meio por cento);
Il - pisos com revestimento antiderrapante;

Il - capacidade de escoamento superior em 20% (vinte por cento) a das escadas.

§1° Os indices maximos de declividade para as rampas obedecerao as definicbes do quadro abaixo, de
acordo com o comprimento maximo:

DECLIVIDADES | COMPRIMENTO
MAXIMO
12,5% 2,0m
10,0% 6,0m
8,3% 9,0m
6,7% 12,0m

§2° Além dos comprimentos referidos no paragrafo anterior, sao exigidos patamares, os quais nao
podem ter portas que, ao se abrirem, obstruam a passagem. A largura minima deve ser a que permita
conter um circulo com os seguintes diametros:

a) 1,50m (um metro e cinglienta centimetros), quando houver mudanca de direcao;
b) 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando nao houver mudanca de direcao.

§3° As rampas devem ser adotadas, sempre que houver desnivel maior ou igual a 1,5 centimetros no
mesmo pavimento, mesmo na presenca de escada, garantindo o acesso das pessoas portadoras de
necessidades especiais e de mobilidade reduzida aos compartimentos da edificacao, tais como: saldes
de jogos e festas, salas de ginastica e espera, vestibulos, sanitarios e circulacées.

Art. 231 As rampas de acesso a garagens e estacionamentos, quando de uso exclusivo de veiculos, terao
inclinacdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 232 As rampas destinadas ao trafego de veiculos e/ou pedestres deverao atender os seguintes
requisitos:
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| - textura do piso porosa e resistente, de forma a assegurar um bom coeficiente de atrito;
Il - fechamento de acesso, através de portoes;

Il - os portoes de acesso a edificacdo, quaisquer que sejam, nao poderao abrir para o exterior do lote
ou terreno.

SECAO V
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 233 A instalacao de elevadores observara o disposto nas normas da ABNT e o inciso V, do Art. 30.

| - edificacdo com altura superior a 11,00m (onze metros): no minimo um elevador;

Il - edificacoes com altura superior a 18,20m (Dezoito metros e vinte centimetros): no minimo dois
elevadores.

Paragrafo unico. As alturas referidas nos incisos | e Il serdo medidas do nivel da soleira em frente ao

acesso principal da edificacao até o nivel do piso do Gltimo pavimento atendido pelo(s) elevador(s).

Art 234 O numero de elevadores de uma edificacao, assim como sua capacidade, sera determinada pelo
calculo de trafego e devera atender as prescricoes da norma NBR 5665 da ABNT, atendendo ao nimero
minimo estipulado no artigo anterior.

Art. 235 Nas edificacoes do setor de hospedagem com quatro ou mais pavimentos, inclusive o térreo,
devera ter, no minimo, 01 elevador para passageiros e 01 para servico.

Art. 236 Os vestibulos de elevadores obedecerédo aos seguintes requisitos:

| - largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para os empreendimentos
multifamiliares;

Il - largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os empreendimentos nao
residenciais.
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Art. 237 As portas de acesso aos elevadores devem ter um vao livre minimo de oitenta centimetros

(0,80 m), e naquelas com mais de uma folha, pelo menos uma delas deve atender a esta condicao, de
conformidade com o estabelecido na NBR especifica e demais normas da legislacdo em vigor.

§1° Na instalacdo devera ser observada a compatibilidade entre a altura para a colocacdao de
dispositivos de controle de equipamentos e sua utilizacao por pessoas de menor estatura e em cadeira
de rodas, além de atender as exigéncias da ABNT e seguir regras gerais para adaptacao.

§2° E obrigatdria a intercomunicacdo dos vestibulos de elevadores, com o vestibulo de escadas em
nivel de cada pavimento, em edificacdes publicas e comerciais.

Art. 238 Nas edificacdes com escadas rolantes, estas deverdo obedecer a norma NB 38/55 da ABNT.

Art. 239 A capacidade das Escadas Rolantes ou outros dispositivos de circulacdo por meio mecanico nao
serao levados em conta para efeito do calculo de escoamento da populacao do edificio.

CAPITULO XIll
Das Instalagcées Hidrosanitarias, Elétricas e de Gas

SECAO |
Das Instalagées Hidrosanitarias

Art. 240 As instalacbes hidrosanitarias deverao obedecer as orientacdes da concessionaria responsavel
pela prestacao do servico.

Art. 241 As instalacdes hidrosanitarias deverao obedecer, no minimo, as seguintes disposicoes:

| - toda edificacdo devera ser provida de, pelo menos, 01 (um) reservatorio de agua para o consumo,
com tampa e boia, em local de facil acesso e que permita visita;

Il - toda edificacdao devera dispor de instalagdes sanitarias que atendam ao nUmero de usuarios e a
funcao a que se destina;

Il - toda edificacao devera ter sua rede domiciliar ligada a rede geral de agua, quando esta existir na
via pUblica onde se situa a edificacao;
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IV - toda edificacdo localizada nas areas onde existir sistema de esgotamento sanitario com rede
coletora e tratamento final devera ter seu esgoto conduzido diretamente a esta;

V - toda edificacao localizada nas areas onde ndo existir sistema de tratamento de esgoto sanitario
devera apresentar solucdo para disposicao das aguas servidas, que consistem em:

a) Fossa séptica, filtro anaerobico e sumidouro;
b) Fossa séptica, filtro anaerobico e ligacao de aguas pluviais, quando houver;
) Fossa séptica, filtro anaerdbico, unidade de cloracao e ligacao a rede de aguas pluviais,

quando houver;

d) Qualquer outra solucao preconizada em norma e que seja aprovada pela ADEMA.

Paragrafo unico. As aguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de serem esgotadas.

Art. 242 Em edificacdes de uso coletivo com mais de dois pavimentos serao dotadas de reservatorios de
agua, inferior e superior, e de instalacao de sistema de recalque;

Paragrafo Unico. Sera dispensado o uso de reservatorio inferior, se liberado pela concessionaria do
servico competente, quando se tratar de edificacbes de até 03 (trés) pavimentos, baseando-se no
exame das condicoes piezométricas da rede de distribuicdo de agua local.

Art. 243 Ver anexo.

Art. 244 A reserva de agua de consumo e de combate a incéndio nas edificacées multifamiliares e nao
residenciais devera ser assim distribuida:

| - reservatério inferior: 60% (Sessenta por cento) da reserva de agua de consumo (Vr), no minimo;

Il - reservatorio superior: 40% (Quarenta por cento) da reserva de agua de consumo (Vr), no maximo,
mais o volume total de agua para combate a incéndio.

Art. 245 Os reservatorios de agua terao afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros) do limite do terreno, quando no pavimento térreo.
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Art. 246 Todo condominio residencial ou comercial que for abastecida pela rede pUblica de distribuicao
de agua devera dispor de ramal predial e medicao Unica e internamente individualizada.

Art. 247 Toda edificacdo de uso coletivo devera ter instalados vasos sanitarios e lavatorios adequados
as pessoas com deficiéncia, de acordo com as orientacoes da Norma NBR 9050-ABNT.

§1° Em obras de reforma ou em construcdes novas de pequeno porte, até 60,00m?2 (sessenta metros
quadrados), nao sendo possivel a implantacao de banheiros masculinos e femininos, é admitido a
instalacao de um Unico banheiro para atender ambos os sexos.

§2° Em qualquer caso, havendo banheiro em ambientes de uso nao restrito, este deve atender a norma
técnica da ABNT que dispde sobre a acessibilidade.

§3° Em edificios publicos ou privados de uso publico, quando no pavimento ndo houver banheiros
acessiveis de utilizacdo coletiva, as instalacbes sanitarias individuais devem ser adaptadas para as
pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida.

§4° Em caso de bateria de banheiros, esta deve ser adaptada a quantidade estabelecida em norma
técnica administrativa complementar.

Art. 248 Aplicam-se aos vestiarios as mesmas prescricoes adotadas para banheiros.

Art. 249 Em toda edificacdo de uso nao privado e com previsdo de uso por criancas, devera ter
instalado vasos sanitarios e lavatorios adequados a essa clientela em proporcao satisfatéria ao nimero
de usuarios da edificacao.

Paragrafo unico. As edificacoes existentes que ainda nao possuem as instalacoes adequadas deverao
adaptar-se a esta determinacao, no prazo concedido pelo érgao licenciador.

Art. 250 Toda edificacdao que abrigar atividades comerciais de consumo de alimentos com permanéncia
prolongada deverao dispor de instalacoes sanitarias distintas por sexo, localizadas de tal forma que
possibilitem sua utilizacao pelo publico, as quais terdo, no minimo um conjunto de vaso e lavatério para
cada uma, sendo o restante destes calculado na razao de um para cada cem metros quadrados de area
Gtil ou fracdo, sendo que 50% dos vasos de uso masculino poderao ser substituidos por mictorios.
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Art. 251 Toda edificacdo nao residencial de uso publico devera dispor de dispositivos hidraulicos que
visem o controle e reducao do consumo de agua.

Paragrafo unico. Sao dispositivos de controle:

a) Torneiras para pias e lavatorios, registros para chuveiros e valvulas para mictorios,
acionadas manualmente e com ciclo de fechamento automatico ou acionado por sensor de
proximidade;

b) Torneiras com acionamento restrito para areas externas e de servicos;

c) Bacias sanitarias com volume de descarga reduzido.

Art. 252 Toda edificacdo que abrigar atividades de escritérios, consultorios e estidios de carater
profissional devera dispor de instalacdes sanitarias separadas por sexo e calculadas na proporcao de um
conjunto de vaso e lavatoério para cada setenta metros quadrados de area util ou fracdo, sendo que
para, o uso masculino, 50% dos vasos previstos poderao ser substituidos por mictorios.

Art. 253 Toda edificacdao que abrigar instituicdes financeiras devera dispor de sanitarios, separados por
sexo, nas dependéncias de atendimento ao publico.

Art. 254 Toda edificacdo que abrigar atividades de acougues, peixarias e congéneres devera dispor de
chuveiros na proporcao de um para cada cento e cinqiienta metros quadrados de area Util ou fracdo.

Art. 255 Toda edificacdo devera assegurar a incomunicabilidade dos compartimentos sanitarios com
aqueles em que houver preparo, manipulacao ou deposito de alimentos.

SECAO II

Das Instalagées Elétricas

Art. 256 A instalacdo dos equipamentos de distribuicdo de energia elétrica das edificacdées sera
projetada e executada de acordo com as normas da ABNT e os regulamentos da empresa concessionaria
local.
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SECAO llI
Das Instalagées de Gas

Art. 257 As instalacoes, depdsitos, revenda, e armazenamento de gas (GLP) deverao ser executados
em atendimento as normas da ABNT e do Corpo de Bombeiros.

Art. 258 E obrigatoria a instalacdo de gas canalizado em edificacdes que abriguem duas ou mais
unidades residenciais.

Art. 259 Para fins de Habite-se, todas as edificacoes cujos projetos definam a utilizacao de aparelhos
a gas deverdo ser providas de instalacoes internas para distribuicido de gas combustivel canalizado,
devendo ser aprovadas pelos 6rgidos competentes.

CAPITULO XIV
Das Instalacées Especiais

Art. 260 Sao considerados especiais as instalacdes preventivas contra incéndio, SPDA, ou outras
instalacoes que venham a atender as especificidades do projeto da edificacao em questao.

Paragrafo Unico - Todas as instalacoes especiais deverao obedecer as normas da ABNT e as orientacoes
dos 6rgaos competentes, quando couber.

Art. 261 Os projetos de instalacbes preventivas contra incéndio deverao ter suas tubulacdoes em
material resistente ao fogo, com ramificacdes para as caixas de incéndio de cada pavimento.

Art. 262 A reserva de agua de consumo do reservatério superior sera adicionado um volume para
combate ao incéndio conforme as normas contra incéndio e panico.

§1° A coluna que alimenta as mangueiras devera ter uma pressao minima de 10 mca e maxima de 40
mca.

§2° As caixas de incéndio deverao atender as dimensdes, especificacdes e distanciamento maximo,
respeitando as normas da ABNT e as recomendacdes do Corpo de Bombeiros.

§3° As mangueiras deverao ter comprimento e pressao em sua ponta, de acordo com as normas da ABNT
e norma do Corpo de Bombeiros.
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§4° O sistema de mangueiras tera que ser abastecido, também, por hidrantes de passeio, posicionado
na calcada de forma que este possa ser abastecido através de bombeamento do reservatoério inferior ou
através de um outro reservatério ou outro meio.

§5° Sempre que forem exigidos equipamentos de extincao de incéndio, a Prefeitura s6 concedera a
licenca das instalacdes projetadas mediante aprovacao anterior das instalacdes pelo Corpo de
Bombeiros.

Art. 263 Os Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA) deverao ser dotados de pontos
de controle e manutencao para periddicas verificacdes da eficacia do sistema.

§1° Quando do Habite-se devera ser apresentado um laudo técnico, elaborado por profissional
habilitado, atestando a eficacia do sistema.

§2° Os projetos, instalacoes, escolha dos materiais e manutencao deverao estar em conformidade com
a NBR-5419.

Art. 264 Os projetos, instalacdes, escolha dos materiais e manutencao dos sistemas de deteccao e
alarme de incéndio deverao estar em conformidade com a norma NBR-9441 da ABNT.

Art. 265 Os projetos, instalacdes, escolha dos materiais e manutencado dos sistemas de chuveiros
deverao estar em conformidade com a norma NBR-9441 da ABNT.

Art. 266 As edificacoes de uso especifico, tais como hotéis, hospitais, etc., deverao atender as normas
expedidas pelos orgaos oficiais competentes, conforme art. 39 do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei
n° 8.078).

CAPITULO XV
Das Aguas Pluviais

Art. 267 Em observancia ao art. 563 do Codigo Civil e ao art. 5° da Lei n° 6.766/1979 devera haver
espaco no terreno para passagem de canalizacdo de aguas pluviais e esgoto provenientes de lotes
situados a montante.
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§1° Os terrenos em declive somente poderao extravasar as aguas pluviais para os terrenos a jusante,
quando nao for possivel seu encaminhamento para as ruas em que estdo situados.

§2° No caso previsto neste artigo, as obras de canalizacao das aguas ficardo a cargo do interessado,
devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a sua execucao.

Art. 268 Em observancia ao art. 575 do Cddigo Civil e ao art. 105 do decreto n° 24643/1934, Codigo de
Aguas, as edificacdes construidas sobre linhas divisérias ou no alinhamento do lote deverdo ter
equipamentos necessarios para nao lancar agua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro
publico.

Art. 269 Em caso de obra, o proprietario do terreno fica responsavel pelo controle global das aguas
superficiais, efeitos de erosao ou infiltracdao, respondendo pelos danos aos vizinhos, aos logradouros
publicos e a comunidade, pelo assoreamento e poluicao de bueiros e de galerias.

Art. 270 Fica terminantemente proibida a ligacao de coletores de aguas pluviais a rede de esgoto
sanitario.

CAPITULO XVI
Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 271 Nos projetos das edificacdes deverdo constar indicacbes de areas destinadas a acesso,
circulacao e estacionamento ou guarda de veiculos, com excecao para as edificacdes unifamiliares.

Art. 272 O calculo da quantidade minimo de vagas para cada tipo de edificacdes devera atender as
disposicdes do Anexo V.

Paragrafo uUnico. Estando a edificacdo localizada em terreno lindeiro a dois corredores de niveis
hierarquicos diferentes, prevalecem as exigéncias da classe mais elevada definida no Anexo V desta Lei.

Art. 273 As dimensdes das vagas deverao atender os valores constantes na tabela abaixo, livres de
colunas e obstaculos.

DIMENSOES DAS VAGAS (M)
Vaga Vaga | Vaga Vaga Vaga Vaga
Padrao para | para para para padrao
Moto | Deficie | veiculo | 6nibus | com
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nte S de | /camin | sua
Fisico carga hao maior
média dimens
ao
paralel
aavia
Largur | 2,40m | 1,00m | 2,50m | 3,50m | 3,50m | 2,20m
a
Compri | 4,80m | 2,20m | 4,80m | 9,00m | 12,00 5,50m
mento m

OBS. Ao lado das vagas, para pessoas com deficiéncias, devera ser implantada uma faixa de 1,50m (um virgula
cinglienta metro) em toda a extensao da vaga para acesso ao veiculo.

§1° Todas as vagas deverao ser numeradas e independentes, sendo permitidas duplas enfileiradas desde
que vinculadas a uma mesma unidade habitacional.

§2° Nas edificacoes residenciais multifamiliares, a primeira vaga obrigatoria tera dimensao padrao, a
segunda vaga obrigatéria podera ter dimensdes de 2,40m (dois virgula quarenta metros) de largura e
4,50m (quatro virgula cinglienta metros) de comprimento, as demais, nao obrigatoérias, poderdo ter
dimensdes de 2,30m (dois virgula quarenta metros) de largura e 4,50m (quatro virgula cinglienta
metros) de comprimento.

Art. 274 O sistema de circulacdo adotado devera ser dimensionado de forma a permitir as manobras
necessarias, garantindo o acesso a vaga, conforme os seguintes parametros:

TIPO DE ESTACIONAMENTO (m)

. 45° | 30°
PAR. | 90° | ..
Largurada | “entdo | 350 | 500 | 4,50 | 4,00 | 3,50
. unico
Pista de Sentid
Rolamento entido 1 ¢ 00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00
duplo

Paragrafo Unico. Nas areas de circulacao de veiculos, sem manobra, sera permitido larguras de 3,00m
(trés metros) para via de sentido Unico e 5,00m (cinco metros) para via de sentido duplo.

Art. 275 A entrada e saida do estacionamento, da garagem e dos patios de carga e descarga devem ser
projetadas de modo a nao criar ou agravar problema de trafego nas vias que lhe dao acesso, devendo,
quando o lote tiver frente para mais de um logradouro, ser feita, preferencialmente, pela via de menor
hierarquia.
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Art. 276 O rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos aos estacionamentos internos ou externos
as edificacdes deve atender as seguintes condicdes:

a) Nao exceder a 50% (cinqglienta por cento) da extensdo da testada do imovel,
excetuados os grupos de casas com caracteristicas uniresidencial;

b) No caso de imovel localizado em terreno de esquina, o acesso de veiculos deve
estar situado a uma distancia minima de 5m (cinco metros) do alinhamento do meio fio da via
transversal;

c) A localizacao do acesso so sera permitida quando dela nao resultar prejuizo para
arborizacdo puUblica e equipamentos urbanos, cuja remocao e/ou relocacdao podera,
excepcionalmente, ser autorizada, com anuéncia do 6rgdao competente, sendo o custo de
responsabilidade do requerente.

Art. 277 As edificacOes e os pavimentos destinados a garagens, além de outras disposicdes deste codigo
que lhe forem aplicaveis deverao atender:

| - os acessos de veiculos e pedestres devem ser independentes;

Il - a acomodacao do acesso entre o perfil do logradouro e os espacos de circulacdo e estacionamento
serao feitos exclusivamente dentro do imével, de modo a nao criar degraus ou desniveis abruptos na
calcada;

[Il - os acessos deverao cruzar o alinhamento em direcao perpendicular a este;

IV - visando a seguranca dos pedestres, a saida de veiculos do imével devera receber sinalizacao de
alerta;

V - ter pé-direito minimo com passagem livre de 2,20m (dois metros e dez centimetros);

VI - ter vao de acesso (para rampas e portdes) com largura minima de 3,00m (trés metros) para até 50
(cinglienta) vagas, e quando para mais de 50 vagas devera ter no minimo 02 vaos ou um vao Unico de
5,00m (cinco metros) de largura.

VIl - a reserva do niUmero de vagas para as pessoas com deficiéncias obedecera a Legislacdo especifica.

VIII - reserva de faixa de circulacdo de pedestre, com largura minima de 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros), garantindo o deslocamento de qualquer ponto do condominio ao hall de acesso as
unidades autonomas.
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IX - a reserva do numero de vagas destinadas aos idosos, conforme estabelecido no Estatuto do ldoso,
com sinalizacao e localizacao adequada;

Art. 278 Os empreendimentos multifamiliares deverao ofertar:
| - vagas para motocicletas na proporcao de 5% (cinco por cento) do nimero de vagas exigidas.

Il - vagas para visitantes de acordo com o previsto nos Art. 49 e 50 do Codigo de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

Numero de Quantidade de Percentual | Percentual
Unidades Vagas para Externas Internas
Residenciais Visitantes
Até 25 30% 70% 30%
De 26 a 50 25% 50% 50%
De 51 a 100 20% 40% 60%
De 101 a 150 17% + 03 vagas 30% 70%
De 151 a 250 15% + 04 vagas 30% 70%
De 251 a 400 12% + 12 vagas 30% 70%

Art. 279 Nos casos de reformas sem acréscimos ou regularizacdes em qualquer ponto da cidade e
construcodes iniciais nas ZAP’s |, Il e Ill, as areas de estacionamento ou guarda de veiculos poderao estar
localizadas em outro imoével, em estacionamento privativo, em edificio garagem, existente ou
construido simultaneamente a obra licenciada, desde que:

§1° A area de estacionamento a que se refere o caput do artigo nao pode situar-se além de um
perimetro que exceda ao raio maximo de trezentos metros (300,00m) do ponto médio da testada
principal do lote.

§2° As areas referidas neste artigo tenham sua vinculacao averbada a margem do registro competente
de ambos os imoveis, devendo a mesma constar em todos os documentos expedidos pelo 6rgao
municipal de licenciamento.

§3° A area de estacionamento ou guarda de veiculos, quando vinculada ao imdvel, somente pode ter
sua destinacdo alterada quando ficar assegurado, perante o 6rgdo municipal de licenciamento e
controle, a substituicdo por outra area, com vagas em quantidade correspondente a area substituida,
observado o raio referido no § 2° deste artigo.
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§4° A faculdade de localizacao em outro imdvel prevista no caput deste artigo ndo se aplica as
edificacoes residenciais.

Art. 280 Podera ser dispensada a reserva de area para estacionamento e guarda de veiculos, nos
seguintes casos:

| - edificacdes em lotes situados em logradouros onde nado seja permitido o trafego de veiculos;
Il - imoveis tombados ou de interesse historico, cultural e artistico, independente do uso pretendido.

Art. 281 Estacionamentos em areas descobertas sobre o solo, exceto residenciais, deverao ser
arborizados e apresentar, no minimo, uma arvore para cada 4 (quatro) vagas.

Art. 282 Os acessos a garagens, exceto unifamiliares, estacionamentos coletivos e edificios garagem
deverao dispor de um local de acumulacao - canaleta de espera, de acordo com a tabela abaixo:

AREA COMPRIMENTO | NUMERO
VIA ESTACIONAMENTO DO LOCAL DE DE
(m?) ACUMULACAO FAIXAS
(M)
LOCAL - - -
RESIDENCIAIS | COLETORA/ - 4,50 1
ARTERIAL
LOCAL Até 1.000 5,00 1
NAO COLETORA/ | De 1.001 a 2.000 10,00 1
RESIDENCIAIS ARTERIAL | De 2.001 a 6.000 20,00 1

§1° Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, este devera estar localizado no final
da canaleta de espera;

§2° Para as areas de estacionamento superiores a 6.000 m2 (seis mil metros quadrados), o comprimento
e a quantidade de faixas de acumulacao estarao sujeitos a analise do 6rgao competente.

Art. 283 As solucdes de estacionamento que implicarem na utilizacao de equipamentos resultantes de

avancos tecnologicos serao objeto de analise especial pelo 6rgao licenciador.

TiTULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
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Das Infraces

Art. 284 Constitui infracao toda acao ou omissao que contraria as disposicoes deste Codigo ou de outras
leis ou atos baixados pelo governo municipal no exercicio regular do seu poder.

Art. 285 Sera considerado infrator todo aquele que praticar ato ou induzir, auxiliar ou constranger
alguém a fazé-lo em desacordo com a legislacao municipal vigente.

Art. 286 A violacdo das normas referidas nos artigos anteriores dara motivo a lavratura de Notificacao
que podera ser emitida quando qualquer servidor do municipio presenciar a ocorréncia ou através de
dendncia de qualquer pessoa fisica.

§1° A denlncia mencionada no caput deste artigo devera ser feita por escrito ao 6rgao competente,
devidamente assinada e contendo o nome, a profissao e o endereco do seu autor.

§2° Recebida a denlincia, o 6rgdo competente fara as devidas diligéncias para verificacao da veracidade
da infracao. Quando couber, podera notificar ou arquivar o processo.

Art. 287 A Notificacdo € o instrumento no qual € descrita a ocorréncia que, por sua natureza,
caracteristicas e demais aspectos peculiares denote infracdo aos dispositivos deste Codigo ou a
legislacao em vigor.

§1° A Notificacao da infracao sera dada conhecimento pessoalmente por escrito ou por via postal, com
aviso de recebimento, ou ainda por edital, em formulario préprio contendo os elementos indispensaveis
a identificacao do notificado e a producao de defesa.

§2° A assinatura do notificado nao implica confissao, nem, tampouco, aceitacao dos seus termos. A
recusa da assinatura por parte do notificado, ndao agravara a pena, nem, tampouco, impedira a
tramitacao normal do processo.

Art. 288 Através da Notificacdo, o infrator é intimado para regularizacao do ato ou fato originario da
infracao ou apresentar defesa nos prazos legais.

Paragrafo Unico. O notificado tera prazo de 10 (dez) dias para apresentar defesa da infracao
identificada, contados a partir da data de recebimento. Devera ser feita por peticao, instruida com a
documentacao necessaria.
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Art. 289 A falta de defesa a Notificacdo ou quando julgada improcedente gerara a lavratura do Auto de
Infracao.

Art. 290 O Auto de Infracdo é o instrumento no qual sao descritos a falta cometida, o dispositivo
infringido da legislacao e a penalidade imposta.

Art. 291 O procedimento de encaminhamento do Auto de Infracdo serda o mesmo adotado para a
Notificacao, sendo também concedido prazo de 10 (dez) dias para apresentacao de defesa.

Paragrafo Unico. A apresentacao de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da penalidade até
decisao da autoridade administrativa do 6rgao competente.

Art. 292 As omissdes ou incorrecées do Auto de Infracao ndo acarretarao nulidade processual, quando
deste constarem elementos essenciais e suficientes para determinar com seguranca a infracao, e as
falhas ndo constituirem vicio insanavel.

Art. 293 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, as penalidades serdo impostas
pelo 6rgao competente do Municipio.

CAPITULO Il
Das Penalidades

Art. 294 As infracoes dos dispositivos deste Codigo serdo sancionadas com as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo;

Il - interdicao;

IV - apreensao de materiais e equipamentos;

V - demolicao.
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Art. 295 Serao considerados agravantes as penalidades desta Lei:

| - impedir ou dificultar a acao fiscalizadora da Prefeitura;

Il - reincidir em infraces as normas desta Lei.
SECAO |
Das multas

Art. 296 Depois de julgado procedente o Auto de Infracdo, sera aplicada multa, proporcionalmente a
natureza e gravidade da infracao cometida, conforme tabela constante do Anexo Il desta Lei.

Art. 297 As multas serdo impostas em grau minimo, médio e maximo, considerando-se os seguintes
principios:

a) Maior ou menor gravidade da infracao;
b) As circunstancias em que se deu a infracao;
c) Antecedentes do infrator.

Art. 298 Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda ao pagamento no prazo de 30
(trinta) dias.

§1° A quitacdao de multa pelo infrator nao exime de cumprir o que for determinado pela Prefeitura
visando sanar a irregularidade detectada pela fiscalizacao.

§2° Na falta de recolhimento, o valor da multa sera inscrito em divida ativa e encaminhado para
execucao fiscal.

§3° A multa podera ser aplicada em qualquer época, durante ou depois de constatada a infracao.

§4° As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada progressivamente de acordo com o numero de
vezes em que for verificada a infracao.
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SECAO Il
Do embargo

Art. 299 O embargo consiste na suspensdo ou paralisacdao, provisdria ou definitiva, de qualquer
atividade, obra ou servico determinada pelo 6rgao competente.

Art. 300 As obras em andamento, sejam elas de reforma, construcao ou demolicao, serao embargadas
tao logo seja verificada a infracao que justifique esta penalidade, através do Auto de Embargo, em um
dos seguintes casos:

| - omissdo, no projeto, da existéncia de qualquer tipo de restricdo ambiental, de cursos d’agua,
topografia acidentada ou elementos de altimetria relevantes;

Il - inicio da obra sem responsavel técnico;
Il - execucao de obra sem a licenca exigida;

IV - execucado de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou alteracdo dos elementos geométricos
essenciais;

V - inobservancia do alinhamento e nivelamento;

VI - impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurado, na execucdo da obra ou
instalacoes;

VIl - execucao de obra ou edificacdo que ponha em risco a sua estabilidade ou exponha ao perigo a
vizinhanca, os operarios ou terceiros.

§1° A verificacdo da infracdo sera feita mediante vistoria realizada pelo 6rgdao competente do
municipio, que emitira notificacao ao responsavel pela obra e fixara o prazo para sua regularizacao sob
pena do embargo.

§2° Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera apresentar defesa no
prazo de 5 (cinco) dias, e s6 apds o processo sera julgado pela autoridade competente para aplicacao
das penalidades correspondentes.

§3° 0 embargo sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.
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SECAO IlI
Da interdicdo

Art. 301 A interdicao € o ato de impedir a utilizacdo de uma obra concluida ou edificacdo em uso.

Art. 302 Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construcao, devera ser interditada, através do
Auto de Interdicao, sempre que se verificar:

| - danos causados a coletividade ou ao interesse publico provocados pela ma conservacao da fachada,
marquises ou corpos em balanco;

Il - utilizacdo para fim diverso do declarado no projeto de arquitetura;
Il - oferecer risco a seguranca dos seus ocupantes ou da coletividade;

IV - ndo apresentar condicdes de habitabilidade ou de uso, devidamente atestadas por laudo técnico.

§1° Enquanto interditada € proibido, a qualquer titulo, o ingresso de pessoas na edificacao,
excetuando-se aquelas credenciadas por autoridade competente.

§2° O Municipio, através do oOrgdo competente, devera proceder a desocupacdo compulséria da
edificacdo, se houver inseguranca manifesta com risco de vida ou de salde para os moradores ou
trabalhadores.

§3° A interdicao soé sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram.

SECAO IV
Da apreensao de Materiais e Equipamentos

Art. 303 O municipio podera determinar a apreensao de materiais e equipamentos de uma obra em
execucao, quando julgar necessario, como medida assecuratéria do cumprimento deste Codigo.

Art. 304 A apreensao se dara por meio do Termo de Apreensao, lavrado pela autoridade competente,
relacionando e especificando os materiais e equipamentos apreendidos e estipulando o prazo para
regularizacao e atendimento das exigéncias.
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Paragrafo Unico. Os materiais e equipamentos serdo devolvidos depois de sanadas as pendéncias,
cabendo ao Municipio a sua guarda.

SECAO V
Da Demolicao

Art. 305 A demolicao de uma obra, seja ela de reforma ou de construcao, ou de uma edificacao em
uso, sera efetivada total ou parcialmente, quando verificada a infracdo que autorize esta penalidade,
sempre que:

| - estiver inadaptavel as disposicoes desta Lei e do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel;
Il - for comprovada a impossibilidade de recuperacao quando embargada ou interditada;

[ll - ocorrer a execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou alteracao dos elementos
geométricos essenciais;

IV - ocorrer construcao ou instalacdo executada de maneira a por em risco a estabilidade da obra ou a
seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

V - ocorrer inobservancia do alinhamento, nivelamento e recuo;
VI - ocorrer ocupacao de calcadas e passeios;

VIl - ocorrer construcdes clandestinas, executadas sem autorizacao do proprietario do terreno.

§1° A demolicao de que trata este artigo far-se-a as expensas do proprietario e sera iniciada e concluida
em prazos fixados em notificacao.

§2° Prescrito o prazo estabelecido na notificacdao, a Prefeitura através do 6rgao técnico competente,
executara a demolicao cobrando ao proprietario as despesas dela decorrentes sem prejuizo da
aplicacao da multa estipulada na tabela constante do anexo | desta Lei.

§3° A demolicao sera imediata, se for julgado risco iminente de carater publico.
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Art. 306 Toda obra iniciada sem a devida licenca ou construida em areas de dominio publico, em
terrenos de dominio da unido ou em areas de preservacao ambiental sera sumariamente demolida,
imputando-se ao infrator as despesas decorrentes, sem prejuizos da multa imputada na tabela
constante do Anexo | desta Lei.

Art. 307 Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo dependera da anulacdo, cassacdo ou revogacao
da licenca para construcéo feita pelo 6rgao competente do Municipio.

Paragrafo unico. O procedimento descrito no caput deste artigo depende de prévia notificacdo ao
responsavel pela obra, ao qual sera dada oportunidade de defesa no prazo de 15 (quinze) dias, e so
apods o processo sera julgado para comprovacao da justa causa para eliminacdo da obra.

TiTULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 308 Integram o presente Codigo o Glossario e os Anexos I, II, lll, IVe V.

Art. 309 Os processos administrativos de licenciamento de construcdao, em curso nos 6rgaos técnicos
municipais, poderao ser examinados de acordo com a legislacdo vigente a época em que houver sido
protocolado o requerimento de licenciamento.

Art. 310 As edificacdes tombadas pelo patrimonio historico ou de interesse cultural, quando reformadas
ou ampliadas, poderao ser isentadas de exigéncias deste Codigo, a critério do Municipio, pelo interesse
da preservacao.

Art. 311 O Prefeito Municipal baixara atos administrativos para resolver os casos omissos neste Codigo,
assim como para estabelecer interpretacao ou aplicacao de qualquer dispositivo.

Art. 312 Esta lei entra em vigor na data da sua publicacao, ficando revogadas as disposicoes em
contrario, em especial a Lei Complementar 13/66, as Leis 466/76, 1.701/91, 2.017/93, 2.754/99,
2.786/2000; os Decretos 187/85 e 154/99; e as Resolucoes 012/97 e 038/97, da EMURB.

Centro Administrativo Prefeito Aloisio Campos, em Aracaju, 19 de novembro de 2010. 190° da
Independéncia, 122° da Republica e 155° da Emancipacao Politica do Municipio
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EDVALDO NOGUEIRA
Prefeito de Aracaju

GLOSSARIO

| - Para os efeitos deste Codigo sao adotadas as seguintes definicoes:

Acesso coberto
Acesso dotado de cobertura destinada a proteger a(s) entrada(s) de uma edificacao.

Acréscimo ou ampliacao
Aumento de area da edificacao existente.

Adorno
Elemento decorativo da construcao colocado com o objetivo de completar a composicao de fachada.

Afastamentos ou recuos
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Distancia minima a ser observada, medida entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacao
perpendicular ao lado ou a testada do mesmo terreno. Denomina-se recuo quando se referir a limites
com logradouros ou vias publicas, e afastamento, com outros lotes.

Alinhamento
Linha diviséria entre o lote ou terreno e o logradouro publico.

Altimetria
Parte da topografia que determina as distancias verticais de pontos do terreno através de aparelhos
apropriados.

Alvara
Documento que licencia a execucao de obras ou funcionamento de atividades sujeitas a fiscalizacao
municipal.

Ampliacao
Obra que resulta no aumento da area total construida de uma edificacdo existente.
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Documento que registra a responsabilidade técnica da atividade do profissional no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

Antecdmara
Pequeno compartimento complementar, que antecede um outro maior, com proposito especifico.

Apreensao
A retencéo da posse a ser procedida pelo poder pUblico de material e equipamento utilizado em obra do
servico irregular ou que constitua prova material de irregularidade cometida.

Area construida
Somatorio das areas edificadas de todos os pavimentos de uma edificacdo, medidas externamente.

Area livre
Superficie nao edificada do lote ou terreno.

Area Real Privativa da Unidade Auténoma
Soma das areas cobertas e descobertas reais, contidas nos limites de uso exclusivo da unidade
autonoma considerada.

Area Util
Area realmente disponivel para ocupacdo medida entre os pardmetros internos das paredes que
delimitam o compartimento.

Arrimo

Elemento construtivo destinado a contencao.

Atico

Parte do volume superior de uma edificacao, destinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico de
elevadores, caixas d’agua e circulacao vertical.

Auto de Embargo
Ato administrativo que determina a paralisacao de uma obra.
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Auto de Infracao
Ato administrativo que da ciéncia ao infrator da disposicao legal infringida e da penalidade aplicada.

Auto de Interdicao
Ato administrativo do qual o agente da fiscalizacdo autua o infrator impedindo a pratica de atos
juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer acao.

Balanco
Avanco, a partir de certa altura, de parte da fachada de edificacdo sobre logradouro publico ou recuo
regulamentar.

Beira, Beiral ou Beirado
Prolongamento da cobertura que sobressai das paredes externas de uma edificacao.

Brises
Elementos arquitetonicos de protecao, com a finalidade principal de interceptar os raios solares.

Caixa de escada
Espaco fechado de um edificio onde se desenvolve a escada.

Calcada
Parte do logradouro pUblico destinado ao transito de pedestres.

Circulacao de uso comum
Corredor ou passagem que da acesso a saida de mais de uma unidade auténoma de qualquer natureza.

Cobertura
Elemento de coroamento da edificacao destinado a proteger as demais partes componentes,
geralmente composto por um sistema de vigamento e telhado.

Coeficiente de aproveitamento
Coeficiente ou indice aplicavel, além do qual se estabelece o solo criado.

Compartimento
Parte de uma edificacao com utilizacao definida.

Cota
Indicacao ou registro numérico de dimensées; medidas.

Dependéncias de uso privativo
Conjunto de dependéncias de uma unidade auténoma, cuja utilizacdo é reservada aos respectivos
titulares de direito.

Duto de entrada de ar
Espaco no interior da edificacao que conduz ar puro, para compartimentos que, por disposicao expressa
deste Codigo, possam ser ventiladas por tal dispositivo.

Duto de tiragem
Espaco vertical, no interior da edificacao que recolhe em qualquer pavimento, ar viciado para lanca-lo
ao ar livre, acima da cobertura da edificacao.

Edificacdo de ocupagao mista

Edificacao cuja ocupacao é diversificada, englobando mais de um uso.

Edificio garagem
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Aquele que, dotado de rampas ou elevadores, se destina, exclusivamente, ao estacionamento de
veiculos.

Empena
Qualquer fachada lateral da edificacao, principalmente aquela construida sobre as divisas do terreno, e
gue nao apresente aberturas destinadas a iluminacao e ventilacao.

Escada enclausurada
Escada de seguranca a prova de fumaca que permite o escape de emergéncia em caso de incéndio.

Especificacées ou memorial descritivo
Descricao dos materiais a empregar em uma obra e da forma de sua aplicacao.

Garagem
Ocupacao ou uso de edificacdo onde sao estacionados ou guardados veiculos.

Fossa séptica
Tanque de concreto ou alvenaria revestida em que se depositam as aguas do esgoto e onde as matérias
solidas sofrem o processo de mineralizacao.

Fracao ideal
E o resultado da divisdao da area de um terreno pelo nimero das unidades auténomas.

Gabarito
Altura permitida para edificacdo, desde o nivel do terreno, tomando como base a referéncia de nivel
mais proxima.

Galeria comercial

Conjunto de lojas individualizadas ou ndo, num mesmo edificio, servidas por uma circulacao horizontal
com ventilacao permanente, dimensionada de forma a permitir o acesso e a ventilacao de lojas e
servicos a ele dependentes.

Greide
Cotas que caracterizam o perfil de um logradouro e as altitudes de seus diversos trechos.

Guarda-corpo

Barreiras protetoras vertical, macicas ou nao, delimitando as faces laterais abertas de escadas, rampas,
patamares, terracos, balcoes, mezaninos, etc., servindo como protecao contra eventuais quedas de um
nivel para outro.

Habite-se
Documento expedido pelo municipio atestando que o imoével encontra-se em condicdoes de
habitabilidade.

Habitacdo multifamiliar
Edificacao para moradia composta por mais de uma unidade residencial autonoma.

Hotel residencial
Hotel ou assemelhado com cozinha (ou kitchenette) propria nos apartamentos, independentemente da
razao social ou nome fantasia utilizado (apart-hotel, flat-service, residence-service e outros).

lluminagao e ventilagdo zenital
Iluminacdo e/ou ventilacao feitas através de domus, clarabéia e similares.
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Infracao
Designa o fato que viole ou infrinja disposicao de lei, regulamento ou ordem de autoridade publica,
com imposicao de pena.

Lanco de escada
Série ininterrupta de mais de dois degraus.

Largura de via
Distancia entre os alinhamentos da via.

Local de acumulacao
Espaco destinado a parada eventual de veiculos, situado entre o alinhamento e o local de
estacionamento propriamente dito.

Logradouro publico

Denominacao genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca, largo, etc. de uso comum
da populacao.

Loja

Tipo de edificacao destinado, basicamente, a ocupacao comercial e a prestacao de servico.

Loja de departamento

Edificacao onde sao comercializados produtos variados e mercadorias de consumo em departamentos
diferentes de uma mesma edificacao.

Manual de uso e manutencao

Documento que deve ser fornecido pelo executante ao proprietario, posta a disposicao do adquirente
da edificacdo, que descreve de forma adequada o uso da edificacdo, dando énfase as recomendacoes
sobre a manutencao da mesma nos termos da norma NB-578 (NBR-5671), de forma a permitir que esta
permaneca em boas condicdes de uso, podendo constituir as discriminacdes técnicas do “projeto como
construido”.

Marquise

Balanco constituindo cobertura, aplicado as fachadas de um edificio.

Meio-fio

Bloco de pedra ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro.

Mezanino ou Jirau
Piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou pavimento de uma edificacao.

Mudanca de uso
Mudanca de ocupacdao em uma edificacdo com a finalidade de adequa-la a um uso para o qual nao foi
inicialmente projetada.

Nivelamento
Determinacao de cotas de altitude de linha tracada no terreno.

Ocupacao
Uso previsto de uma edificacdo ou de parte da mesma, para abrigo e desempenho de qualquer
atividade.

Parede resistente ao fogo

102

Centro Administrativo “Prefeito Aloisio Campos” - Rua Frei Luiz Canelo de Noronha, 42 - Conjunto Costa e Silva,
Bairro Siqueira Campos - Aracaju/SE - CEP: 49075-270 PLC n°. Autoria: Poder Executivo



pe,
ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU

Secretaria Municipal de Governo
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.

DE 19 DE NOVEMBRO DE 2010

Parede capaz de resistir estruturalmente aos efeitos de qualquer fogo ao qual possa vir a ficar exposta.

Passeio

Parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por pintura ou elemento fisico
separador, livre de interferéncias, destinada a circulacao exclusiva de pedestres e, excepcionalmente,
de ciclistas.

Patamar
Piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada ou rampa.

Pavimento
Espaco da edificacao compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

Pavimento em pilotis
Espaco edificado de uso comum, total ou parcialmente aberto em seu perimetro.

Pé-direito
Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto acabado de um
compartimento.

Pé Esquerdo
Altura de piso a piso.

Poco de ventilacao e iluminacao
Prisma fechado em que o maior diametro de um circulo que possa nele ser inserido seja inferior a
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros).

Porta corta-fogo

Conjunto de folha de porta, marco e acessorios, conforme especificacdo da ABNT, que impede ou
retrata a propagacao de fogo, calor e gases de combustao de um ambiente para outro, e resiste ao
fogo, sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.

Pré-analise
Andlise prévia de documentos ou projetos para verificar a correcao dos mesmos e o atendimento dos
dispositivos das normas.

Prisma aberto
Prisma cujo perimetro é aberto pelo menos em um de seus lados para o logradouro publico, para areas
de recuo ou areas internas do lote.

Prisma fechado
Prisma limitado em todo o seu perimetro por paredes e/ou linha divisoria do lote.

Prisma de iluminacao e ventilacao
Espaco descoberto interno do lote ou da edificacao, contornado total ou parcialmente por parte desta
ou de outra edificacao, através do qual tais partes recebem luz, insolacao e ventilagao.

Prisma principal

Prisma através do qual pode ser efetuadas a iluminacdo e ventilacao dos compartimentos de utilizacao
prolongada.

Prisma secundario
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Prisma através do qual s6 pode ser efetuada a iluminacdao e ventilacdo de cozinha, lavanderias,
sanitarios, circulaces e compartimentos de utilizacao transitéria.

Reforma
Alteracao ou substituicao de partes essenciais de uma edificacao existente, com ou sem modificacao de
area ou de uso.

Reparos

Execucao de servicos em uma edificacdo com a finalidade de melhorar seu aspecto e/ou sua vida Util,
ou de proceder sua adaptacao a implantacao de atividades especificas, sem modificacao de sua forma
externa, no que diz respeito aos seus elementos essenciais, sem alteracao de uso e sem aumento de
area.

Sacada

Parte da edificacdao em balanco em relacao a parede externa do prédio, tendo pelo menos uma face
aberta para o espaco livre exterior (logradouro ou patio).

Saliéncia

Elementos arquitetonicos da edificacao que se destacam em relacao ao plano de uma fachada.

Sobreloja
Pavimento acima da loja e de uso exclusivo desta.

Subsolo
Pavimento de uma edificacao situada abaixo do nivel natural do terreno ou do nivel médio do passeio.

Tapume
Vedacao provisdria usada durante a construcao.

Taxa de permeabilidade
Percentual da area do lote ou gleba em relacao a sua area total que nao recebeu qualquer tipo de
pavimentacdo que impossibilite a absorcao das aguas pluviais pelo terreno natural.

Toldo
Elemento de protecao, constituindo cobertura, de material leve e facilmente removivel, do tipo lona ou
similar.

Unidade auténoma

Parte da edificacdo vinculada a uma fracdo ideal de terreno, constituida de compartimentos e
instalacées de uso privativo e de parcela de compartimentos de uso comum da edificacao, constituindo
economia independente.

Varanda
Parte da edificacao limitada pelo perimetro da fachada do edificio, tendo pelo menos uma das faces
abertas para o exterior.

Vistoria
Diligéncia efetuada pelo poder publico tendo por fim verificar as condigdes técnicas da edificagdo e/ou
a observancia do projeto aprovado.

Il - Para os efeitos deste Codigo sao adotadas as abreviacdes e simbolos a seguir delineados:
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
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ADEMA - Administracao Estadual do Meio Ambiente;

ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica;

COMAR - Comando aéreo

CONDURB - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;
COVISA - Coordenacao da Vigilancia Sanitaria do Municipio;

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
DESO - Companhia de Saneamento de Sergipe;

EB - Especificacao Brasileira;

EMSURB - Empresa Municipal de Servicos Urbanos;

EMURB - Empresa Municipal de Obras e Urbanizacao;

ENERGIPE - Empresa de Energia Elétrica de Sergipe;

FUNCAJU - Fundacao Municipal de Cultura, Turismo e Esportes;
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

NB - Norma Brasileira;

PCF - Porta corta-fogo;

PDDUS - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel;
PRF - Porta resistente ao fogo;

SMTT - Superintendéncia Municipal de Transportes e Transito.

ANEXO |
EDIFICACOES SEGUNDO SUA CLASSIFICACAO
| - Residenciais

a) Unifamiliar

o Uma unidade habitacional por lote de terreno.
b) Multifamiliar

o Condominios de casas;

o Prédios de apartamentos;

o Pensionatos;
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Moradias de religiosos ou estudantes;
Orfanatos e asilos;
Apart hotel.

a) Comerciais

o

o

o

o

Venda de mercadorias em geral;

Venda e consumo de alimentos e bebidas;

Venda de bens;

Estocagem de mercadorias com ou sem comercializacao.

b) Industriais

o

o

o

[m]
[m]

Pedreira ou areia;

Beneficiamento de leite;

Serrarias, carpintarias ou marcenarias;
Serralherias;

Graficas e tipografias;

Tecelagem e confeccao;

Quimicos e farmacéuticos;

Explosivos;

Matadouros e frigorificos;
Beneficiamento de borracha;
Aparelhos elétricos ou eletronicos;
Veiculos e maquinas;

Estocagem de mercadorias com ou sem comercializacao;

Terminal particular de carga;
Outras atividades transformadoras de bens.

c) De Servicos

o

[m]

o

Instituicées financeiras;

Escritdrios administrativos, técnicos ou de administracao publica;
Servicos de limpeza, manutencao e reparos;

Manufatura em escala artesanal;

Tratamento estético ou institutos de beleza;

Hotéis e motéis;

Pensodes, hospedarias, pousadas e albergues;
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o Estacionamentos de uso coletivo ou edificios-garagem;
o Postos de abastecimento, lavagem ou servicos de automoveis;
o Garagem de caminhdes ou onibus;
o Oficinas mecanicas;
o Venda de acessorios com servicos destinados a sua instalacao;
o Delegacias;
o Casas de detencao;
o Quartéis;
o Terminais de carga ou passageiros;
o Cemitérios;
o Parques publicos.
lll - Especiais
o Creches, escolas maternais ou pré-escola;
o Ensino fundamental e médio;
o Ensino técnico profissionalizante;
o Ensino superior ou pds-graduacao;
o Cursos livres;
o Consultorios e clinicas médicas, odontoldgicas, radioldgicas ou de recuperacao fisica ou
ambiental;
o Prontos-socorros;
o Postos de salide ou puericultura, centros de salde, unidade mista de salde;
o Hospitais ou casas de saude;
o Centros de pesquisa médico-cientifico;
o Bancos de sangue ou laboratorios de analises;
o Cinemas, auditorios, teatros ou salas de concerto;
o Templos religiosos;
o Saldes de festas ou dancas;
o Ginasios ou estadios;
o Recintos para exposicoes ou leiloes;
o Museus;
o Clubes esportivos;
o Academias de natacao, ginastica ou danca;
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Recintos para competicoes.

IV - Mistas
o Edificacdes que relune duas ou mais categorias de uso.
ANEXO II
TABELA DE MULTAS
CODIGO DA ARTIGO % VALOR
INFRACAO | INFRINGIDO NATUREZA DA INFRAGAO UFIR
01 5 Impedir ou dificultar a acao fiscalizadora da Prefeitura
02 7 Executar obra em desacordo com as disposicoes desta lei
03 8 Execucao de obra sem responsabilidade técnica
04 9 Utilizacao da edificacdo para fim diverso do declarado no
projeto de arquitetura
108
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05 14 Omissao do licenciado e do responsavel técnico a seguranca
na execucao da obra de qualquer natureza
06 14 Execucao da obra em desacordo com o projeto aprovado
e/ou alteracao dos elementos geométricos essenciais
07 14 Inobservancia das prescricbes deste Cddigo quanto a
mudanca de responsavel técnico
08 16 Inobservancia do alinhamento e nivelamento
Iniciar edificacao de qualquer natureza, particular ou
09 19 Y s o~ .
publica, sem a devida licenca ou autorizacao da Prefeitura
Inexisténcia de alvara de construcdo ou autorizacdo, ou
10 55 : ; ;
projeto aprovado, quando for o caso, no local da obra
Nao comunicacao de conclusao de obra dentro do prazo de
11 60 validade do alvara e/ou ocupacao da edificacdo sem o
competente habite-se
12 71 Colocacao de materiais no passeio ou via publica
Nao atendimento a intimacao para construcado, reparacao ou
13 72e74 < L : ; ;
reconstrucao de vedacoes e passeios.
14 306 Prosseguimento de obra embargada
15 312 Ndo atendimento aos prazos estabelecidos pela Prefeitura
para demolicao de obra nao adaptavel as normas desta lei
Iniciar obra sem a devida licenca ou autorizacdo em areas de
16 313 dominio publico ou privado, em terrenos de dominio da unidao
ou em areas de preservacao ambiental
ANEXO Il
TABELA PARA CALCULO DA POPULAGAO POR EDIFICACAO
OCUPAGAO M2 P/PESSOA
01 dormitorio: 0 2 pessoas
Habitacio 02 dormitorios: 0 3 pessoas

03 dormitorios: 0 5 pessoas
Mais de 03 dormitorios: 07 pessoas

Setores com acesso ao publico (vendas, espera,

6.00

recepcao, etc).
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Setores sem acesso ao publico (areas de trabalhos) 7.00
) Circulacao horizontal em centros comerciais de acesso 5.00
Comércio, Servicos, do publico )

Centros Administrativos, Individuais 6.00

Edificios Publicos. . . , Até 04 pessoas 4.00
Atividades administrativas .

Ate 10 pessoas 3.50

Acima de 10 Pessoas 3.00

Area com acesso ao publico 1.00

Bares e Restaurantes Cozinha 9.00

Apoio (despensa, area de lavagem, etc.) 3.00

Espera e recepcao 1.20

Exames e consultas basicas 4.50

. , Consultorios especializados 6.00

Servicos de Saude
Internacao, diagndstico, emergéncia . .N‘,’r.mas ,
T ’ Ministério Saude

Laboratério 7.00

Salas de aula ensino infantil 1.50

Servicos de Educacao Sala de aula ensino médio e fundamental 1.20

Salas de aulas especificas e oficinas 2.40

Laboratorios 4.50

) o Hospedagem (quartos sem sanitario) 9.00

Servicos Especificos Hospedagem apartamento com sanitario 12.00

Industrias e oficinas 16.00

Depositos, grandes armazenagens, supermercados. 30.00

Locais Publicos de Setor para publico em pé 0.80

reunioes Setor para publico sentado 1.20

Atividades administrativas 5.50

Setor para publico em pé 0.60

Pratica coletiva de Setor para publico sentado 1.20

esportes Outras atividades 4.00

Obs:

| - Nos casos em que a edificacao atender a mais de um tipo de atividade considerar o dimensionamento

especifico para cada atividade prevista no Codigo;
Il - Calculos baseados em areas brutas, excluindo escadas e elevadores.
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ANEXO IV
ESTIMATIVA DE CONSUMO DIARIO DE AGUA
TIPO DO PREDIO UNIDADE CONSUMO L/DIA

I. Servico doméstico
- Apartamentos em geral Per capita 200 a 250

Por quarto de empregada 200
- Residéncias Per capita 250
- Residéncias populares e rurais Per capita 120 a 150
- Alojamentos provisorios de obra Per capita 80
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- Apartamento de zelador 600 a 1.000

Il. Servico publico

- Edificios de escritorios e comerciais | Por ocupante efetivo 50 a 80

- Escolas, internatos Per capita 150

- Escolas, externatos Per capita 50

- Escolas, semi-internatos Per capita 100

- Hospitais e casas de saude Por leito 250

- Hotéis com cozinha e lavanderia Por hospede 250 a 350

- Hotéis sem cozinha e lavanderia Por hospede 120

- Lavanderias Por kg de roupa seca 30

- Quartéis Por soldado 150

- Cavalaricas Por cavalo 100

- Restaurantes Por refeicao 25

- Mercados Por m2 de area 5

- Garagens e postos de servicos Por automaével 100 a 150
Por caminhao 200

- Rega de jardins Por m2 de area 1,5

- Cinemas, teatros Por lugar 2

- Igrejas Por lugar 2

- Ambulatorios Per capita 25

- Creches Per capita 50

lll. Servico industrial

- Fabricas (uso pessoal) Por operario 70 a 80

- Fabricas com restaurante Por operario 100

- Usinas de leite Por litro de leite 5

- Matadouros Por animal abatido (grande porte) | 300

- Matadouros Por animal abatido (peq. porte) 150

IV. Piscinas domiciliares

Lamina d’agua de 2 cm por dia

ANEXO V

NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA EDIFICACOES

INTERVALOS DE . ‘

CATEGORIA | CLASSIFICACAO | AREA DA UNIDADE | NUMERO MINIMO DE VAGAS | NUEERO MINIO DE YAGAS

DE USO DA VIA R~ES|DENC|AL ou CONVENCIONAIS NECESSIDADES ESPECIAIS

NAO RESIDENCIAL

o Até 120,00m? 01 (uma) vaga por unidade | 01 (uma) vaga especial

Transito Rapido residencial para cada 50 (cingiienta)

RESIDENCIAL Arterial Acima de 120,00m? 02 (duas) vagas por vagas convencionais ou

Coletora até 250,00m? unidade residencial fracao, exceto em
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Local

Acima de 250,00m?

03 (trés) vagas por unidade
residencial

residéncia unifamiliar
isolada.

NAO
RESIDENCIAL

Transito Rapido

Arterial

Até 50m?

01 (uma) vaga para cada
04 (duas) unidades

01 (uma) vaga especial
para cada 50 (cinquenta)
vagas convencionais ou
fracao

Acima de 50m?
até 500m’

01 (uma) vaga para cada
50m* de area ou fracdo de
cada unidade

01 (uma) vaga especial
para cada 25 vagas
convencionais ou fracao

Acima de 500m?

10 vagas + 1 vaga para
cada 50m?* excedentes aos
500m?

De 101 a 300 vagas: 4 vagas
para 100 primeiras vagas,
acrescidas de 1 vaga para
cada 50 vagas restantes

Coletora

Até 50m?

Isento até 04 unidades.

Acima deste limite, 01
(uma) vaga para cada 02
(duas) unidades ou fracao

01 (uma) vaga especial
para cada 50 (cinquenta)
vagas convencionais ou
fracao

50m? até 500m?

01 (uma) vaga para cada
50m* de éarea ou fracdo de
cada unidade

01 (uma) vaga especial
para cada 25 vagas
convencionais ou fracao

Até 500m?

10 (dez) vagas + 01 (uma)
vaga para cada 50m>
excedentes as 500m’ de
area liquida excedente

de 101 a 300 vagas: 4 vagas
para 100 primeiras vagas,
acrescidas de 1 vaga para
cada 50 vagas restantes

Local

Até 50m?

Isento até 04 unidades.

Acima deste limite, 01

(uma) vaga para cada 02
(duas) unidades.

01 (uma) vaga especial
para cada 50 (cinquenta)
vagas convencionais ou
fracao

Acima de 50m? até
100m?

01 (uma) vaga
convencional para cada
unidade

01 (uma) vaga especial
para cada 50 (cinqiienta)
vagas convencionais ou
fracao

Acima de 100m?

01 (uma) vaga para cada
50m? de area liquida ou

fracao de cada unidade

01 (uma) vaga especial
para cada 25 vagas
convencionais ou fracao
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