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Aula 2.2

Os principais TIPOS de
Flls que voce PRECISA
conhecer




O que veremos nessa aula?
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O que veremos nessa aula?

1. Tijolo x Papel: conheca essas diferencas
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O que veremos nessa aula?

1. Tijolo x Papel: conheca essas diferencas
2. Hibrido x FOF: expandindo as possibilidades
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O que veremos nessa aula?

1. Tijolo x Papel: conheca essas diferencas
2. Hibrido x FOF: expandindo as possibilidades
3. Casos especiais (e quando nao investimos neles)
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1. Tijolo x Papel
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1. Tijolo x Papel

e Fundos de Tijolo

o Shoppings
Galpoes logisticos
Salas comerciais
Cemitérios
Hospitais
Hotéis
Universidades I
o Agencias bancarias f"
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1. Tijolo x Papel
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1. Tijolo x Papel
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1. Tijolo x Papel
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1. Tijolo x Papel
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1. Tijolo x Papel

CARE11
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1. Tijolo x Papel

e Fundos de Papel
o CRIs (empresas nao-financeiras)
o LCls (empresas financeiras)
o LHs
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1. Tijolo x Papel

e Fundos de Papel
o CRIs (empresas nao-financeiras)
o LCls (empresas financeiras)
o LHs
o “Papeis nao se valorizam”

fii”

Lucas Alexandre Fell - lucasafell@gmail.com - CPF: 028.749.070-06



1. Tijolo x Papel

e Fundos de Papel
o CRIs (empresas nao-financeiras)
o LCls (empresas financeiras)
o LHs
o “Papeis nao se valorizam”
o Maior previsibilidade nos
rendimentos
fii
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1. Tijolo x Papel

== Dividendo por acdo XPML11 == Dividend Yield XPML11
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1. Tijolo x Papel

== Dividendo por acdo XPML11

== Dividend Yield XPML11
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== Dividend Yield KNCR11 == Dividendo por acdo KNCR11
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2. Hibrido x FOF

e Hibrido
o Tijolos & papeéis
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2. Hibrido x FOF

Paragrafo 1° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos em ativos
imobiliarios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante a
aplicacdo nos seguintes ativos (doravante denominados “Ativos Alvo”, quando
mencionados no plural, ou “Ativo Alvo”, no singular), além de ativos ou valores
mobilidrios eventualmente incluidos pela CVM em eventuais alteracbes da
regulamentagdo aplicavel a fundos imobilidrios:

I.  quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il. agOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“FII");

Ill. agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII;

IV. cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgao (CEPAC) emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. cotas de outros FII;

VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor;

VIII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobilidrio; e

X. letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 2° - Observadas as restricoes legais, ndo ha nenhum requisito de
concentragdo a ser observado pelos investimentos do FUNDO, podendo até 100% (cem
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO estar aplicado em um Unico Ativo Alvo.
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2. Hibrido x FOF

Alocacao da carteira s/ PL
Cotas de FII R$ 161.021.077 10,07%
Imoveis e participacoes R$ 776.416.763 48,55%
CRI R$ 35.347.627 2,21%
LCI R$ 153.648.820 9,61%
Titulos Publicos R$ 490.616.265 30,68%
Caixa e contas a receber R$ 4.463.776 0,28%
Rendimentos e contas a pagar R$ (22.351.705) -1,40%
Patrimonio Liquido R$ 1.599.162.623 100,0%
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2. Hibrido x FOF

e Hibrido
o Tijolos & papeéis
e FOF
o Fund Of Funds - Fundo de fundos
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Composi¢ao da carteira

(% Total Ativos)

BPML

BTCR

FEXC

FPAB

JRDM

FAED

IRDM
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BRCR

NSLU

HGRU

XPLG
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EDGA

BTLG

HGBS

MALL

CNES

VGIR

Renda Fixa & Qutros
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Top 20 FlIs na carteira
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3. Casos especiais
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3. Casos especiais

e Fundos de desenvolvimento/incorporacao
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3. Casos especiais

e Fundos de desenvolvimento/incorporacao
e Fundos com data de vencimento
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3. Casos especiais
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Resumo da aula 2.2;

Nessa aula:

1. Diferenca basica entre fundos de tijolo e

fundos de papel
2. Fundos hibridos e fundos de fundos

(FOFs)
3. Casos especiais
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Proximos passos:

e Como escolher a melhor corretora para
Investir em FlIs?
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