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PROIBICOES: é vedado ao Perito Avaliador aceitar laudos por
encomenda para os quais ndo se ajustem as disposi¢oes
vigentes, ou ainda que possa prestar-se a fraudes; e
seguintes itens elencados no cédigo de ética profissional.

PENALIDADES: além da responsabilidade civil e penal a que
fica sujeito o Perito Avaliador por atos profissionais danosos
ao cliente, a que tenha dado causa por impericia,
imprudéncia, negligéncia ou infragdo ética, fica sujeito ainda
as penalidades impostas por infragbes cometidas aos
preceitos de ética emanados pela legislacao vigente e pelas
Resolugées dos Conselhos Federais, apuradas de forma
regulamentar com a gradagdo que varia de acordo com o
enquadramento indicado pelo Cédigo Civil Brasileiro.
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COMO AVALIAR UM IMOVEL

* Nenhum método de avalia¢ao é exato, sendo alguns
mais trabalhosos do que outros, e alguns mais bem
fundamentados do que outros. E disso resulta que o
maximo que um avaliador, sincero e leal, pode aspirar,
é encontrar um valor provavel que muito se aproxime
do valor de mercado, sendo este valor de mercado.

* O efeito de fatores varios e varidveis, a maior parte
dos quais de origem psicolégica e, portanto, ndo
suscetiveis de serem medidos e comparados.
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AVALIACAO DE BENS E CUSTO TTCURSOBETA

Conhecga, a seguir, os métodos de avaliagao de bens segundo a norma ABNT NBR 14.653-2 —
Imdveis Urbanos

Métodos para identificar o valor de um bem:

Comparativo direto de dados de mercado — Usa os atributos comparaveis de uma
determinada amostra;

Involutivo — Utiliza estudo de viabilidade técnico-econémica, considerando-se cenarios
varidveis e mediante empreendimento hipotético;

Evolutivo — Método que utiliza a somatoéria dos valores dos componentes; O método residual
é aquele que identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
Nesse calculo, o valor total do imdvel é igual a soma do valor do terreno, mais o custo de
construgdo, multiplicada pelo fator de comercializagdo. E necessério fazer uma jungdo de
todos os métodos anteriores.

Capitalizacio de renda (Rentabilidade) — E realizada por meio de capitalizagdo da renda
liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis. Utilizado quando o valor do bem, depende
essencialmente da sua capacidade de produzir renda; muito util para a avaliagdo de imoéveis
que ndo se encontram comumente a venda no mercado; apresentam a dificuldade de
reproducgdo; usado quando o valor depende essencialmente da capacidade de gerar lucro;
hotéis, shopping centers, clubes, cinemas, bem como imdveis rurais. Pode ser usado por
outros imoveis para a estimativa de aluguel.

Resumidamente, este método o valor de um imdvel é representado pelo valor atual dos
beneficios futuros que resultam do direito de sua propriedade. Ou seja, avalia o valor do
imovel de acordo com a quantia do aluguel que vocé recebera por ele.
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Métodos para identificar o custo de um bem:

Comparativo direto de custo — Compara determinados dados de uma
amostra;

Quantificacdo de custo — E feita por meio de orgamentos sintéticos ou
analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos. Esse método determina o custo de uma benfeitoria
por meio do orgamento para sua reedi¢do.

* Para que seja feita uma boa avaliagao, o profissional deve conhecer
nao s6 as ferramentas matematicas envolvidas no calculo, mas
também o funcionamento do mercado onde se situa o imével.

* Avalie a infraestrutura do bairro: a distancia do comércio, do
supermercado, bancos, clinicas, farmacia, postos de saude, hospital,
creches e as opgOes de escolas para seus filhos, maior a valorizagao.
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O QUE E AVALIACAO DE IMOVEIS ?

E a definigdo técnica do valor de mercado dos bens (materiais) ou
de direitos sobre eles (intangiveis). Esta definicdo é feita dentro
de procedimentos técnicos para a realizagdao das analises de valor.

Os bens materiais sdao os imoéveis urbanos, rurais e industriais,
os veiculos, as maquinas e equipamentos, o cultivo agricola,
lotes, glebas, prédios, lojas, sitios, fazendas, instalagées e os
semoventes (os bens constituidos por animais nado
domesticaveis), etc.

Na categoria dos intangiveis se incluem o fundo de comércio,
os lucros cessantes, as marcas e patentes, frutos e direitos.
Sdo aqueles que ndo tém existéncia corpdrea, ou seja, sao
imateriais. SAO OS BENS INTOCAVEIS E INVISIVEIS.
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QUAL A MELHOR FORMA DE AVALIAR UM IMOVEL ?

Existem varios métodos para se encontrar o valor de
mercado de uma propriedade. O melhor caminho é a
comparagdo com dados de transacdoes de imoveis
semelhantes, efetuadas na mesma época em que se
necessita encontrar o valor. Nem sempre isto é possivel,
principalmente quando se trata de imdveis singulares,
tais como grandes prédios comerciais e industriais.
Nestes casos, devem ser aplicados outros métodos.
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