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Visao geral

|-Diretrizes gerais

ll-Instrumentos da politica
urbana

Estatuto da
cidade

llI-Plano Diretor

IV-Gestao democratica da
cidade

V-Disposi¢coes gerais
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Nocoes introdutoérias

v O Estatuto da Cidade regulamenta os artigos 182 e 183 da CF

v Funcao social da propriedade urbana

CONSTITUICAO FEDERAL ESTATUTO DA CIDADE

Traz o conceito de funcao social da | Traz as diretrizes para efetivacao
propriedade da funcao social da propriedade

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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O que é a funcao social da propriedade?

Art. 5° da CF: direito a propriedade Coletividade

Limitador: funcado social da propriedade @ @

Supremacia do interesse publico

sobre o interesse privado
Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira
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O que é a funcao social da propriedade?

Todo imével deve ser usado em prol dos interesses da sociedade, e nao
apenas dos proprietarios.

Como saber se a propriedade atende a funcao
social?

A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor (art. 39).

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

Diretrizes gerais

) garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

) gestao democratica da cidade

) cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacao

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

Diretrizes gerais

VI — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacao inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados
em relacao a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como PGT, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagao
ou nao utilizagao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
g) a poluicao e a degradagcao ambiental;
h) a exposicao da populacao a riscos de desastres.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira
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Concursos

Diretrizes gerais

VIl — integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais

XV - simplificacao da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo e das normas edilicias

XVI — isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo
de urbanizacao, atendido o interesse social;

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
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Diretrizes gerais

XIX — garantia de condi¢des condignas de acessibilidade, utilizacdo e
conforto nas dependéncias internas das edificagoes urbanas, inclusive
nas destinadas a moradia e ao servico dos trabalhadores domésticos.

XX - promocdo de conforto, abrigo, descanso, bem-estar e
acessibilidade na fruicdo dos espacos livres de uso publico, de seu
mobilidrio e de suas interfaces com os espacos de uso privado,
vedado o emprego de materiais, estruturas, equipamentos e técnicas
construtivas hostis que tenham como objetivo ou resultado o
afastamento de pessoas em situacao de rua, idosos, jovens e outros
segmentos da populacao (redagao dada pela Lei n° 14489/22).

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira
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Concursos

CEBRASPE/Sec. de Finacas de Fortaleza-CE

Com base na Lei n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade —, que estabelece
diretrizes gerais da politica urbana, julgue o item que se segue.

A politica urbana deve garantir o direito a cidades sustentaveis, incluindo o
direito a terra urbana, 3 moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer para as
presentes e as futuras geracoes.

c) Certo

e) Errado

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
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Concursos

CEBRASPE/PGM Natal-RN

Segundo o Estatuto da Cidade, as diretrizes gerais da politica urbana incluem

| garantia do direito a cidades sustentaveis.

Il cooperagao entre governos, iniciativa privada e demais setores da sociedade
no processo de urbanizagao.

Il liberdade irrestrita de distribuicao espacial da populagao e das atividades
econdmicas do municipio.

IV ordenacao e controle do uso do solo, de forma a promover a retencao
especulativa de imével urbano.

Estao certos apenas os itens.
a) lell. c llelV e) Il,lllelV
b) lelll d ILlllelV

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

Competéncia das Uniao

| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperacdao entre a Unidao, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios em relacao a politica
urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-
estar em ambito nacional;

lll — promover, por iniciativa prépria e em conjunto com os Estados, o
Distrito Federal e os Municipios, programas de construcao de
moradias e melhoria das condicoes habitacionais, de saneamento
basico, das calcadas, dos passeios publicos, do mobiliario urbano e
dos demais espacos de uso publico;

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

Competéncia das Uniao

IV - instituir diretrizes para desenvolvimento urbano, inclusive
habitacao, saneamento basico, transporte e mobilidade urbana, que
incluam regras de acessibilidade aos locais de uso publico;

V - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagao do
territorio e de desenvolvimento economico e social.

A Constituicao Federal determina a cooperacdo entre os entes
federados (Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios) na politica

urbana.

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
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FUNDEP/Pref. de Uberlandia-MG-2019

A Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, que dispoe sobre o Estatuto
das Cidades, estabelece diretrizes gerais da politica urbana.

No ambito dessa Lei, compete ao(s) seguinte(s) ente(s) da federacao legislar
sobre normas gerais de direito urbanistico:

a) Municipios e Distrito Federal.
b) Estados
c) Uniao.

d) Uniao, Estados, Distrito Federal e Municipios.

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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N

Instrumentos
(rol exemplifica-
tivo)

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

p
|- Planos nacionais, regionais e

-

estaduais de ordenacao do
territorio e de desenvolvimento
econdmico e social;

~N

J

N

ll- Planejamento das regides
metropolitanas, aglomeracoes
urbanas e microrregides;

N

9

Plano Diretor

[ Parcelamento, uso e ocupacgao |

do solo

Zoneamento Ambiental

Plano Plurianual

lll- Planejamento municipal

Diretrizes orcamentarias e
orcamento anual,

https://t.me/kakashi_copiador

Gestao orcamentaria
participativa;

Planos, programas e projetos

setoriais;

Planos de desenvolvimento
econdmico e social;

Estratégia

Concursos
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IV- Institutos tributarios e financeiros

IPTU
4 N\
Institutos : _— .
A Incentivos e beneficios fiscais e
tributarios e ) .
X ) financeiros
financeiros
L J

Contribuicao de melhoria

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

V- Institutos juridicos e politicos

Tombamento
Desapropriacio Servidao LimitagOes de imdveis ou Unidades de
propriag administrativa administrativas de mobiliario Conservagao
urbano
- Concessao de Parcelamento, .
Concessao de . o~ Usucapiao
ZEIS direito real de uso especial edificagdo e especial de
para fins de utilizacao .
uso : . . imoével urbano
moradia compulsoérios
. . Transferéncia do Operacoes
Direito de Direito de Outorga direito de Srbargwas
superficie reempgao onerosa i .
P P ps construir Consorciadas
o Assisténcia Referendo - .. -
Regularizacado tcnica e ooular Demarcacao Legitimacao de
Fundiaria . . popuial urbanistica posse
juridica gratuita plebiscito

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador



VI- Instrumentos ambientais

Instrumentos
ambientais

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

(EIA)

" Estudo prévio de impacto ambiental |

Estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV)

https://t.me/kakashi_copiador
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Instrumentos

I- Planos nacionais, regionais e
estaduais de ordenacao do
territorio e de desenvolvimento
econdmico e social;

g

Estratégia

Concursos

Plano Diretor

Parcelamento, uso e ocupacgao
do solo

Ve

ll- Planejamento das regices
metropolitanas, aglomeracdes
urbanas e microrregioes;

Zoneamento Ambiental

Plano Plurianual

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

lll- Planejamento municipal

Diretrizes orcamentarias e
orcamento anual;

IV-Institutos tributarios e
financeiros

Gestao orcamentaria
participativa;

V- Institutos juridicos e politicos

Planos, programas e projetos
setoriais;

VI- Institutos ambientais

https://t.me/kakashi_copiador

Planos de desenvolvimento
econdmico e social;
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Concursos

INST. AOCP/Fund. Saide Novo Hamburgo-RS-2021

Segundo o Estatuto da Cidade, sao instrumentos de planejamento no ambito
municipal:

a) diretrizes orcamentarias, zoneamento ambiental, plano plurianual.
b) plano diretor, parcelamento de uso e da ocupacgao do solo e desapropriacgao.

c) plano diretor, gestao orcamentaria participativa e instituicdo de unidades de
conservagao.

d) planos de desenvolvimento economico e social, zoneamento ambiental e
servidao administrativa.

e) planos, programas e projetos setoriais, imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana, plano plurianual

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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1-Parcelamento, edificacao e utilizagao
compulsérios (PEUQC)

v Dotado de toda a
infraestrutura  necessaria
(perto de escola, hospital,
transporte, esgoto,
pavimentagao, etc.).

Otima localizacao.

v Especulagcdo imobiliaria:
reter até que o imodvel se
valorize.

v Ldgica: ocupar os espagos
vazios antes de criar
NOVOS espagos.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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1-Parcelamento, edificacao e utilizagao
compulsérios (PEUQC)

v Delimitacdo da area

v' Fixar as condicbes e os prazos para
implementacao da obrigagao

11111

, . Parcelar: subdividir o solo urbano
Lei municipal
especifica Edificar: executar uma construcao
(art. 5°)
Utilizar: dar uma destinacdo adequada

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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1-Parcelamento, edificacao e utilizagao
compulsérios (PEUQC)

Imdével ndo edificado (vazio)

Imodvel subutilizado

Imdvel nao utilizado

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

https://t.me/kakashi_copiador
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1-Parcelamento, edificacao e utilizacao
compulsérios (PEUQC)

Imdvel subutilizado — Imdvel nao utilizado —
Sorocaba/SP Jundiai/SP
4 4

CA igual ou abaixo de 30%
para a respectiva zona

Desocupado ha mais de 5 anos]

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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1-Parcelamento, edificacao e utilizacao
compulsodrios (PEUC)

Averbada no

' SePJ > pessoa com poderes | | CRI (vinculada
de geréncia ou administracao ao imovel)
 Frustrada 3x > notificacao por |

edital

Funcionario do é6rgao
competente do Poder
Publico municipal
notifica o proprietario
do imovel (art. 5°, § 2°)

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador



1-Parcelamento, edificacao e utilizacao
compulsérios (PEUQC)

1 ano para protocolar o projeto

2 anos, a partir da aprovacao do
projeto, para iniciar as obras

Prazos a partir
da notificacado
nao poderao

ser inferiores a
(art. 5°, § 4°)

Se grande porte = conclusao por etapas

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

FGV/Prefeitura de Niterdi-RJ-2023

Segundo o Estatuto da Cidade, uma lei especifica para area incluida no Plano
Diretor poderad determinar a utilizacdo compulséria do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado.

Considera-se subtilizado o imével, cujo aproveitamento seja
a) inferior ao minimo definido no Plano Diretor ou em legislacdo dele decorrente.
b) inferior ao maximo definido no Plano Diretor ou em legislacdo dele decorrente.

c) inferior ou igual ao minimo definido no Plano Diretor ou em legislacao dele
decorrente.

d) igual ao maximo definido no Plano Diretor ou em legislacao dele decorrente.

e) igual ao minimo definido no Plano Diretor ou em legislacao dele decorrente.

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

2-IPTU Progressivo no Tempo

Nao cumpriu o PEUC-> O municipio procedera a majoracao do IPTU
por até 5 anos consecutivos (sancao) (art. 7°)

v" Valor da aliquota nao excederd a 2x o valor referente ao ano
anterior;

v Aliguota méaxima de 15%;

v" Vedada a concessao de anistia ou isencoes;

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira
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ﬁ Estratégia
3-Desapropriag:§o com pagamento em titulos

Apds 5 anos de aplicacao do IPTU progressivo > o imovel podera ser
desapropriado (art. 8°)

[ ]

tull

O municipio tem o prazo
maximo de 5 anos para
dar uso adequado a
propriedade (permitido
alienacdo ou concessao a
terceiros)

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

3-Desapropriagdao com pagamento em titulos

Terdo prévia autorizacao do Senado Federal

Serao resgatados em até 10 anos em prestacdes anuais, iguais e
sucessivas

Titulos da Assegurado o valor real da indenizagao e os juros de 6% a.a.

divida publica

(indenizac3o) Indenizagao refletird o valor da base de calculo do IPTU,

' descontado o montante incorporado em funcao de obras do PP

Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios

Nao terao poder liberatoério para pagamento de tributos. ]

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia

Concursos

4- Usucapiao especial de imdvel urbano

Area ou edificacdo urbana de até 250 m?
utilizada para moradia (art. 9°)

Ocupar o imével ha 05 anos ininterruptos e sem
oposicao (posse)

[Néo possuir outro imovel urbano ou rural

Ainda nao ter sido beneficiado pelo
instrumento

*Nao pode haver usucapiao em imoéveis publicos

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

CEBRASPE/TJ-ES-2023

A respeito dos instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da
Cidade (Lei n°® 10.257/2001), julgue o item a seguir.

Aquele que, por cinco anos ininterruptos e sem oposicao, utiliza, como se sua
fosse, area ou edificacdo urbana, com até 250 metros quadrados, para sua
moradia ou para moradia de sua familia, pode adquirir-lhe o dominio
mediante usucapiao especial de imovel urbano, mesmo que ja seja
proprietario de outro imovel urbano ou rural.

c) Certo

e) Errado

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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4- Usucapiao especial de imdvel urbano

Area total = < 250,00 m?
n° de possuidores por possuidor

Nucleos urbanos informais = usucapiao
especial coletivo (art. 10)

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

4- Usucapiao especial de imédvel urbano

v' Declarado mediante sentenca judicial que servird de titulo para
registro no C.R.|

v" Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada
possuidor, independente da dimensao do terreno, salvo hipdtese de
acordo escrito entre condéminos com fracoes ideais diferenciadas

v" O condominio constituido é indivisivel e ndo pode ser extinto, salvo
por deliberagao favoravel de no minimo 2/3 dos condéminos, no caso
de execugao de urbanizacao posterior a constituicao do condominio.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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4- Usucapiao especial de imdvel urbano

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

Sao partes legitimas para propor a
agao de usucapiao (art. 12)

Possuidor

Associacao de moradores regularmente
constituida, com personalidade juridica
e autorizacao dos representados

https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

INST. CONSULPLAN/SEGER-ES-2023

“Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicao ha mais de anos
e cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a
m?2 por possuidor sdao suscetiveis de serem usucapiados
, desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro
imével urbano ou rural.” Assinale a alternativa que completa correta e
sequencialmente a afirmativa anterior.

a) cinco / quinhentos / coletivamente

b) dez / quinhentos / individualmente

c) quinze / quinhentos / coletivamente

d) cinco / duzentos e cinquenta / coletivamente

e) quinze / duzentos e cinquenta / individualmente

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia

Concursos

5-Direito de superficie

Superficiario

A concessao pode ser:

v" Tempo determinado ou indeterminado

v" Gratuita ou onerosa

v" Escritura publica registrada no C.R.I

Solo
Abrange o
Pode conceder a outrem .
g L. direito de Subsolo
— o direito de superficie do il
Proprletarlo seu terreno (art. 21) utiiizar Espago aéreo

urbano

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

5-Direito de superficie

v" Podera ser transferido a terceiros;
v" Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros;

v" Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e O proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condicoes a oferta de terceiros.

Pelo advento (conclusao) do termo

4 )
Hipoteses de )
extincao do Pelo descumprimento das obrigagcoes
Direito de contratuais pelo superficiario
\Superfl'cie (art. 23)) )

Se o superficiario der destinacao diversa
daquela para a qual for concedida.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

VUNESP/Prefeitura de llhabela-SP-2020

Para evitar desapropriagoes e facilitar a implantacao de infraestrutura em areas cuja
urbanizacao ndo se ateve a configuracdo topografica do terreno, um municipio
brasileiro negocia com proprietarios de uma faixa de fundo de vale, para utilizar o
subsolo, nessa faixa, para implantacao de redes enterradas de infraestrutura de
saneamento basico. Existe um instrumento previsto no Estatuto da Cidade pelo
qual esses proprietarios concederiam, por tempo indeterminado, o direito de uso
do subsolo dessa faixa, por escritura publica registrada no cartério de registro de
imoveis. Tal instrumento é denominado:

a) direito de superficie.

b) direito de preempcao.

c) transferéncia do direito de construir.

d) outorga gratuita do direito de construir
e) outorga onerosa do direito de construir.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador



II- INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA
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Concursos

6-Direito de preempcao

v Confere ao poder publico a preferéncia
para aquisicao de imoével urbano objeto

de alienacdo onerosa entre particulares
(art. 25)

v Areas de incidéncia

v’ Prazo de vigéncia (nao
superior a 5 anos, renovavel
a partir de 1 ano)

Imovel urbano

Lei municipal

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

6-Direito de preempcao

\ 4 \q*
-

Le 58537016

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

6-Direito de preempcao

I- Regularizacao fundiaria;

ll- Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social (HIS);

lll- Constituicdo de reserva fundiaria;

O direito de

preempcao sera
N gete X NE (Xl |V- Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Poder Pablico V- Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

QRSN EIFCEEIEERIN \/|- Criacio de espacos publicos de lazer e dreas verdes;
para as seguintes

finalidades (art. 26)

VII- Criagao de unidades de conservacdao ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIll- Protecao de 4éareas de interesse historico, cultural ou
paisagistico;

Caso a lei indique apenas uma finalidade, o municipio estara vinculada a ela e ndo podera
utilizar o imével para outros fins.
Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia

Concursos

6-Direito de preempcao
S

.lllll. .llll'
I |
O proprietério devera notificar sua O municipio publica em 6rgao oficial e em
intencao de vender o imovel, para que o pelo menos um jornal local/regional,
Municipio, no prazo maximo de 30 dias, ~ EDITAL DE AVISO da notificagao recebida
manifeste por escrito seu interesse ou e da intencdo de comprar o imdvel nas
nao em compra-lo (art. 27). condicoes da proposta apresentada.
Anexar proposta de compra Se ndo houver manifestacao - pode
assinada por terceiro interessado vender nas condicoes da proposta
na compra do imovel. apresentada

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador



6-Direito de preempcao
[

ssssssss

(Concretizada a venda a
terceiro, o proprietario
devera apresentar ao
Municipio, no prazo de |:>
30 dias, copia do
instrumento publico de

_ alienacdo do imével ) L

~ D

IMPORTANTE! A alienacao processada
em condicao diferente da proposta
apresentada € NULA. O Municipio

podera adquirir o imével pelo valor da

base de céalculo do IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada

J

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

VUNESP/CAU-SP-2022

A situacao descrita a seguir é hipotética. O CAU tem assento no Conselho de Politica Urbana
de um municipio paulista. Esse Conselho deve discutir formas de garantir ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares. A ideia é poder exercer esse direito em areas especificas, delimitadas por lei,
que sao necessarias para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espacgos
publicos de lazer e areas verdes em areas carentes desses melhoramentos e criagao de
unidades de conservacdo. O instrumento previsto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n
10.257/2001) que serve diretamente a esse propdsito é:

a) o direito de superficie.

b) o direito de preempcao.

c) a concessao do direito real de uso.

d) a transferéncia do direito de construir.

e) a outorga onerosa do direito de construir.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia
7-Outorga onerosa do direito de construir

v' Trata-se da autorizacdo do Poder Publico para que o particular
possa construir a mais do que o permitido, mediante contrapartida

(art. 28)
CA basico = 1,00 CA maximo = 3,00
Potencial construtivo
1.000 m?2
- 2.000 m2 de
| solo criado
f Regido com “folga” na
infraestrutura, definidas
lo PD.
1.000 m? 1.000 m? PEie

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador



7-Outorga onerosa do direito de construir

Lei municipal especifica estabelecera as condi¢des para a outorga,
determinando (art. 30):

v |- a férmula de célculo da cobranca;
v" ll- os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

v lll- a contrapartida do beneficiario.

Outorga onerosa de alteracdo do uso do solo: alterar o uso
previsto originalmente, mediante contrapartida.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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p Estratégia

Concursos

7-Outorga onerosa do direito de construir

I- Regularizacao fundiaria;

ll- Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social (HIS);

Destinacao dos lll- Constituicdo de reserva fundiaria;

recursos da Ol:torga IV- Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
(finalidades sdo as

V- Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI- Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

mesmas do Direito

de Preempcao)
(art. 31) VII- Criagao de unidades de conservacdao ou protecdo de outras

areas de interesse ambiental;

VIll- Protecao de 4éareas de interesse historico, cultural ou
paisagistico;

Outorga é um mecanismo de redistribuicdo da valorizacao da terra urbana (areas mais valorizadas
geram o solo criado = recursos podem ir para regides ainda carentes de infraestrutura)

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia

Concursos

IADES/Sec. de Planejamento-DF-2023

A respeito da regra de outorga onerosa do direito de construir, na forma
prevista no Estatuto da Cidade, assinale a alternativa correta.

a) Fixacao, no plano diretor, de areas nas quais o direito de construir podera
ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, sem necessidade de
definicdo de um limite maximo

b) Possibilidade de fixacdo, no plano diretor, de areas nas quais podera ser
permitida a alteracao de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario

c) Coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificavel e a area
total do zoneamento

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

IADES/Sec. de Planejamento-DF-2023

d) Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serao aplicados em areas sensiveis, como

salude e educacao.

e) A utilizacdo do instrumento confere ao Poder Publico preferéncia para
aquisicao de imdvel urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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8-Operagdes urbanas consorciadas (OUCQC)

Lei municipal especifica baseada no plano diretor, podera delimitar
areas, autorizar e disciplinar as OUC (art. 32).

Objetivo:
- (OO
ml 9@
.Conjuntcz de Participacdo dos v' Transformacoes
||:1terven<;oes e proprietarios, moradores, urbanisticas e estruturais
medidas coord,enz?das usuérios permanentes e v Melhorias sociais
pelo Poder Publico investidores privados v" Valorizacdo ambiental

municipal

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

8-Operagdes urbanas consorciadas (OUCQC)
Poderao ser previstas nas operacoes urbanas consorciadas, entre outras
medidas (art. 2°, § 2°):

v Modificacdo de indices e caracteristicas do parcelamento, uso e
ocupacao do solo e do subsolo;

v" Alteracoes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental deles
decorrente;

v" Regularizacdo/reformas/ampliacio em desacordo com a legislacao
vigente;

v Concessao de incentivos a operacoes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducao de impactos ambientais.

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

8-Operagdes urbanas consorciadas (OUC)

Definicao da area a ser atingida;
Programa basico de ocupacgao da éarea;

o N Programa de atendimento econdémico e social para a populagao
SN diretamente afetada pela operagao;

YLl F 1M Finalidades da operagéo;
C[VEXCTolde)\EIdl Estudo prévio de impacto de vizinhancga (EIV);

CRele DIl Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
VGENENCIMN i\vestidores privados;

33) Forma de controle da operacao, compartilhado com a sociedade civil;

Natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietérios,
usuarios permanentes e investidores privados;

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador



ssssssss

8-Operagdes urbanas consorciadas (OUCQC)

Lei especifica que aprovar a OUC poderd prever a emissdao pelo
Municipio de quantidade determinada de Certificados de potencial
construtivo adicional (CEPAC), que (art. 34):

v' Serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessarias a prépria operacao.

v" Serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na area objeto da operacao.

v Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado sera
utilizado no pagamento da area de construcao que supere os padroes
estabelecidos pela legislacao, até o limite fixado pela lei especifica que
aprovar a operagao urbana consorciada.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador



8-Operagdes urbanas consorciadas (OUCQC)

-

Recursos obtidos pela
OucC

\

(

Serao aplicados exclusivamente
na propria operacgao urbana
consorciada (art. 33, 81°)

)

p Estratégia

v No caso de regidoes metropolitanas ou aglomeracoes urbanas, as OUC
interfederativas devem ser aprovadas por leis estaduais especificas

v' Exemplos: Operacado Urbana Faria Lima, Operacdo Urbana Agua Espraiada e

outras.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

https://t.me/kakashi_copiador



Estratégia

Concursos

Operacéo Urbana Porto Maravilha

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

FCC/MPE-PE-2022

O conjunto de intervencoes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area transformacodes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo
ambiental recebe o nome de

a) Outorga onerosa do direito de construir
b) Operacao Urbana Consorciada.
c) Usucapiao Especial Urbana.
d) Direito de Superficie.
e) Direito de Preempcao.
Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

9-Transferéncia do direito de construir

Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,

mediante escritura publica, o direito de construir (art. 35)

»
>

Transferéncia
de potencial
construtivo

Gerador de
potencial
construtivo
(restricao)

Receptor de
potencial
construtivo

Potencial construtivo 750 m?2 Potencial transferido:

Edificacdo tombada: 300 m? 450 m?

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia

Concursos

9-Transferéncia do direito de construir

A

Utiliza-se a TDC quando o referido imével (gerador)
for considerado necessério para (art. 35):

@ N (T N N
- Preservacao, se o imovel Servir a programas de
Implantacao de . . .
: for considerado de regularizacao fundiaria,
equipamentos ) L . )
urbanos e interesse historico, urbanizacao de areas
. ambiental, paisagistico, ocupadas por populagcao
comunitarios . .
N JAS social ou cultural; ) M debaixarendaeHIS )

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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10-Estudo de impacto de vizinhancga (EIV)

v’ Avaliar as consequéncias positivas e
negativas da instalacao de
empreendimentos ou atividades,
privados ou publicos, em area urbanas.

v Lei municipal definird as atividades e
empreendimentos que devem elaborar
o EIV para obter as licencas (art. 36).

v Garantia de publicidade aos
documentos integrantes do EIV.

Pergunta: qual o impacto na vizinhanga?

v" Elaborado pelo empreendedor.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

10-Estudo de impacto de vizinhancga (EIV)

Adensamento populacional

Equipamentos urbanos e comunitarios

Uso e ocupacao do solo

Valorizacao imobiliaria

Geracgao de trafego e demanda por transporte
publico

do EIV (art. 37)

Contetdo minimo

Ventilacao e iluminacgao

Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

CEBRASPE/FUB-2022

A Lei Federal n.° 10.257/2001, também conhecida como Estatuto da Cidade, é
um marco na legislacao urbanistica nacional, pois define diversos instrumentos
para o desenvolvimento urbano. Com base nessa lei, julgue o item a seguir.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), que contempla no minimo:
adensamento populacional; equipamentos urbanos e comunitarios; uso e
ocupacao do solo; valorizacdo imobiliaria; geracao de trafego e demanda por
transporte publico; ventilagao e iluminacao; paisagem urbana e patriménio
natural e cultural. Por abranger diversas questoes ambientais, o EIV pode
substituir a execucao do Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

c) Certo
e) Errado
Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador



lll- PLANO DIRETOR




p Estratégia

Concursos

Processo . .
e Aprovado por lei municipal
legislativo
p N Revisdo Pelo menos a cada 10 anos
Plano ,
Diretor Promocao de audiéncias publicas ]
(instrumento Processo de
basico de . Publicidade das informacoes ]
o\ elaboracgao k
politica
urbana, art. Acesso publico aos documentos ]
40) » . rd . ’7
N O municipio como um todo (areas
- J Abrangéncia .
‘ urbanas e rurais)
Integracao do Plano Plurianual, diretrizes
Plano Diretor | orcamentarias e orcamento anual

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador



p Estratégia

Concursos

O plano diretor é obrigatério para: (.41

) Municipios com mais de 20 mil habitantes;

) Municipios integrantes de regides metropolitanas e aglomeragoes
urbanas;

I1l) Municipios integrantes de areas de especial interesse turistico;

IV) Municipios inseridos inseridas na éarea de influéncia de
empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional;

V) Municipios onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os
instrumentos previstos no § 4° do art. 182 da CF: parcelamento ou
edificacao compulsérios, IPTU Progressivo e desapropriacao.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

AOCP/Prefeitura de Belém-PA-2022

O plano diretor € um instrumento obrigatorio para cidades:
a) com populacao superior a dez mil habitantes.

b) integrantes de areas de exploragao de minério.

c) integrantes de areas de preservagao ambiental.

d) integrantes de areas de especial interesse turistico.

)
e) com populagao igual ou superior a vinte mil habitantes.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

https://t.me/kakashi_copiador



PTUI e Plano de rotas acessiveis

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

/

Plano de Transporte Urbano Integrado
para cidades com mais de 500 mil

habitantes (art. 41, § 2°)
g

~

J

p

Plano de Rotas acessiveis (compativel
com o Plano Diretor), para municipios
cujo Plano Diretor é obrigatério. (art.

41, § 3°)

~

https://t.me/kakashi_copiador
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p Estratégia

Concursos

CEBRASPE/Prefeitura de S. Cristévao-SE-2023

o

No que se refere a mobilidade urbana, de acordo a Lei n.
10.257/2001, a obrigatoriedade de se elaborar um plano de transporte
publico integrado, compativel com o plano diretor, ou nele inserido,
ocorre para cidades que atendam a condicao de

a) possuirem populacao inferior a cem mil habitantes.

b) serem integrantes de areas de interesse turistico, especialmente
quando tombadas em esfera federal. .

c) apresentarem populagao superior a quinhentos mil habitantes.

d) estarem localizadas nas regioes sudeste e sul do pais.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Conteudo minimo para elaboracao do PD

| — a delimitacao das areas urbanas onde podera ser aplicado o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, considerando a
existéncia de infraestrutura e de demanda para utilizacao;

Il - disposicoes requeridas para o exercicio do direito de preempcao
(art. 35), da outorga onerosa do direito de construir (art. 28), da
permissao para alteracdo do uso do solo mediante contrapartida (art.
29), das operacdes urbanas consorciadas (art. 32) e da transferéncia
do direito de construir (art. 35);

Il — sistema de acompanhamento e controle.

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador



Plano Diretor

/

-

Atencao aos
municipios do

Cadastro Nacional

com risco de
ocorréncia de:

\

Deslizamentos de grande impacto

Inundacoes bruscas

Processos geoldgicos e hidrologicos

correlatos

)

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira

J

https://t.me/kakashi_copiador
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Estratégia

Concursos



p Estratégia

Concursos

O Plano Diretor dos municipios inseridos no Cadastro Nacional, além do contelddo
minimo, deve incluir (art. 42-A):

| - pardmetros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e a contribuir para a geracdao de emprego e renda;

ll- mapeamento das areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundacdoes ou
processos geologicos ou hidrolégicos;

lll- planejamento de agbes de intervencdo preventiva e realocacao de populacdo de
areas de risco de desastre;

IV - medidas de drenagem urbana necessarias a prevencdo e a mitigacdo de impactos
de desastres;

V- diretrizes para a regularizacdo fundiaria e previsdo de éareas para habitacdo de
interesse social por meio da demarcacgao de ZEIS;

VI- identificacdo e diretrizes para a preservacao e ocupacao das areas verdes municipais,
quando for o caso, com vistas a reducao da impermeabilizacao

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

Ampliacao de perimetro urbano

Os Municipios que pretendem ampliar o seu perimetro urbano deverao elaborar
projeto especifico que contenha, no minimo (art. 42-B):

| - demarcacao do novo perimetro urbano;

Il - delimitacdo dos trechos com restricoes a urbanizacao e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;

lll - definicdo de diretrizes especificas e de areas que serao utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e
sociais;

IV - definicdo de paradmetros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de
modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragao de
emprego e renda;

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

Ampliacao de perimetro urbano

Os Municipios que pretendem ampliar o seu perimetro urbano deverao elaborar
projeto especifico que contenha, no minimo (art. 42-B):

V - a previsao de éareas para habitacao de interesse social por meio da
demarcacao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de
politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI - definicao de diretrizes e instrumentos especificos para protecao ambiental e
do patrimonio histérico e cultural;

VIl - definicdco de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizagao do territério de expansao
urbana e a recuperacao para a coletividade da valorizacao imobiliaria resultante
da acao do poder publico.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

IADES/Sec. de Planejamento-DF-2023

Assinale a alternativa que apresenta regra do plano diretor, de acordo com
o Estatuto da Cidade.

a) Revisao quinquenal do seu conteudo.
b) Obrigatoriedade para cidades com mais de 10 mil habitantes.

c) Incorporagcao de suas diretrizes e prioridades no plano plurianual, nas
diretrizes orcamentarias e no orcamento anual

d) Observancia exclusiva da area urbana do municipio ou do Distrito
Federal

e) Auséncia de requisitos especificos para a ampliagado do perimetro
urbano.

Estatuto da Cidade

Prof. Nubia Ferreira
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

CONSULPLAN/MP-PA-2022

De acordo com o Estatuto da Cidade, o municipio que pretender
ampliar seu perimetro urbano devera elaborar projeto especifico que
contenha, no minimo:

|. Delimitacdo dos trechos com restricoes a urbanizacao e dos trechos
sujeitos a controle especial em fungao de ameaca de desastres naturais.

ll. Definicao de pardmetros de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragao
de emprego e renda.

lll. Definicao de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas
para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacoes publicas,
urbanas e sociais.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ) )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

CONSULPLAN/MP-PA-2022

IV. Definicao de mecanismos para garantir a recuperacao para a
coletividade da valorizacdo imobiliaria resultante da acao do poder
publico.

V. Definicao de diretrizes e instrumentos especificos para protecao
ambiental e do patrimonio historico e cultural.

Esta correto o que se afirma em:
a)l, I, 1, VeV

b) lll e V, apenas.

c) Il, lll e V, apenas.

d) I, lll, IV eV, apenas.

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador



IV- GESTAO DEMOCRATICA
DA CIDADE

https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

) Orgaos colegiados de politica urbana (nacionais,
estaduais e municipais)

ll) Debates, audiéncias e consultas publicas

I1I) Conferéncias sobre assuntos de interesse
urbano (nacionais, estaduais € municipais)

Instrumentos de gestao
democratica (art. 43)

IV) Iniciativa popular de projeto de lei e de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano

Estatuto da Cidade
Prof. Nubia Ferreira ] )
https://t.me/kakashi_copiador
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Concursos

FEPESE/Prefeitura de Florianopdlis-SC-2022

De acordo com o Estatuto da Cidade, para garantir a gestao democratica da
cidade, deverao ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

1. debates, audiéncias e consultas publicas.
2.tributacao progressiva de acordo com a utilizacdo dos bens e servicos.
3.acesso universal aos servigcos publicos essenciais.

4.iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Assinale a alternativa que indica todas as afirmativas corretas.

a) Sao corretas apenas as afirmativas 1 e 2.

Sao corretas apenas as afirmativas 2 e 3.

b) Sdo corretas apenas as afirmativas 1 e 4.
c)
d) Sdo corretas apenas as afirmativas 3 e 4.

e) Sao corretas apenas as afirmativas 1, 2 e 4.

Estatuto da Cidade
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p Estratégia

Consodrcio imobilidario

Negdcio juridico realizado entre o Poder Publico e os proprietarios de iméveis
necessarios a execucgao de projetos urbanisticos de interesse publico (art. 46)

Cumprimento da funcado social da propriedade
Parcelar

o imével s
feme——————— > O proprietario
Consdreio com recebe parcelas do

i
¢ P | 8
’ . |

Proprlet’ar|os o poder ptblico | terrgno om.J.un.ldades
do imoével ' A - imobilitrias

|

)

I

e e 2 devidamente
A urbanizadas ou
Transfere o imével e > adifieadas
para para o PP o
o imodvel
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