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INCORPORACAO DE EDIFICIOS

1. Apresentacgdo do instrutor.
2. Objetivo do curso.

3. Apresentacéo do programa.

MODULO |

4. Conceito de “Condominio”.

5. Unidade autonoma.

6. Fracdao ideal.

7. Convencao de Condominio.

8. Construcdo por administracéo (a preco de custo) / construcdo a preco fechado.
9. Conceito de Incorporacao/Incorporador.

10. Comissao de Representantes.

MODULO I

11. Lei 4.591/64.

MODULO llI

11.1. Obrigag6es do Incorporador.

MODULO IV

11.2. Direitos do Incorporador.

MODULO V

11.3. Atribuicdes da Comisséo de Representantes.



MODULO VI

11.4. Assembléias dos adquirentes.

MODULO VII

12. Roteiro de uma incorporacédo imobiliaria (passo a passo):

a)

b)

c)

d)

f)
9)
h)

Definicdo do empreendimento (residencial, comercial, dreas das unidades
autdbnomas, padrao de acabamento, etc);

Localizag&o do terreno / pesquisa de mercado;

Informagéo basica da PBH / ante-projeto analitico do terreno / quadro Il da
NBR 12.721;

Estudo de viabilidade econémica e financeira (preliminar):

1- Determinagéo da area real privativa;

2- Determinacédo da area equivalente total;

3- Composicéo dos precos das unidades autbnomas;
Requisitos: area real privativa principal e pesquisa de mercado;

4- Calculo do custo da construcéo;
Requisitos: area equivalente total, CUB-Sinduscon e CUC (Custo Unitario
de Construcéao);

5- Calculo do valor das fracdes ideais;

6- Calculo da area sub-rogada (em percentual, em m2 e em valor);
Requisito: valor do terreno;

7- Célculo das receitas da incorporacao;

8- Calculo das despesas da incorporacao;

9- Resultado da incorporacéo;

10- Modelo resumo.

Contato com o proprietario: proposta para compra, promessa de compra ou
sub-rogacéo;

Negociacao e fechamento do negdcio (contrato de incorporacao);
Projeto de arquitetura;
Especificacdes basicas de materiais;

Orcamento detalhado do custo da construcgéo;



j) NBR 12.721,
k) Estudo de viabilidade econdmica e financeira (definitivo);
[) Contrato com os adquirentes;
m) Convencéo de condominio;
n) Procuracao do proprietario do terreno;
0) Montagem do memorial de incorporacéo (art. 32), incluindo:
1- Requerimento de arquivamento da documentacao;
2- Art. 39 — paréagrafo unico;
3- Declaracao de caréncia;
4- Historico dos titulos de propriedade;
5- Atestado de idoneidade financeira;
6- Declaragcéo sobre vagas de garagem;
7- Relacéao de fracOes ideais.
p) Registro do memorial de incorporagéo no cartério;
q) Tabela de vendas;
r) Planejamento das vendas;
s) Obtencao do registro do memorial de incorporacgao;

t) Efetivacdo das vendas;

u) Realizacdo da primeira assembléia para inicio da construcao e eleicdo da
Comisséo de Representantes;

v) Inicio da construcéo;

w) Gerenciamento do empreendimento;

X) Término da construcao;

y) Obtencéo do “habite-se” e “CND do INSS” com averba¢do em cartorio;

z) Outorga das escrituras.

MODULO VIII

13. Exercicio pratico.
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LEI N°8.446 DE 25 DE NOVEMBRO DE 2002

Estabelece procedimentos a serem adotados no ato de comunicacéo de inicio de obra
de edificagdo em condominio e d& outras providéncias.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° - No ato de comunicacéo de inicio de obra de edificagcdo em condominio, fica o
responsavel obrigado a:

| - apresentar a 6rgao publico municipal competente copia de Certiddo de Registro de
Incorporacéo de cartdrio de registro de imoveis, conforme a Lei Federal n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, se for feita cessao de unidade autbnoma antes da expedicéo de
baixa e habite-se;

Il - colocar, na obra, o nimero do registro de incorporacao e a indicacdo do cartorio
competente, na placa regulamentada pela Lei n® 6.190, de 22 de junho de 1992,

Paragrafo Unico - No formulario de comunicacao de inicio de construcdo decorrente da
aplicacédo do art. 349 do Decreto-Lei Municipal n° 84, de 21 de dezembro de 1940,
constara a exigéncia referida no inciso Il deste artigo.

Art. 2° - O descumprimento do disposto nesta Lei implicara a ndo-liberacdo da obra
pelo Executivo e a aplicacdo das sangdes previstas no art. 56 do Cédigo de Protecdo e
Defesa do Consumidor - CPDC.

Art. 3° - O Executivo, por meio de seu 6rgdo competente, encaminhara, mensalmente, a
Coordenadoria Municipal de Protecdo e Defesa do Consumidor - PROCON-BH - ou a
entidade que a substitua, copias dos formularios de comunicacédo de inicio de construcéo
de edificacdo em condominio regulada pela Lei Federal n°® 4.591/64, para que se
proceda a fiscalizacdo do cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de sua
publicagéo.
Belo Horizonte, 25 de novembro de 2002

Fernando Damata Pimentel
Prefeito de Belo Horizonte, em exercicio

(Originéria do Projeto de Lei n°®591/01, de autoria da VVereadora Maria Lucia Scarpelli)
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288. Caio Mdrio da Silva Pereira, Revista dos Tribunais, v. /12, p. 107: “O artigo
63 da Lei n® 4.591, de 1964, estabeleccu um critério de venda extrajudicial que
somente veio beneficiar o adquirente de unidade. Por critério normal, constituido
o devedor em mora, caberia a acio judicial para resolucido do contrato, e no final a
venda em hasta pablica ou leilio do bem penhorado. A Lei n° 4.591, de 1964,
estabeleceu um procedimento de venda que se realiza sem delongas, e com todas
as garantias para o adquirente. Requer a constituigio em mora, com prazo de dez
dias para a respectiva purgacio. A venda se efetua em leilio publico. Se o lance nio
cobrir o débito serd realizada nova praca. O condominio ters preferéncia para
adjudicar a unidade no prazo de vinte e quatro horas apés 2 realizacio do leildo.
Deduzidos do preco obtido o débito e mais todas as despesas, inclusive honoririos
de advogado, antncios, comissio e multa de 10%, o saldo remanescente ser
entregue ao devedor inadimplente. O leildo oferece, portanto, o mais equinime
dos critérios: presteza na solucio, reversio ao condominio do preco apurado com
as dedugdes previstas; entrega do saldo ao adquirente faltoso. Ninguém se apropria
do remanescente ou de qualquer diferenca na apuracio de haveres. Efetuado o
leilio com observincia das normas contidas no art. 63 e seus pardgrafos, nio se
pode nele enxergar enriquecimento sem causa (quer para o incorporador, quer
para o condominio) ou condigdo abusiva. Em confronto com o CDC, que é tio

zeloso da defesa do consumidor, nio se vislumbra af qualquer das priticas abusivas
mencionadas no art. 39 do CDC.”
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ABNT NBR 12721 — INFORMAGCOES PRELIMINARES FOLHA N°

01710

1. INCOPORADOR

1.1 Nome:

1.2 CNPJ/CPF:

1.3 Endereco

2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFORMACOES E CALCULOS

2.1 Profissional Responsavel Técnico:

2.2 Numero de Registro Profissional no CREA:

2.3 Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART)

2.4 Endereco:

3. DADOS DO PROJETO/IMOVEL
3.1 Nome do Edificio:

3.2 Local da Construcdo:

3.3 Cidade/UF:

3.4 Designacao Projeto-padréao da R-16 Alto CS CL

ABNT NBR 12721 mais semelhante ao imdével CG CP CP1Q

3.5 Quantidade de Unidades Autbnomas: 11

3.6 Padrdo de Acabamento: Alto

3.7 NUmero de Pavimentos: 15

3.8 Quantidade de Vagas de Estacionamento para Veiculos:

3.8.1 Vagas de Estacionamento (Unidade Auténoma):

3.8.2 Vagas de Estacionamento (Acessoério de Unidades Autbnomas): 31

3.8.3 Vagas de Estacionamento (Areas de Uso Comum)

3.9 Area do Lote/Terreno:

3.10 Data de Aprovacéo do Projeto Arquitetdnico:

3.11 Numero do Alvara de Aprovacdo de Projeto Arquitetdnico:

4. INFORMACOES PLANILHAS/QUADROS

Esta é a primeira folha de um total de 10 folhas, todas numeradas seguidamente e assinadas conjuntamente pelo
profissional responsavel técnico, incorporador/proprietario, para arquivamento e registro junto ao competente
Registro de Imdveis, em atendimento ao disposto na Lei 4.591, de 12 de dezembro de 1964.

5. DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS.

OBS. Os quadros apresentados neste anexo poderédo ser reproduzidos, mantendo-se o formato original, sendo vedada a alteragdo da
numeracdo de quadros e colunas, designacdes e especificagdes.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO Il - Avaliagéo do Custo Global e Unitario da Construgdo FOLHA N° 04
LOCAL DO IMOVEL - Adotar numeracao seguida
do quadro | ao VIII
Total de folhas: 10
INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: .Registro no CREA

INFORMAGOES GERAIS

1.Projeto padrdo (Lei 4591/64-Art.53 § 1) que mais se assemelha ao da incorporacdo projetada

CLASSIFICAGAO GERAL USO RESIDENCIAL
Designacéo Padrédo de Ndamero de Area equivalente Dependéncias de uso privativo da unidade auténoma
acabamento pavimentos total do projeto Quartos Salas Banheiros ou
padréo adotado wcC Quartos de
Empregados
R8 Alto 08 4.644,79 04 01 04 01
2 - Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico: SINDUSCON - MG
3- Custo Unitario Basico para o més de fevereiro / 2007 R$ por m? = 831,44
4 .Areas Globais do Prédio Projetado
4.1.Area Real Privativa Global (Ql,x5) 1.829,72 m2 ( 50 %)
4.2 Area Real de Uso Comum Global (Ql, £10+X15) 1.799,08 m2 ( 50 %)
4.3.Area Real Global (QL,Z17) 3.628,80 m2 (1100 %)
4.4.Area Equivalente* Privativa Global (Q1,%6) 1.486,60 m2 (57 %)
4.5.Area Equivalente* de Uso Comum Global (Ql, Z11+X16)  1.135,40 m2 ( 43%)
4.6.Area Equivalente* Global (Ql, £18) 2.622,00 m2 (1100 %)

obs.: * reas equivalentes em area de custo padrdo

5.Custo Basico Global da Edificacdo (4.6 x Custo Unitario Basico (3))

| R$ 2.180.035,68

5.1 - Composicéo do Custo Global Basico da Edificagao

AVALIACAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUCAOQO E DO CUSTO POR M2 DE CONSTRUCAO

5.1.1 - Custo béasico de Materiais e outros (5x% Mat. do CUB) R$ 1.139.068,64 52,25 %
5.1.2 — Custo basico de Mao de Obra (5x% Mé&do de Obra do CUB) R$ 1.036.824,97 47,56 %
5.1.3 - Custo béasico de Maquinas e Equipamentos (5x% Mag.Eq. CUB) R$ 4.142,07 0,19 %
6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto Padrdo
6.1.Fundacgdes R$  92.885,26
6.2.Elevador (es) R$  160.000,00
6.3.Equipamentos e instalacdes tais como:
6.3.1. Fogdes — gas canalizado R$ 10.000,00
6.3.2. Aquecedores R$
6.3.3. Bombas de recalque R$
6.3.4. Sondagem do terreno R$ 1.600,00
6.3.5. Ar-condicionado R$
6.3.6. Levantamento topogréafico R$ 500,00
6.3.7. Ventilagdo e exaustdo R$
6.3.8. Garagem - portdo eletrénico R$ 3.300,00
6.3.9. Outros - interfone / porteiro eletrénico R$ 1.600,00
6.4- “Play Ground”. R$
6.5.0bras e Servicos Complementares
6.5.1 Terraplenagem (servico extra) R$ 10.000,00
6.5.2. Urbanizagdo R$ 2.000,00
6.5.3. Recreagdo (piscinas, campos de esporte) R$
6.5.4. Ajardinamento R$ 3.000,00
6.5.5. Instalagédo e regulamentagdo do condominio R$ 4.500,00
6.5.6- Outros R$
6.6. Outros Servicos (Discriminar) R$
7. 1° Subtotal. R$ 2.469.420,94
8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais R$ 10.000,00
9. Projetos R$ 50.000,00
10. 2° Subtotal R$ 2.529.420,94
11-. Remuneracdo do Construtor - 15% R$  379.413,14
12 - Remuneracdo do Incorporador R$
13 - Custo Global da Construcdo R$ 2.908.834,08
14 - Custo Unitério da Obra em célculo [Custo total/area equivalente (13)/(4.6)] R$/ m2  1.109,40
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INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4591 - 16/12/64 - ART. 32 e ABNT NBR 12721)

Quadro V - Informacdes Gerais FOLHA N° 07

LOCAL DO IMOVEL - Adotar numeracgédo seguida
do quadro | ao VIII
Total de folhas: 10

INCORPRADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nome: Nome:

Assinatura: Assinatura:

Data’ Data: Registro no CREA:

Tipo - Edificacao residencial

Localizacéao -

Proprietario do terreno -

Incorporador -

Projeto arquitetdnico -

Projeto estrutural -

Projeto elétrico -

Projeto telefbnico -

Projeto hidraulico -

Projeto de combate a incéndio -

Responsavel técnico -

NuUumero de pavimentos - Quinze

Numero de unidades por pavimento - Uma

Pavimentos - Primeiro pavimento com guarita, portaria, escada, po¢o dos elevadores , instalacdo sanitaria
dos funcionarios, box do condominio, seis boxes privativos, garagem com nove vagas e uma loja com
instalacdo sanitaria. Segundo pavimento com hall, escada, poco dos elevadores, quatro boxes privativos,
cdomodo de lixo e garagem com vinte e duas vagas. Terceiro pavimento com hall, escada, po¢o dos
elevadores, saldo, cozinha, duas instalacdes sanitarias, depd6sito do condominio e drea descoberta com
comodo de gas e quadra de peteca. Um pavimento com um mezanino. Quinto ao décimo- terceiro
pavimento com um hall, uma escada, um poco dos elevadores e um apartamento tipo em cada pavimento.
Décimo-quarto pavimento com hall, escada, po¢co dos elevadores e o primeiro piso do apartamento duplex
de cobertura. Décimo-quinto pavimento com o segundo piso do apartamento duplex de cobertura e casa

de maquina.

Numero total de unidades - Um consultdrio, nove apartamentos tipo com trés vagas na garagem cada um
e um apartamento de cobertura com quatro vagas na garagem.

Acabamento das fachadas - Ser&o revestidas com ceramica com detalhes em granito.

Aprovacao do projeto -
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Custos Unitarios Basicos de Construcéo
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2007

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios
Bésicos de Constru¢do (CUB/m?), calculados de
acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e com
a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao
correspondentes ao més de FEVEREIRO DE 2007.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme
disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em
novos projetos, Novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentagao e, portanto,
constituem nova série histérica de custos unitarios,
nao comparaveis com a anterior, com a designagéo
de CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos ndo
foram considerados os seguintes itens, que devem
ser levados em conta na determinacdo dos pregos
por metro quadrado de construcédo, de acordo com
0 estabelecido no projeto e especificagbes

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

correspondentes a cada caso particular: fundagées,
submuramentos,  paredes-diafragma, tirantes,
rebaixamento de lencol freético; elevador(es);
equipamentos e instalages, tais como: fogdes,
aquecedores, bombas de recalque, incineracao, ar-
condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo,
outros; playground (quando néo classificado como
area construida); obras e servicos complementares;
urbanizagdo, recreacdo (piscinas, campos de
esporte), ajardinamento, instalagéo e
regulamentacdo do condominio; e outros servicos
(que devem ser discriminados no Anexo A - quadro
Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais,
projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural,
projeto de instalagdo, projetos especiais;
remuneracdo do construtor; remuneracdo do
incorporador.”

VALORES EM R$/m?

| PADRAO BAIXO Il | PADRAO NORMAL || || PADRAO ALTO |
[ R1 | 686,14 M1l rR1 ][ 81682 ||| rR1 | 101768 |
[ pPP4 | 648,74 WL pPP4a [ 77292 I || R8 | 828,76 |
[ RrR8 | 616,94 M1l r8 ][ 67201 ||| R16 | 837,31 |
[ pPis | 459,24 Il RrR16 ][ 651,04 |

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e

Lojas)

| PADRAO NORMAL Il 1l PADRAO ALTO |
[ cAL-8 || 760,79 || |[ CAL-8 828,09 |
[ csL-8 ][ 65392 || |[ csL-8 721,91 |
[ csL-16 || 87461 || |[ cSL-16 964,38 |

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

| RP1Q || 67084 |
| Gl [ 359,00 ]
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RELAGCAO DOS PROJETOS-PADRAO DO NOVO CUB/m? (NBR 12.721:2006)

Sigla

Nome e Descricao

Dormitoérios

Area Real

(m?)

Area Equivalente
(m?)

R1-B

Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavto., ¢/ 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e
drea para tanque.

58,64

51,94

R1-N

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1pavto, 3 dormit, sendo um suite ¢/ banheiro,
banheiro social, sala, circula¢o, cozinha, drea de servico com banheiro e varanda (abrigo para
automovel)

106,44

99,47

R1-A

Residéncia unifamiliar padrio alto: 1 pavto, 4 dormit, sendo um suite ¢/ banh e closet,
outro ¢/ banh, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacdo, coz , AS
completa e varanda (abrigo para automével)

224,82

210,44

RP1Q

Residéncia unifamiliar popular: 1 pavto, 1dormitdrio, sala, banheiro e cozinha

39,56

39,56

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavtos/tipo

Pavto. térreo: Hall, escada, 4 apts/andar, ¢/ 2 dormit, sala, banh, coz e AS. Na drea externa
estdo localizados o comodo da guarita, ¢/ banh e central de medigo.

Pavto-tipo: Hall, escada e 4 aparts/ andar, ¢/ 2 dormit, sala, banh, coz e AS.

991,45

978,09

PP-B

Residéncia multifamiliar - Prédio popular — padrio baixo: térreo e 3 pavtos-tipo

Pavto. térreo: Hall de entrada, escada e 4 apts/andar ¢/ 2 dormit, sala, banh, coz e AS. Na area
externa estdo localizados o comodo de lixo, guarita, central de gds, depésito ¢/ banh e 16 vagas
descobertas.

Pavto-tipo: Hall , escada e 4 apts/andar, ¢/ 2 dormit, sala, banh, coz e AS.

1.415,07

927,08

PP-N

Residéncia multifamiliar - Prédio popular — padrao normal: Pilotis e 4 pavts-tipo.

Pilotis: Escada, elev, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito, hall de entrada,
saldo de festas, copa, 3 banh, central de gds e guarita.

Pavto.-tipo: Hall de circulagdo, escada, elev e quatro apartamentos por andar, ¢/ trés dormit,
sendo um suite, sala de estar/jantar, banh social, coz, AS ¢/ banh e varanda.

2.590,35

1.840,45

R8-B

Residéncia multifamiliar padréo baixo: Pavto. térreo e 7 pavtos-tipo

Pavto. térreo: Hall de entrada, elevador, escada e 4 apts/andar, ¢/ 2 dormit, sala, banh, coz e
drea para tanque. Na drea externa estdo localizados o comodo de lixo e 32 vagas descobertas.

Pavto.-tipo: Hall de circulacdo, escada e 4 apts/andar , ¢/ 2 dormit, sala, banh, coz e drea para
tanque.

2.801,64

1.885,51

R8-N

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e oito pavtos-tipo.

Garagem: Escada, elev, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalacdo
sanitdria.
Pilotis: Escada, elev, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banh, central de gés e guarita.

Pavto.-tipo: Hall de circulagdo, escada, elev e quatro apartamentos por andar, ¢/ trés dormit,
sendo um suite, sala estar/jantar, banh social, coz, AS ¢/ banh e varanda.

5.998,73

4.135,22

R8-A

Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e oito pavtos-tipo.

Garagem: Escada, elev, 48 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito e instalagdo
sanitdria.

Pilotis: Escada, elev, hall de entrada, saldo festas, saldao de jogos, copa, 2 banh, central gis e
guarita.

Pavto. tipo: Halls de circulac@o, escada, elev e 2 apartamentos por andar, ¢/ 4 dormit, sendo
um suite ¢/ banh e closet, outro ¢/ banh, banh social, sala de estar, sala de jantar e sala intima,
circulacdo, coz, AS completa e varanda.

5.917,79

4.644,79

31



Sigla Nome e Descricao Dormitérios | Area Real |Area Equivalente
(m?) (m?)

Residéncia multifamiliar, padrao normal: Garagem, pilotis e 16 pavtos-tipo.

R16-N |Garagem: Escada, elev, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depésito e instalagdo 3 10.562,07 8.224,50
sanitdria.
Pilotis: Escada, elev, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banh, central gés e guarita.
Pavto.-tipo: Hall de circulagio, escada, elev e quatro apartamentos por andar, ¢/ trés dormit,
sendo um suite, sala de estar/jantar, banh social, coz e AS ¢/ banh e varanda.
Residéncia multifamiliar, padrio alto: Garagem, pilotis e 16 pavtos-tipo.

R16-A |Garagem: Escada, elev, 96 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalacdo
sanitdria.
Pilotis: Esc. elev, hall de entrada, saldo de festas, saldao de jogos, copa, 2 banh, central de gis e
guarita.
Pavto. tipo: Halls de circulac@o, escada, elev e 2 apartamentos por andar, ¢/ quatro dormit, 4 10.461,85 8.371,40
sendo um suite ¢/ banh e closet, outro ¢/ banh, banh social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circula¢@o, coz, AS completa e varanda.
Edificio comercial, ¢/ lojas e salas: Garagem, pavto. térreo e oito pavtos-tipo.

CSL-8 |[Garagem: Escada, elev, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo - 5.942,94 3.921,55
sanitdria.
Pavto. térreo: Escada, elev, hall de entrada e lojas
Pavto. tipo: Halls de circulac@o, escada, elev e oito salas ¢/ sanitdrio privativo por andar.
Edificio comercial, ¢/ lojas e salas: Garagem, pavto. térreo e 16 pavtos-tipo.

CSL-16 |Garagem: Escada, elev, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagido - 9.140,57 5.734,46
sanitdria.
Pavto. térreo: Escada, elev, hall de entrada e lojas
Pavto.-tipo: Halls de circulagdo, escada, elev e oito salas ¢/ sanitdrio privativo por andar.
Edificio comercial andares-livres: Garagem, pavto. térreo e oito pavtos-tipo.

CAL-8 |[Garagem: Escada, elev, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo - 5.290,62 3.096,09
sanitdria.
Pavto. térreo: Escada, elev, hall de entrada e lojas.
Pavto-tipo: Halls de circulagdo, escada, elev e oito andares corridos ¢/ sanitério privativo por
andar.

GI Galpio industrial: Area composta de um galpdo ¢/ rea administrativa, 2 banh, um vestidrio e - 1.000,00 -

um depésito.

Abreviaturas: AS= Area de Servico; banh = banheiro(s); coz = cozinha; dormit= dormitdrios; elev= elevadores; pavto = pavimentos (s)
Fonte: ABNT NBR 12.721-2006.
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CONTRATO DE INCORPORACAO E CONSTRUCAO que entre si fazem, de um
lado, como PROPRIETARIO(S), (home(s), dado(s) e endereco(s) completo(s)), e, de
outro, como INCORPORADOR, (nome e endereco completo, CNPJ), neste ato
representado por seu(s) socio(s), (nome(s), dado(s) e endereco(s) completo(s)),
pelas clausulas e condi¢des seguintes:

PRIMEIRA

O(S) PROPRIETARIO(S) tem o dominio e posse do(s) lote(s) , do
guarteiréo , da secao, situado(s) na (endereco completo), com éarea(s),
limites e confrontacdes de acordo com a planta cadastral da cidade, objeto da
matricula n° , do Cartorio do ____ Oficio do Registro de Imoveis da Capital,
lote(s) este(s) que se acha(m) livre(s) de quaisquer 6nus reais ou obrigacionais,
inclusive de tombamento.

SEGUNDA

O INCORPORADOR pretende promover, por sobre o(s) lote(s) descrito(s) na
clausula primeira, nos termos da lei 4.591/64, a incorporacdo e construcdo de um
edificio residencial e/ou comercial, que se denominara “EDIFICIO (nome do edificio)”,

conforme projeto a ser por ele elaborado, que terd ___ apartamentos-tipo com cerca
de _ m2de éarea interna cada um, ____ apartamento(s) de cobertura com cerca de
____m2de é&rea interna coberta e m?2 de area interna descoberta e vagas de
garagem por apartamento-tipo e __ vagas de garagem por apartamento de
cobertura.

Paragrafo primeiro.

O projeto, antes de ser apresentado a Prefeitura Municipal, devera ser submetido a
aprovacao do(s) PROPRIETARIO(S).

Paragrafo seqgundo.

O projeto e respectivas especificacdes que forem apresentados para aprovacao pela
Prefeitura Municipal de (cidade), ndo poderao ser alterados, salvo consentimento por
escrito do(s) PROPRIETARIO(S), ressalvadas as exigéncias que porventura fizerem
0S 0rgaos municipais competentes e eventuais alteracdes que resultem do célculo e
execucdo estrutural ou das instalacdes do prédio, obedecido o disposto na clausula
décima terceira abaixo.

Paragrafo terceiro.

Aprovados 0 projeto e respectivas especificacdes, passardo eles a fazer parte
integrante e complementar do presente contrato.

33



Paragrafo quarto.

O projeto e suas especificacdes poderdao também ser alterados quando for verificado
ser necessario: a) por falta de materiais, produtos ou equipamentos mencionados; b)
para solucdo de ordem técnica ou relevantes; c) para atender exigéncias de 6rgaos
publicos ou de concessionarias de servigo publico.

TERCEIRA

Para possibilitar a incorporacéo, o(s) PROPRIETARIO(S) se obriga(m) a outorgar
nesta data ao INCORPORADOR, t&o logo seja aprovado o projeto do “EDIFICIO
(nome do edificio)”, mandato por instrumento publico, na forma do art. 31, paragrafo
primeiro, da lei 4.591, de 16.12.64, para representar o(s) outorgante(s) em tudo que
disser respeito a incorporagdo, especialmente para celebrar promessas de compra e
venda, comparecer em assembléias de adquirentes que se realizarem até o término
efetivo das obras, e em todas as relacées e contatos com os demais adquirentes,
Comissao de Representantes e terceiros.

QUARTA
O INCORPORADOR néo poderad vender ou prometer vender as fragfes ideais
correspondentes a(s) unidade(s) , € suas respectivas vagas de garagem, que,

nos termos dos contratos a serem firmados com terceiros, corresponderao as fragoes
ideais que pertencerdo ao(s) PROPRIETARIO(S), como area(s) sub-rogada(s), para
pagamento do preco das fragcOes ideais a serem alienadas a terceiros.

Paragrafo Unico.

Ap0Os aprovado o projeto de construcédo do prédio o(s) PROPRIETARIO(S) poderéo
escolher, livremente, as vagas de garagem que corresponderdao a(s) sua(s)
unidade(s) autdnoma(s).

QUINTA

Obriga-se o INCORPORADOR a adiantar as despesas necessarias a implementar a
incorporacao, especialmente no que se refere a projeto de arquitetura, obtencdo de
alvard de construcdo, documentos e registro da incorporagdo no Cartério
competente.

SEXTA
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A efetivacdo da incorporacdo fica condicionada a venda a terceiros, pelo
INCORPORADOR, de todas as demais unidades do “EDIFICIO (nome do edificio)”,
as quais serdo sub-rogados, na forma dos Contratos de Promessa de Compra e
Venda e de Construcdo a serem celebrados, percentuais relativos aos encargos de
construcao das unidades mencionadas na clausula quarta.

Paragrafo Unico.

A critério do INCORPORADOR, as obras do edificio poderdo ser iniciadas,
independentemente da venda da totalidade das unidades oferecidas a terceiros.

SETIMA

O INCORPORADOR devera promover a alienacao das unidades autbnomas a que
se refere a clausula anterior, celebrando os respectivos contratos, respeitado o prazo
estipulado no artigo 33 da Lei 4.591/64, com 0 que se considerara viabilizada a

incorporacéo.

Paragrafo primeiro.

N&o se efetivando as alienacdes a que se refere esta clausula no prazo estipulado, o
presente contrato deixard de produzir quaisquer efeitos, ficando revogada de
imediato, a procuracdo referida na clausula quarta, independentemente de
notificacdo, sem acarretar para as partes direito a qualquer indenizacdo, arcando
cada uma delas com as despesas que tiverem realizado até o momento.

Paragrafo segundo.

Ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo anterior ou celebrada as promessas de
compra e venda relativas as unidades do edificio, sera de exclusiva responsabilidade
do INCORPORADOR a devolucdo de eventuais quantias em dinheiro a ela paga
pelos adquirentes.

OITAVA

Salvo pelo disposto na clausula sétima, acima, o contrato ora firmado tem carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores.

NONA

Embora subordinada a constru¢éo do “EDIFICIO (nome do edificio)” ao regime de
administracdo a prec¢o de custo, nos termos do artigo 58 e seguintes da Lei 4.591/64,
incumbird aos adquirentes das unidades vendidas suportar o custo total e efetivo das
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obras que, no rateio entre os integrantes do condominio, caberiam ao(s)
PROPRIETARIO(S) em decorréncia das unidades referidas na clausula quarta, ndo
estando este(s) sujeito(s) a qualquer outra prestacdo ou encargo no que se refere a
construcdo das mesmas.

DECIMA

A fim de possibilitar a construcdo do edificio no local, bem como o registro dos
documentos de sua incorporacdo no competente Registro de Imoveis, nos termos do
art. 32 da Lei 4.591, de 16/12/64, o(s) PROPRIETARIO(S), desde que viabilizada a
incorporacdo imitird(do) o INCORPORADOR na posse dos imdveis descritos e
caracterizados na clausula primeira, podendo a mesma:

a) compromissar com terceiros a alienacdo de fracbes ideais, respeitadas, no
entanto, as unidades autdbnomas e respectivas fragdes ideais que pertencerédo
ao(s) PROPRIETARIO(S);

b) demolir as edificagbes existentes nos imdéveis;

Paragrafo primeiro.

O INCORPORADOR fica autorizado a tomar todas as medidas necessarias a plena
execucdo da incorporacido e das obras, obrigando-se o(s) PROPRIETARIO(S), a
conferir-lhe os mandatos necessérios a representacdo do Condominio, em caso de
imprescindivel participacdo pessoal deles, como condéminos.

Paragrafo segundo.

O(s) PROPRIETARIO(S) fica(m) autorizado(s) a retirar da casa existente sobre o(s)
lote(s) objeto(s) da incorporacédo todos os materiais que desejar.

DECIMA PRIMEIRA

As condicbes de execucdo das obras e o prazo para construcdo e entrega da(s)
unidade(s) que pertencera(do) ao(s) PROPRIETARIO(S) serdo estipulados nos
contratos de construgdo a serem firmados com terceiros, conforme constar do
registro de incorporacado a ser promovido pelo INCORPORADOR.

Paragrafo Unico.

As escrituras definitivas de compra e venda somente serdo outorgadas, pelo
INCORPORADOR, em nome do(s) PROPRIETARIO(S), ap6s concluida a
construcdo do prédio, obtido o “habite-se” e verificado o cumprimento pelos
adquirentes de unidades autbnomas de todas as obrigacdes por eles assumidas.
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DECIMA SEGUNDA

Obriga-se o INCORPORADOR a tomar todas as medidas previstas em lei e nos
contratos para solucionar todas as pendéncias que porventura surgirem com 0S
condbminos adquirentes.

DECIMA TERCEIRA

Na hipotese de o(s) PROPRIETARIO(S) pretenderem realizar alteracbes na(s)
unidade(s) que Ihe pertencera(do), devera(do) ele(s) previamente consultar o
INCORPORADOR. Tais alteracdes apenas serdo realizadas se tecnicamente viaveis,
se limitarem a atingir as areas de uso privativo do(s) PROPRIETARIO(S), ou comum
no pavimento em que se situa(m) sua(s) unidade(s) autbnomag(s), e nao prejudicarem
o bom andamento das obras, a critério exclusivo do INCORPORADOR.

Paragrafo primeiro.

O INCORPORADOR, concordando com as alteracbes consultadas, apresentara
orcamento relativo as mesmas, ficando estipulado que as diferencas a maior serdo
pagas exclusivamente pelo(s) PROPRIETARIO(S), isto €, ndo serdo imputadas aos
adquirentes de unidades autbnomas. O mesmo critério serd utilizado na hipétese de
solicitarem o(s) PROPRIETARIO(S) alteracdes no padrdo de especificacbes dos
materiais a serem utilizados na obra.

Paragrafo segundo.

Obriga(m)-se expressamente o(s) PROPRIETARIO(S) a n&o promover na(s)
unidade(s) que lhe(s) pertencera(ao), apos a entrega das mesmas e até que seja
expedido o “habite-se”, qualquer alteracdo ou execuc¢ao de beneficios adicionais que
impegam a concessao da baixa de construcao.

DECIMA QUARTA

Os impostos e taxas que recairem sobre o imovel até a data em que se viabilizar a
incorporacao serdo pagos pelo(s) PROPRIETARIO(S).

Paragrafo primeiro.

Viabilizada a incorporacdo, os impostos e taxas pagos a partir da data em que se
iniciarem as vendas de unidades a terceiros serdo cobrados dos conddminos,
devidamente corrigidos na forma estipulada nos respectivos contratos de
incorporac&o e construcdo, sendo repassados ao(s) PROPRIETARIO(S).
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Paragrafo seqgundo.

Os demais impostos, exceto eventual lucro imobiliario, taxas, encargos sociais,
trabalhistas e previdenciarios, decorrentes da incorporacdo, ndo cobertos por esta
clausula, serao de responsabilidade Unica do INCORPORADOR, que 0s repassara
aos adquirentes das unidades autbnomas.

Paragrafo terceiro.

O INCORPORADOR se responsabiliza civilmente por quaisquer danos causados a
terceiros no decorrer da obra, isentando o(s) PROPRIETARIO(S), integralmente,
desta responsabilidade.

DECIMA QUINTA

Fica eleito o foro da Comarca de (cidade) para dirimir todas as questdes oriundas do
presente contrato.

E por estarem assim ajustados, firmam este instrumento em 2 (duas) vias, perante as
testemunhas abaixo.

Belo Horizonte, de de

PROPRIETARIO(S)

INCORPORADOR

Testemunhas:
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CbMENTARlOS E DOUTRINA

QUEM DEVE REDIGIR UMA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Redacao por pessoas nao habilitadas causa conflitos e prejuizos aos condéminos

O documento mats mopcnante ae
um CONCOMINIO & & convencio. que
muitas vezes imia-se a uma minuta
aue somente define os imtes ¢2s areas
crivativas € comuns. atendende assim
0 incorporador ao disposte no artigo
32 daleique regula as incerporacoes.
possibilitando dessa forma a negoci-
acao das unidades na planta ou em
construcdo. A lel determina que a
convengao deve estipular diversas nor-
mas de convivéncia e de uso da
edificacao. o destino das umndades.
cs direitos e deveres cos condb-
mINos. as penalidades. ¢s quoruns
para aprovacao das deliberacoes. a
forma de administragac e ccnvocagac
aas assembléias e oulrcs diversos
pontos importantes.

Os.conflitos dos canzominios
s30 agravadeos em gecorrencia do cos-
tume do brasileiro de se juigar conhe-
cedor de tudo, ighorando que muitas
areas exigem conhecimenio técnico
e experiéncia. Quando uma pessoz
necessita se submeter a uma cirurgia
do coracao. contrata um cardiclogista.
que se faz acompannar Dor outros
especialistas. Da mesma forma. as
projetar um edificio. diversos orofissi-
onais, arguitetos. engenheiros caicu-
lista, civil, eletricista. hidraulico, em-
preiteiros e operarios especializados
540 essenciais para conciuir a obra.
Mas guando se trata de elaborar do-
cumentos juridices. que serao a base
para um juiz decidir um rocesso. £
absurda a falta de critério e
profissionalismo. Certamente. nin-
guerr contrataria Um agvogaco espe-
cializade em direito imopiiiario para
edificar um prédic. pois ¢ resultado e
0 Mesmo auando UM encenneiro req:-
ge uma convencao. Via ae reqra. a
convencac € redigida por leigos que

DIARIO DAS LEIS IMOBILIARIO (8DI)

Kénio de Souza Pereira (*)

1gnoram os princioics idrdicos e as
comolexas normas iecals que requ-
lam as relacdes concominials. proces-
suals. resultando na constatacao que
mais e 70% acestas encontram-se
repletas de erros e omissoes qQue aca-
bam par inviabilizar 2 administracao
do condominio. e proguzir agdes judi-
ciais. Resultado: desgastes. assem-
bléias tumultuadas. prejuizos com
INsucesso em agdes juaiciais. agres-
sOes. desvalorizagao da propriedade
e finalmente a muoanca de morado-
res que acabam paor vender suas uni-
dades para encontrar paz € s0ssego.

Aconvencao elaborada por pes-
$0as Nao especializadas consiste num
instrumento de duvidas e desacertos
ideal para aumentar os contlitos, des-
valorizar a propriedade. afetar a sau-
de e atranquilidace dos ocupantes e
ainda gerar prejuizos Com processos
judiciais infindaveis.

Esses problemas senam evitados
Se as pesscas entendessem que a
convengac tem carater institucionat e
normativo. devenao ser elaborada de
preferéncia. sequndo os critérios ci-
entificos aue regem a interpretacac
das leis. A doutrina orienta que na
interpretagao das leis. deve-se sequir
Os seguintes metodos: GRAMATICAL
gue consiste na ane de falar e escre-
ver bem em uma lingua: LOGICO que
iNcorpora no texto a coeréncia de ra-
ciocinio. de idéias: SISTEMATICO
que direciona uma analise ordenada,
metddica e coerente com determina-
dalinha de pensamento e/ou de agao;
TELEQOLOGICO que orienta a sua fi-
nalidade e os meios que irdo possibi-
litar a administragéo do condominic
dentro da concepgao idealizada peios
seus proprietérics. Deve ser conside-
raga ainaa a irfluencia do processo

HISTORICC-EVOLUTIVO err tunca-
J0 desenrolar de acontecimeitos =
d0s concellos sociais que evolurrar
nos diversos tipos de condominio, s
forma que cada condeminio possu
elementos que o diferenciam de ou-
tro. O chamado crtério gramatical nac
£ 0 unico; antes de verdadeiro meto-
co cientifico. € um pressuposto da in-

-ierpretacan. ou melhor, umatareta pre-

iiminar a ela.

Ocorre que, 0 leigo redige a con-
ven¢ao baseando-se apenas no con-
ceito gramatical. relegando os cencer-
tos cientificos que orientam a Interpre-
tacao juridica. Diante dessa realidade
encontramaos com frequéncia conven-
¢des com arugos iiegals, confusos e
ate mesmo Inconstitucionais, como ¢
Que determina gue a portaria sera te-
chada as 23 horas e abena somenie
as 6 horas, nao podendo os morado-
res ter chave e nem transitar naquele
periodo, ferindo assim o direito de ir e
vir. Absurdo maior € quando se esti-
pula quorum unanime para a altera-
¢&@o da convenc¢ao, ignorande que &
lei consagra ¢ quorum de 2/3 do con-
dominic. Conseguir unanimidade e a-
ficil até mesmo entre tamniliares. e pra-
ticamente impossivel entre dezenas
de pessoas com valores, concenos e
geragdes totaimente diferentes. Qu-
tras aberragGes chegam a fenr o direr-
to de propriedade dos condominos.
possibilitando uso irrggular de areas
comuns, possibilitando até usucapiac
por terceiros, causando prejuizos
irreparaveis. Tais falhas sac agravadas
pelafalta de interesse dos conddminos
em estudarem a convencao e consta-
tarem que a mesma deve ser
rerratificada de forma profissional. para
evitar o surgimento de problemas fu-
turos.
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COMENTARIOS E DOUTRINA

Ja outros condominos mais aten-
tos e com melhor conhecimento ge-
ral. apas vivenciaremou preveremaran-
des contlitos cecorrentes aas falhas
da convencao. assumem a aventura
de “atualizar e redigir’ novos artigcs
para convencao, e aanoiie para o dia.
tornam-se verdadeiros juristas. criar.
do outras normas de forma irreguiar.
Depois, apas muito desgaste decor-
rente de um processo judicial. movidc
por um condémine que foi devidamen-
te assessorado por um advogado es-
pecializado, o condominic descobre
que a assembléia ndo &, assim. tao
soberana. O condominio fica surpre-
s0 ao perder a agao judicial, culpa o
juiz e procura as mais infundadas
justificativas, que logicamente tém
varios fundamentos. menos juridicos.
Muitos ignoram que a maxima - 0 con-

rato faz ler entre as parntes ou que a
convengao e uma lei - N&0 € uma ver-
dade absoluta. A convencao. apesar
de consistir numa suposta lel maicr
de convivéncia entre 0s condémines,
tem carater subsidiario. esta sujeiz
a0s principios constiucionals € as leis
ordinarias. gue ate mesmo 0s agvo-
gados nao sao capazes de sabertudo.
razao pela qual a cada dia o dgireito
tem se ramificado caca vez mals, pos-
sibilitando ao profissional malor mar-
gem de acerto na sua especialidade.
Talrealidade € constatada em varias
areas do conhecimento humano, até
mesmo na recente area da informatica.
onde ha dezenas de especialidades,
nos mais diversos nivels.

As clausulas da convengao de-
vem, pois, ser interpretadas em seu
conjunto e de acordo com sua tinali-

dade. sendo inaceitavel ¢ vicio ce
MUIOS coblarem um moadelo. CoOmo Se
10008 08 edificios Tossem 1danticos e
o Brasil s¢ tivesse um padrao de baur-
ro. uma classe social. um so paarac
socloeconomico-cultural.

A convencao elabcraca por pes-
s0as nao especializagas consiste num
instrumento de duvidas e gesacencs.
ideal para aumentar os conflitos ine-
rentes da desconformidade de paarges
de educacao, que acapam desvalor-
zando a propriedade. afetando a sau-
de e a tranquilidade dos occupantes €
ainda gerando prejuizos com proces-
sos judiciais.

(") O autor é Advogado Especi-
alizado em Direito Imobiliario, Diretor
da Caixa Imobilidria, Vice-presigente

da Camara do Mercado Imobiligrio ae
Minas Gerais.
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CONVENCAO DE CONDOMINIO DO ED.

CAPITULO |
DO OBJETO

Artigo 1° - O condominio do Edificio , Submetido ao regime da
Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei das Incorporagdes) e da Lei
Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil) e as disposicdes desta
convencgao, tem por objeto o prédio a ser construido a

, Bairro , em Belo Horizonte/MG, sendo a edificagcéo
constituida de ( ) pavimentos, assim distribuidos:
a) Subsolo = constituido de  ( ) boxes de armarios privativos,

definidos e demarcados, depdsito do Condominio, reservatorio de agua potavel
inferior, caixa de elevador, hall de escada,depdsito de lixo e garagem com  (
) vagas numeradas e demarcadas;

b) 1° pavimento (pilotis) = constituido de uma é&rea coberta com hall, caixa de
elevador, escada,sala de estar, guarita, sala de jogos; trés instalacdes sanitérias,
saldo de festas, copa ou espaco gourmet, area de servico, sauna, varanda de
ginastica, central abrigada de distribuicio de gas combustivel e uma area
descoberta com ducha, piscina e jardim;

c) 2° ao 7° pavimentos (pavimentos dos apartamentos tipo) = constituido de seis
pavimentos tipo,cada um com escada, caixa do elevador, hall e dois apartamentos
tipo por andar, composto cada apartamento tipo de estar/jantar, varanda,
circulacdo, trés quartos, sendo um quarto suite, banheiro social, banheiro de
servico, area de servico, cozinha, depdsito e despensa;

d) 8° pavimento = constituido de um pavimento tipo com escada, caixa de
elevador, hall e dois apartamentos tipo, composto cada apartamento de
estar/jantar, varanda descoberta, circulagdo, trés quartos, sendo um quarto suite,
banheiro social, banheiro de servico, area de servico, cozinha, depésito e
despensa, correspondendo aos primeiros pisos dos dois apartamentos duplex

de cobertura;

e) 9° pavimento = constituido por um pavimento de cobertura com casa de
maquinas para o elevador e 0s segundos pisos dos apartamentos duplex de
cobertura, cada um com sala, banho, varanda, terrago e spa instalada. Sobre as
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lajes dos tetos das salas dos apartamentos duplex esta instalado o sistema de
aguecimento solar de agua potavel do edificio, composto de placas e
reservatorio de agua quente.

f) 10° pavimento = na projecao central do edificio, acima da casa de maquinas do
elevador, existe um barrilete para operacdo do conjunto de valvulas do
reservatorio de agua potavel superior e para prevencdo e combate a incéndio,
caixa d'agua esta que fica sobre o citado barrilete. Tudo de acordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, conforme Alvara de
Construcéo , emitidoem / /

Artigo 2° - Séo partes comuns do edificio, inalienaveis, indivisiveis e insuscetiveis
de utilizacdo exclusiva por qualquer dos conddéminos, todas aquelas que, por sua
natureza e finalidade, se destinem a utilizacdo da totalidade dos condéminos, nos
termos do Paragrafo 2° do Artigo 1.331do Codigo Civil, especialmente as
seguintes:

a) terreno constituido pelo lote ( ) da quadra ( )
do bairro , com area de m2, matriculado sob
n° na Serventia Registral do 1° Oficio;

b) os acessos ao logradouro publico e as areas de circulacdo entre as garagens e
de circulacdo dos arméarios de despejo, o deposito do condominio, o depdsito de
lixo (ARS), a portaria, a guarita, o saldo de jogos, o saldo de festas com sua
respectiva copa ou espaco gourmet, a varanda para ginastica, a piscina e sua
area de lazer, a sauna, a ducha, os shaft's para tubulagbes principais ou
encanamento tronco, as instalacdes sanitarias existentes no pilotis, as areas
descobertas do pilotis, os jardins, a central de gas combustivel, hall's do elevador
e seu respectivo poco, corredores e escadas, a casa de maquinas do elevador, o
barrilete para operagéo de valvulas da caixa d'agua, e os reservatorios de agua
potavel, inferior e superior;

C) 0s seguintes sistemas: elevador, energia solar para aquecimento de &agua
potavel, antena coletiva de televisdo, alarme e seus sensores, interfone, rede de
combate a incéndio, portdo automatico de acesso a garagem com seu comando
eletrdnico, gerador de vapor da sauna Umida, bombeamento e filtragem da
piscina, aquecimento elétrico da agua da piscina, bombas de elevacdo de agua
potavel, bem como os sistemas de distribuicdo e/ou coleta de dgua potavel/agua
pluvial/agua para combate a incéndio, esgoto sanitario, energia elétrica, rede
telefénica e gas combustivel.

Artigo 3° - Sao partes de propriedade exclusiva de cada conddomino as unidades
autbnomas, com todos o0s seus pertences, inclusive instalacdes internas,
encanamentos e tubulacbes, até o ponto de intersecdo com as linhas,
encanamentos e tubulagdes tronco.
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Paragrafo 1° - Os apartamentos 101 (cento e um), 102 (cento e dois), 201
(duzentos e um), 202 (duzentos e dois), 301 (trezentos e um), 302 (trezentos e
dois), 401 (quatrocentos e um), 402 (quatrocentos e dois), 501 (quinhentos e um),
502 (quinhentos e dois), 601 (seiscentos e um) e 602 (seiscentos e dois), tém,
cada um, area privativa real de m2 (

), area de uso comum de divisdo ndo
proporcional real de m2 ( ), area
de uso comum de divisdo proporcional real de m2 (

), area total real de m2 (
), area de construcao global de
m2 (
) e a fracao ideal unitaria de (
) no terreno e nas partes comuns do edificio.

Paragrafo 2° - Os apartamentos 701 (setecentos e um) e 702 (setecentos e dois)
de cobertura duplex, tém, cada um, area privativa real de m2 (
), area de uso comum de divisdo ndo

proporcional real de m2 (
), area de uso comum de divisao proporcional real de m2
( ), area total
real de m2 (
), area de construcéo global de m2 (

) e a fracao ideal unitaria de
( ) no terreno e
nas partes comuns do edificio.

Paragrafo 3° — A cada apartamento tipo esta vinculada a propriedade de um box
de despejo e duas vagas de garagem para automaoveis, situados no subsolo, bem
como a cada apartamento duplex de cobertura esta vinculada a propriedade de
um box de despejo e trés vagas de garagem para automoveis, situados no
subsolo.

Paragrafo 4° - Os box de despejo e as vagas de garagem estdo vinculados as
unidades autdbnomas da seguinte forma: ao apartamento 101 correspondem as
vagas de garagem de n°s 25 e 26 e o box n° 101; ao apartamento 102
correspondem as vagas de garagem de n°s 23 e 24 e o box n° 102; ao
apartamento 201 correspondem as vagas de garagem de n°s29 e 30 e 0 box n°
201; ao apartamento 202 correspondem as vagas de garagem de n°s13 e 14 e o
box n° 202; ao apartamento 301 correspondem as vagas de garagem de n°s 27 e
28 e 0 box n° 301; ao apartamento 302 correspondem as vagas de garagem de
n°s 15 e 16 e o box n° 302; ao apartamento 401 correspondem as vagas de
garagem de n° 21 e 22 e o0 box n° 401; ao apartamento 402 correspondem as
vagas de garagem de n°s 17 e 18 e o box n° 402; ao apartamento 501
correspondem as vagas de garagem de n% 1 e 2 e 0 box n°® 501; ao apartamento
502 correspondem as vagas de garagem de n° 19 e 20 e o box n° 502; ao
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apartamento 601 correspondem as vagas de garagem de n°s 9 e 10 e o box n°
601; ao apartamento 602 correspondem as vagas de garagem de n°s 11 e 12 e o
box n° 602; ao apartamento 701 correspondem as vagas de garagem de n° 3, 4 e
5 e 0 box n° 701; ao apartamento 702 correspondem as vagas de garagem de n°%
6, 7 e 8 e o0boxn®702.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E DEVERES

Artigo 4° - S&o direitos dos conddminos:

a) usar, fruir e livremente dispor da respectiva area de uso exclusivo, de acordo
com o respectivo destino, desde que respeitem as normas de boa vizinhanca, nao
comprometam o bom nome e a categoria do edificio, ndo prejudiquem a solidez e
seguranca do prédio, nem lhe causem danos, nao infrinjam as normas legais ou
as disposicdes desta Convencao de Condominio e deste Regimento Interno;

b) usar e fruir as partes comuns do prédio, conforme a sua destinacéo, e contando
que nado exclua a utilizagdo dos demais conddminos, obedecidas as mesmas
normas estabelecidas no item anterior;

c) examinar os livros e arquivos da administracao;

d) comparecer as assembléias e nelas discutir e votar, caso ndo haja déebito com
as contas do condominio.

Paragrafo 1° - O conddmino interessado no exame da documentagdo da
administracdo do condominio dirigira sua pretensao, por escrito, ao Sindico.

Paragrafo 2° - Na hipétese do paragrafo anterior, o Sindico designara, no prazo,
maximo de 8 (oito) dias corridos, contados do recebimento do pedido, dia e hora
para o exame.

Artigo 5° - S&o deveres dos conddéminos, além de outros previstos nesta
Convencéao de Condominio e neste Regimento Interno:

a) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns;

b) ndo usar, alugar ou ceder, ainda que a titulo gratuito, os apartamentos para
finalidades ruidosas ou noturnas de qualquer espécie, clubes de jogos,
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agremiacdes politicas ou vinculadas a cultos de qualquer espécie, para comércio,
consultérios profissionais, laboratérios, republicas, pensdes ou hotéis, depdsitos,
ou qualquer utilizacdo que nao seja estritamente residencial;

C) ndo executar servicos que venham a requerer demolicdo de partes estruturais
ou aumentar a poténcia da carga elétrica instalada, ou que venham, de qualquer
modo, colocar em risco a seguranca, estabilidade, solidez ou estética do edificio;

d) ndo estender roupa, tapetes, ou quaisquer objetos nas janelas, varandas ou
outro local visivel do exterior, ndo fazendo nenhum servi¢co de limpeza fora do
apartamento;

e) ndo lavar os assoalhos de forma a provocar infiltracdes ou umidade em unidade
vizinha;

f) ndo manter, nem utilizar, nas respectivas areas de uso exclusivo, substancias,
instalagbes ou aparelhos que possam colocar em risco a segurancga, solidez ou
integridade do edificio, ou que possam expor a perigo a integridade fisica de seus
ocupantes;

g) nao utilizar os empregados do condominio para servi¢os particulares;

h) ndo alterar a forma da fachada das unidades autbnomas, nem pintar ou decorar
as paredes, esquadrias externas e portas de acesso aos apartamentos com cores
ou tonalidades diversas das utilizadas no conjunto do edificio;

i) ndo atirar nas pias ou nos aparelhos sanitarios panos, papéis ou quaisquer
outros objetos ou detritos que possam acarretar o entupimento da rede de esgoto
e de agua, devendo, outrossim, abster-se de utilizar para limpeza dos pisos e
aparelhos sanitarios substancias quimicas que possam danifica-los;

J) ndo fazer uso de qualquer alto-falante ou instrumento que possa perturbar, de
qualquer modo, o sossego dos vizinhos;

K) permitir o ingresso, no apartamento, de representantes do Construtor e/ou
Incorporador, do Sindico ou pessoas por ele designadas, quando se torne
indispensavel a inspecéo ou realizacdo de trabalhos relativos a estrutura geral do
edificio, sua seguranca ou solidez, ou a execucdo de reparos em instalacdes,
servicos ou tubulaces dos demais apartamentos;

[) ndo colocar andncios, placas, faixas, letreiros ou toldos em qualquer parte do
prédio, com excegao ao estabelecido no Paragrafo 1° abaixo;

m) nao lancar lixo na forma e no local que ndo seja o especificamente
estabelecido;

n) pagar pontualmente as contribuigdes fixadas para o custeio das despesas do
condominio, inclusive de obras que forem determinadas em assembléias;
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0) nao realizar obras que comprometam a seguranca, a estabilidade, a solidez ou
a estética da edificacao.

Paragrafo 1° - Aplicam-se as disposi¢cfes desta Convencdo de Condominio e
deste Regimento Interno, no que couber, aos locatarios e demais ocupantes das
unidades auténomas.

Paragrafo 2° - A responsabilidade pelo pagamento das contribuicdes previstas na
letra “n” deste artigo € exclusiva e pessoal do condémino, ainda que os contratos
de locacdo ou de cessao da unidade autbnoma prevejam sua transferéncia para o
inquilino ou cessionario.

Artigo 6° - As partes de uso comum, principalmente passeio, entrada, hall's,
corredores, escadas, areas de armarios de despejo e entre garagens, bem como
as garagens de uso privativo, deverdo estar sempre livres e desimpedidas, nada
podendo ai ser depositado, ainda que momentaneamente, ficando desde ja o
Administrador ou o Sindico, autorizado a fazer qualquer remog¢ao necessaria e
cobrar seu custo do responsavel.

Artigo 7° - Todas as instalagdes internas aos apartamentos de agua fria e quente,
esgoto sanitario, drenagens pluviais e aguas servidas, telefone, interfone, antena
de televisdo coletiva, rede de tv a cabo, internet, energia elétrica, distribuicdo de
gas, serdo reparadas a custa exclusiva do respectivo conddmino, 0 mesmo
acontecendo com 0 piso, portas e janelas, tetos, pinturas internas, lustres,
aparelhos sanitarios, os ramais de canalizacdo de entrada e saida de 4gua e

esgoto, até o encanamento tronco, os fios de eletricidade, telefone, interfone e
antena coletiva de televisdo, até encontrar o fio tronco, e todos os demais

acessorios, benfeitorias e pertences exclusivos.

Paragrafo Unico - As repara¢des, quando possam atingir as partes comuns,
somente poderdo ser realizadas apds consentimento por escrito do Sindico,
podendo o condémino recorrer da decisao para a Assembléia Geral, caso negado
por aquele.

Artigo 8° - O condbmino sera responsavel por todos os danos e prejuizos
causados por si, pelos ocupantes ou visitantes de sua unidade autbnoma, em
qualquer parte, mobiliario ou equipamento de uso comum do edificio, correndo por
sua conta o integral custeio das despesas com 0s consertos, reparagdes ou
alteracbes que se fizerem necessarios, sendo facultado ao Sindico, a seu
exclusivo critério, promover por conta do conddmino a execu¢do dos referidos
servicos, sem prejuizo das perdas e danos cabiveis.
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CAPITULO Il
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 9° - Assembléias serdo realizadas no proprio edificio e serdo convocadas
mediante documento escrito, a ser entregue a cada condémino, a seus familiares
ou prepostos, pelo Sindico ou por, no minimo, 4 (quatro) condéminos.

Paragrafo 1° - A convocacéo indicard o resumo dos assuntos a serem tratados, a
data, hora e o local da Assembléia, sera assinada pelo Sindico ou pelos
conddéminos, que a fizerem.

Paragrafo 2° - Entre a data da convocacao e a da Assembléia, devera mediar um
prazo minimo de 3 (trés) dias corridos.

Paragrafo 3° - A convocacdo da Assembléia Geral ordinaria sera destinada a
aprovar o orcamento das despesas, as contribuicdbes dos conddbminos e a
prestacdo de contas, e, eventualmente, eleger o Sindico e alterar o Regimento
Interno, devendo a convocacao, quando pertinente, ser acompanhada de cépia do
relatério de contas do Sindico, bem como da proposta orcamentaria.

Paragrafo 4° - A Assembléia Geral extraordinaria poderd ser convocada com
prazo mais curto que o mencionado no Paragrafo 2°, quando houver comprovada
urgéncia.

Artigo 10° - Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacbes da
Assembléia Geral serdo tomadas, em 12 (primeira) convocacdo, por maioria de
votos dos condbminos presentes que representem pelo menos metade das
fracOes ideais, e, em 22 (segunda) convocacdo, que ocorrera apos 30’ (trinta
minutos) de espera, a Assembléia Geral podera deliberar por maioria dos

votos dos presentes.

Artigo 11° - Nas deliberagcdes da Assembléia Geral os votos serdo proporcionais
as fracOes ideais pertencentes a cada condémino.

Paradgrafo 1° - N&o podera tomar parte na Assembléia Geral o conddomino em
atraso no pagamento de suas contribuicbes ou de multas que lhe tenham sido
impostas.

Paragrafo 2° - E vedado ao conddémino votar em assunto em que tenha particular
interesse, salvo quando a matéria implicar em violacdo ou limitacdo do exercicio
normal do direito de propriedade ou de uso.
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Artigo 12° - A Assembléia Geral ordinaria realizar-se-a, a cada ano, na data que
for estipulada na Assembléia de instalacdo do condominio, e a ela compete:

a) discutir e votar o relatorio e as contas da administracéo, relativos ao ano findo;

b) discutir e votar o orgcamento, as despesas para 0 ano em curso, fixando o valor
da contribuicdo mensal e, se convier, de fundo de reserva;

c) eleger o Sindico e o sub-Sindico;
d) alterar o Regimento Interno;

e) votar as demais matérias constantes da pauta da convocacdo e outras que
forem colocadas na ordem do dia.

Artigo 13° - Compete a Assembléia Geral extraordinéria:

a) deliberar sobre despesa extraordinaria ou outra matéria de interesse geral do
imovel ou dos condéminos;

b) julgar, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido decididos pelo
Sindico;

c) decidir sobre a destituicdo do Sindico;
d) deliberar sobre a revisao do orcamento e do valor da contribuicdo mensal,
e) apreciar as demais matérias da ordem do dia.

Paragrafo 1° - As deliberagbes sobre as questbes previstas nas letras "a", "b" e
"c" deste artigo serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos condéminos
presentes a Assembléia Geral, ou seja, metade mais um.

Paragrafo 2° - A realizagdo de obras no condominio depende, se voluptuarias, de
voto de 2/3 (dois tercos) dos conddbminos; se Uteis, de voto da maioria dos
conddminos.

Paragrafo 3° - As obras ou reparacdes necesséarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizacdo, pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer condémino.

Paragrafo 4° - Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importem em
despesas excessivas, determinada sua realizac¢édo, o Sindico ou o condémino que
tomou a iniciativa delas dara ciéncia a Assembléia, que devera ser convocada
imediatamente.
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Paragrafo 5° - Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que
importarem em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apos
autorizacdo da assembléia, especialmente convocada pelo Sindico, ou, em caso
de omissédo ou impedimento deste, por qualquer um dos condéminos.

Paragrafo 6° - O conddmino que realizar obras ou reparos necessarios sera
reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que
fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Paragrafo 7° - A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizacéo, depende da aprovacéao
de 2/3 (dois tercos) dos votos dos condéminos, ndo sendo permitidas construcdes,
nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos
condéminos, das partes proprias, ou comuns.

Artigo 14° - Sera exigida unanimidade dos conddéminos na votagdo ou
deliberacdo, além de outras previstas em lei, de alteracdo desta convencdo que
importar em:

a) extingcdo do condominio por motivos outros que ndo sejam 0S previstos no
Artigo 1.357 do Cédigo Civil;

b) impedimento do titular de direito de uso exclusivo de utilizar-se da area de
acordo com a sua destinacao;

c) desrespeito a situacao juridica préconstituida ou a direito adquirido;
d) modificacdo do critério de rateio das despesas de custeio do condominio;

Paragrafo Unico - Respeitado o disposto neste artigo, a presente Convencgéo de
Condominio, incluindo o Regimento Interno, somente podera ser modificada pelo
voto de 2/3 (dois tergcos) dos conddminos, que o forem ao tempo de alteracéo.

Artigo 15° - As deliberacbes das Assembléias Gerais sédo obrigatorias a todos os
conddminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto.

Paragrafo Unico - Nos 8 (oito) dias corridos que se seguirem a Assembléia, o
Sindico enviara resumo das delibera¢cdes a todos os condéminos, por documento
escrito.

Artigo 16° - Da Assembléia Geral sera lavrada ata em livro préprio, aberto,
encerrado e rubricado pelo Sindico, a qual sera assinada por todos os condéminos
presentes, que terdo direito de fazer constar suas declaragbes de voto, quando
dissidentes.
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CAPIiTULO IV
DA ADMINISTRACAO

Artigo 17° - A administracdo do condominio caberd a um Sindico, condémino,
eleito pelo prazo de 1 (um) ano, permitida reeleicéo.

Paragrafo 1° - Na mesma Assembléia sera eleito o sub-Sindico, com mandato de
1 (um) ano, que substituira o Sindico em seus impedimentos eventuais,
cooperando com ele na administracdo do condominio.

Paragrafo 2° - O Sindico e o sub-Sindico ndo poderdo receber remuneracéao pela
execucao de suas atividades.

Artigo 18° - Além das atribui¢cdes previstas em lei e no Regimento Interno, ao
Sindico incumbe:

a) superintender a administracéo geral do condominio;

b) celebrar contratos para a execucdo dos servicos gerais, observadas as
dotacdes or¢camentarias pertinentes;

c) ordenar os consertos e reparos do edificio, quando necesséarios a sua
conservacao, dentro dos limites estabelecidos no orcamento;

d) cobrar, inclusive em juizo, as contribuigbes devidas pelos condéminos;

e) aplicar e cobrar multas por infracdo a disposicdes legais, desta Convencao de
Condominio e do Regimento Interno;

f) promover os seguros do imovel;

g) prestar contas a Assembléia Geral de sua gestdo, bem como fornecer
informacdes sobre os atos de sua administracao;

h) executar fielmente as deliberacdes da Assembléia e fazer cumprir as normas
desta Convencéo e do Regimento Interno;

i) convocar os condéminos para realizacdes de Assembléias Gerais;

j) representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

k) dar imediato conhecimento & Assembléia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo, de interesse do condominio;
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[) zelar pela prestacdo dos servigos que interessem aos possuidores.

Paragrafo Unico - Dos atos do Sindico cabera recurso, sem efeito suspensivo,
para a proxima Assembléia Geral.

Artigo 19° - A Assembléia Geral poderd, pelo voto da maioria absoluta de seus
membros, destituir o Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou
nao administrar convenientemente o condominio.

Paragrafo unico - Ocorrendo vacancia a Assembléia Geral elegera outro Sindico

que exercera seu mandato pelo tempo restante. Em caso de destituicdo, o Sindico
prestara imediatamente contas de sua gestao.

CAPITULO V
DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Artigo 20° - Constituem receitas do condominio:
a) a contribuicdo mensal prevista no artigo 22 desta Convencéo de Condominio;

b) outras contribuicdes instituidas ou votadas pela Assembléia Geral, destinadas
ao custeio de despesas do condominio;

c) as multas impostas pelo condominio.

Artigo 21° - Constituem despesas ordinarias do condominio, além de outras
definidas no Regimento Interno:

a) as relativas aos servicos gerais, assim entendidas as de conservacao,
vigilancia, manutencéo, reposicao e reparos das areas comuns do edificio e seus
diversos sistemas;

b) os tributos e precos publicos que incidem sobre as areas comuns e seus
sistemas;

c) as referentes a administracdo do edificio, pessoal e respectivos encargos
sociais e previdenciarios, energia elétrica, gas combustivel e demais gastos
permanentes;
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d) os prémios de seguros do edificio, incluindo responsabilidade civil e acidentes
do trabalho.

Artigo 22° - Compete a Assembléia fixar o orcamento das despesas comuns e
cabe aos conddéminos concorrer para o custeio das referidas despesas, até o dia 5
(cinco) de cada més, realizando-se o rateio na proporcao das respectivas fracdes
ideais.

Artigo 23° - As despesas extraordinarias serdo igualmente rateadas entre 0s
condéminos, no prazo e na forma estabelecida pela Assembléia Geral que as
autorizar.

Artigo 24° - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino, as despesas
decorrentes de atos por ele praticados, bem como dos prejuizos causados as
partes de uso comum do imovel.

Artigo 25° - A edificacdo serd segurada contra incéndio ou qualquer outro risco
gue a possa destruir no todo ou em parte, em seguradora idénea, com aprovagao
da Assembléia Geral, que arbitrard o respectivo valor.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES E RECURSOS

Artigo 26° - O atraso no recolhimento de contribuicbes devidas por condémino
sujeitara o infrator, automaticamente:

a) a correcdo monetaria do débito, de acordo com a variagdo do Indice Geral de
Precos (IGP) da Fundacéo Getulio Vargas ou, em caso de sua extin¢ao, por indice
que for estipulado em Assembléia Geral;

b) a multa de 2% (dois por cento) calculada sobre o montante do débito corrigido;

Cc) aos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados sobre
o valor monetariamente corrigido.
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Artigo 27° - A infragdo a dispositivo de lei, desta Convencdo ou do Regimento
Interno sujeitara o infrator a multa variavel, imposta e cobrada pelo Sindico, cujo
valor ndo serda inferior a 1 (uma) nem superior a 5 (cinco) taxas de condominio do
més em que for imposta.

Artigo 28° - O condbmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s
seus deveres perante o condominio podera, por deliberagédo de 3/4 (trés quartos)
dos condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e

danos que se apurem.

Paradgrafo Unico - O condbmino, ou possuidor, que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
conddbminos ou possuidores, poderda ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia.

Artigo 29° - A imposicao de multa sera precedida de notificacdo, pela qual sera
dado prazo para sanar a infracdo, se for o caso.

Paragrafo 1° - O ndo pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias corridos de
sua comunicacao sujeitara o infrator aos acréscimos previstos no artigo 26 desta
convencao.

Paragrafo 2° - O condbmino € responsavel solidario e pessoal por infracdo
cometida por ocupante de sua area de uso exclusivo.

Artigo 30° - Do ato impositivo de penalidade cabe:

a) pedido de reconsideracdo para o Sindico, no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data em que o condémino tomar ciéncia da sancao;

b) recurso voluntario a Assembléia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contados da data em que o condémino tiver ciéncia de indeferimento do pedido de
reconsideracdao.

Paragrafo Unico - Os recursos nao tém efeito suspensivo, dependendo seu
conhecimento, em caso de imposi¢do de multa, do prévio depdsito do respectivo
valor.
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CAPI{TULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 31° - Podera haver no condominio um Conselho Fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela primeira Assembléia Geral, por prazo nao superior a 2
(dois) anos, ao qual compete assessorar 0 Sindico e dar parecer sobre suas
contas.

Artigo 32° - A presente convencdo, a qual se sujeitara todo ocupante do imdvel,
ainda que eventual, obriga a todos os condbminos, seus sub-rogados e
sucessores.

Artigo 33° - A primeira Assembléia Geral, além de eleger o Sindico, o sub-Sindico
e 0os membros do Conselho Fiscal, se houver, devera aprovar o primeiro
orcamento do edificio.

Artigo 34° - Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte para qualquer acéao
decorrente de aplicacdo de dispositivo desta convencao.
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PROCURACAO PUBLICA que (nome do
proprietario do terreno) outorga a (nome do
incorporador).

A (data), em (cidade), e neste (home do cartério), instalado a (endereco do cartério),
lavro esta procuragdo em que, perante a mim, comparecem, como outorgantes,
(nome do proprietario, dados e endereco completos).

Reconheco a identidade das pessoas comparecentes e sua capacidade para este
ato. — Entdo, os outorgantes me declaram que nomeiam o procurador (nome do
incorporador, dados e endereco completos, CNPJ ou CPF), a quem s&o conferidos
poderes amplos para concluir todos os negocios tendentes a alienacdo de fracoes

ideais do terreno formado pelo(s) lote(s) , do quarteirdo , da
secdo, situado a (endereco completo do(s) lote(s)), com area(s), limites e
confrontacbes de acordo com a planta cadastral, objeto da matricula , do

(nome do cartorio), objetivando a construgéo e a incorporagédo do Edificio (nome do
edificio), cabendo ao procurador a responsabilidade e a iniciativa da incorporacéo,
nos termos previstos na alinea “b” do artigo 31 da Lei 4.591/64 e ainda promover o
registro de incorporacdo com a declaracdo expressa de prazo de caréncia de (prazo
de caréncia) dias. O procurador ndo terd poderes para prometer vender as fracdes
ideais relativas aos apartamentos de numero(s) (identificacdo da area sub-rogada),
que, nos termos dos contratos a serem firmados com terceiros, corresponderdo a
areas sub-rogadas que pertencerdo aos outorgantes; e com excec¢do das fracbes
ideais ja referidas, fica o procurador investido de poderes para transmitir posse,
dominio, direito e acdo, sobre as demais fracGes ideais de terreno, bem como, em
nome dos outorgantes, responder pela eviccdo de direito, estipular preco de venda
de cada frac&o ideal de terreno e respectivas condicdes de pagamento, receber e dar
quitacdo, com parecer em assembléias de adquirentes que se realizem até o término
efetivo das obras, e em todas as rela¢cdes e contatos com os demais adquirentes,
Comissdo de Representantes e terceiros, respeitadas rigorosamente as condi¢des
estabelecidas com os outorgantes, podendo tomar todas as medidas necessarias a
incorporacdo do Edificio (home do edificio), representando-os perante o cartorio de
registros imobiliarios competente e tudo o mais fazendo para o fiel desempenho
deste mandato. Para os fins do disposto no paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 4.591/64,
é feita a transcricdo do paragrafo 4° do artigo 35 da mesma lei: “Descumprida pelo
incorporador e pelos mandantes de que trata o paragrafo 1° do artigo 31 a obrigacdo
da outorga dos contratos referidos no “caput” deste artigo nos prazos ora fixados, a
carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar poderdo ser averbados no
Registro de Imoveis, averbacao que conferira direito real oponivel a terceiros, com o
consequente direito a obtencdo compulsoria do contrato correspondente.” O presente
mandato € outorgado como condicdo de dendncia da incorporacdo. Fica o
procurador proibido de substabelecer este mandato a terceiros. — ASSIM DIZEM OS
MANDANTES e me pedem lhes lavre a procuracdo, o que faco em meu livro de
notas. Sendo lida e estando conforme, eles a outorgam e assinam. Eu, (nome do
tabelido), a lavrei, dou fé e assino, encerrando o ato.
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[Imo. Sr.
OFICIAL DO CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL

SR. OFICIAL:

(NOME DO INCORPORADOR), (endereco completo do
incorporador), (CNPJ ou CPF), vem solicitar a V.S2. o arquivamento
da documentacdo e registro da incorporacdo do Edificio (nome do
edificio), a ser construido no(s) lote(s) , da quadra , da

secao, a (endereco completo da obra), nos termos do artigo 32
da Lei Federal 4.591/64.

NESTES TERMOS
PEDE DEFERIMENTO

Belo Horizonte, de de

(INCORPORADOR)
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DECLARACA O (Art. 39 — Lei 4591/64)

(nome do incorporador), (endereco completo), (CNPJ ou CPF), na
qualidade de incorporador do EDIFICIO (nome do edificio), a ser
construido no(s) lote(s) , da quadra , da secao,
declara, para os efeitos do art. 39 da Lei Federal n°® 4.591/64, que
incumbird aos adquirentes das unidades vendidas do edificio suportar
0 custo total e efetivo das obras que, no rateio entre os integrantes do
condominio, caberia aos proprietarios em decorréncia das unidades
sub-rogadas, de numero(s) , hdo estando estes sujeitos a
qualquer outra prestacdo ou encargo no que se refere a construcao
da(s) mesma(s).

Belo Horizonte, de de

(INCORPORADOR)
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DECLARACAO DE CARENCIA

(nome do incorporador), com endereco a (endereco completo), (CNPJ ou CPF),
na qualidade de Incorporador do Edificio (nome do edificio), que pretende
construir no(s) lote(s) , da quadra , da sec¢do, sito a (endereco
completo do edificio), vem na forma e para efeitos do artigo 34 da Lei Federal n°
4.591/64 com redagéo dada pela Lei n°® 4.864/65, declarar que:

1) O prazo de Caréncia para efetivar a Incorporacdo do Edificio (nome do
edificio), sito a (endereco completo do edificio), sera de (prazo de caréncia) dias,
conforme previsto no artigo 12 da Lei 4.864/65, prazo este que se iniciara com a
data da expedicdo da certiddo do registro do Memorial de Incorporagao pelo
Cartdrio competente.

2) Nos sera licito, dentro do prazo de caréncia, desistir do empreendimento, com
o reembolso e/ou devolucdo aos terceiros aderentes e/ou subscritores de
unidades autbnomas, das quantias pagas e/ou titulos vincendos vinculados ao
mesmo empreendimento, por forca de contratos com aqueles celebrados.

3) O reembolso das quantias aos terceiros aderentes e/ou subscritores, sera
procedida pelo Incorporador em parcelas de igual numero e idénticos valores,
devidamente corrigidos pelos mesmos indices de variacoes.

Belo Horizonte, de de

(INCORPORADOR)
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HISTORICO DOS TITULOS DE PROPRIEDADE

IMOVEL(IS): Lote(s) , da quadra , da secao

1) De acordo com a transcricdo numero , livro , fls. :

do Cartério do _ Oficio de Registro de Imbveis, em de
de , 0 Sr. vendeu

0 imovel acima citado ao Sr.

2) De acordo com a transcricao numero , livro , fls. :
do Cartério do Oficio de Registro de Imoveis, em de
de , 0 Sr. vendeu

o imoével acima citado ao Sr.

Belo Horizonte, de de

(INCORPORADOR)
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ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA

ATESTAMOS, A PEDIDO, PARA FINS DE REGISTRO DE
MEMORIAL DE INCORPORACAO, QUE (nome do incorporador),
ESTABELECIDO NA (endereco completo do incorporador), (CNPJ ou
CPF), E NOSSO CLIENTE E VEM DEMONSTRANDO IDONEIDADE
MORAL E FINANCEIRA NOS NEGOCIOS EFETUADOS EM
ACORDO COM ESTE ESTABELECIMENTO COMERCIAL.

BELO HORIZONTE, DE DE

Nome do banco
Carimbo
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DECLARACAO SOBRE AS VAGAS DE GARAGEM DO EDIFICIO
(nome do edificio)

(nome do incorporador), com endereco na (endereco completo), onde
tem sede, (CNPJ ou CPF), na qualidade de incorporador do Edificio
(nome do edificio), que pretende fazer construir no(s) lote(s) :
da quadra , da secédo, a (endereco completo do edificio),
vem, na forma e para os efeitos do artigo 32, alinea “p”, da Lei Federal
n° 4.591/64, com a redacao dada pela Lei 4.864/65, declarar que:

O Edificio dispora de vagas de garagem, devidamente
demarcadas no projeto arquitetdénico, assim distribuidas:

a) vagas no subsolo, 2° nivel;
b) vagas no subsolo, 1° nivel.
Belo Horizonte, de de

(INCORPORADOR)
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RELACAO DAS FRACOES IDEAIS DO EDIFICIO (nome do edificio)

APARTAMENTOS FRACOES IDEAIS

400 0,09386

500 0,09386

600 0,09386

700 0,09386

800 0,09386

900 0,09386

1000 0,09386

1100 0,09386

1200 0,09386

1300 0,14444

LOJA 0,01082
1,00000

Belo Horizonte, de de

(INCORPORADOR)
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE FRA(;AO IDEAL E DE
CONSTRUCAO POR ADMINISTRACAO A PRECO DE CUSTO que entre Si
fazem (nome, endereco completo, CNPJ ou CPF do incorporador), a seguir
denominado INCORPORADOR e, de outro lado, como PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), (nome, dados e endereco completo do comprador)

As partes ap0Os terem conhecimento prévio deste instrumento, tendo lido e
compreendido o seu sentido e alcance, decidiram assina-lo, na presenca
das testemunhas abaixo e na sede do INCORPORADOR, de acordo com as
seguintes clausulas e condicdes, livremente aceitas e pactuadas:

PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Por este instrumento as partes contratam a promessa de compra e venda da
fracdo ideal de do terreno identificado na clausula segunda e a
contratagcdo da construgdo, por administracdo, a preco de custo, da unidade
autdbnoma e distinta constituida pelo apartamento n° , COM suas respectivas
vagas de garagem , a ser construido no EDIFICIO (nome do edificio),
situado no ___ pavimento, ao qual corresponde area privativa de m2 e area
de construcdo de m2.

1.2. Viabilizacéo da incorporacéo

1.2.1. Para que a incorporacédo se viabilize é condicao indispensavel a venda,
pelo INCORPORADOR, da totalidade das unidades autbnomas que comporao o
EDIFICIO (nome do edificio), no prazo de caréncia a que se refere a clausula
quarta do presente contrato.

1.2.2. A incorporacao podera ser considerada viabilizada, antes de atendida a
condicdo prevista na clausula anterior, a critério exclusivo do INCORPORADOR.

SEGUNDA - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA DA FRACAO IDEAL
2.1. Imovel

O INCORPORADOR estd autorizado a concluir os negécios pertinentes a
alienacdo das fracdes ideais do terreno constituido pelo(s) lote(s) , do
quarteirao , da secdo, situado(s) na (endereco completo do edificio),
com area(s), limites e confrontacdes de acordo com a planta cadastral da cidade,
objeto da matricula n°® , do Cartério do Oficio do Registro de
Iméveis, para o fim especial de promover a incorporacdo e a constru¢do do
EDIFICIO (nome do edificio), conforme procuracéo outorgada pelos proprietarios
do(s) mesmo(s), a fls. , do livro n°® , do Cartorio do __ Oficio de
Notas de
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2.1.1. A posse dos imobveis foi transferida pelos proprietarios ao
INCORPORADOR.

2.2. O INCORPORADOR promete vender e o(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) promete comprar a fracao ideal de do(s) imovel(is)
indicado(s) no item 2.1., que correspondera ao apartamento n° , e
respectivas vagas de garagem , conforme contrato de construcéo
integrante deste instrumento.

2.3. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pagara, pela aquisicdo da fracio
ideal do terreno, além do custo de construcdo das areas sub-rogadas
enumeradas na clausula 3.9 deste instrumento, a importdncia de

R$ , sendo R$ pagos neste ato, como
sinal e principio de pagamento, R$ em [ [
R$ em I |, R$ em I,

sendo as parcelas vincendas corrigidas de acordo com 0 mesmo indice apurado
para remuneracao das cadernetas de poupanca na data do efetivo pagamento de
cada parcela.

2.3.1. As parcelas vincendas serdo representadas por promissorias emitidas “pro
solvendo” pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), nos valores e com as
datas de vencimento acima indicadas, devendo ser quitadas no escritorio do
INCORPORADOR.

2.4. Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida s6 estara
quitada apés a sua efetiva compensacao; a falta de liquidagdo do cheque, por
qualquer causa, implicara a automatica incidéncia das cominac¢des para 0s casos
de inadimplemento, notadamente os juros moratorios, a multa convencional e o
reajuste contratual, incidentes sobre o valor da obrigacéo.

2.5. As prestacBes somente poderdo ser satisfeitas pelo(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) juntamente com o valor do seu reajuste monetario, pelo que o
seu ndo pagamento acarretara para o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) as
cominacoes relativas aos casos de mora e de inadimplemento.

2.6. Na hipotese de o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) desejar pagar por
antecipacédo parcelas do preco da fracdo ideal, serdo inicialmente quitadas as
tltimas parcelas vincendas.

2.6.1. A antecipacdo de pagamento, mesmo se realizada mais de uma vez, nao
implicard novacao ou modificagdo dos critérios de reajuste monetario ou do modo
de pagamento aqui estipulados.

2.7. O atraso no pagamento de qualquer parcela do preco da fracéo ideal
sujeitardA o(a) PROMISSARIO(A)  COMPRADOR(A) a pagar ao
INCORPORADOR:
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a) o valor da divida vencida e reajustada monetariamente pelo indexador
contratual,

b) os juros de mora de 12% ao ano, contados diariamente;

c) a multa compensatéria de 10% sobre o valor da divida atualizada, e os
honoréarios de advogado na base de 20%, além de outras cominacdes aqui
previstas.

2.7.1. As sancdes serdo automaticamente aplicadas pelo simples ndo pagamento
de qualquer parcela no vencimento, sem dependéncia de notificacdo ou
interpelacado, judicial ou extrajudicial, e sem prejuizo das cominagdes previstas
neste contrato, sendo certo que o recebimento das parcelas em atraso, por parte
do INCORPORADOR, de preposto, de banco ou de procurador especial, ndo
constituird novagao ou renuncia as estipulacdes e garantias previstas.

2.8. A falta de pagamento de qualquer das parcelas previstas na clausula 2.3.
implicard a resolucdo dessa promessa de compra e venda, ap0s notificacao
efetuada com o prazo de 15 (quinze) dias, para purgacdo de mora, através de
Cartorio de Titulos e Documentos ou por via judicial, CASO EM QUE O(A)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) PERDERA EM FAVOR DO
INCORPORADOR __ % ( POR CENTO) DAS PARCELAS PAGAS, ATE
A DATA DO INADIMPLEMENTO, COMO PENA CONVENCIONAL, corrigindo-se
os valores a serem devolvidos de acordo com o mesmo indice apurado para
remuneracao das cadernetas de poupanca na data do efetivo pagamento de cada
parcela.

2.8.1. As importancias a serem devolvidas o serdo em trés parcelas mensais e
consecutivas, de igual valor, pagando-se a primeira 30 (trinta) dias apos a
rescisao.

2.8.2. Na hipétese do imovel ja estar na posse do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), este pagara ao INCORPORADOR, pela sua fruicdo e por
compensagao, 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracdo de més, do preco
atualizado do imdvel, abatendo-se a referida importancia do valor da devolucéo a
ser feita ao(d) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), sem prejuizo do direito a
imediata retomada do imével, sob pena de se caracterizar esbulho possessorio.

2.9. Poderd o INCORPORADOR, no entanto, a sua livre escolha, preferir a
resolucdo o vencimento antecipado das parcelas do pre¢co entdo vincendas, caso
em gue se tornardo imediatamente exigiveis.

2.9.1. Sempre que o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pagar qualquer
parcela em atraso, inclusive em Cartorio de Protesto de Titulos, sem o pagamento
dos juros, multa e reajuste monetario, persistira em mora, devendo o valor relativo
a esses acessorios ser pago no escritorio do INCORPORADOR, por recibo, no
prazo de 3 (trés) dias do pagamento da referida parcela, sob pena de aplicacdo
de todas as sancdes previstas neste instrumento.

67



2.10. Escritura

2.10.1. Concluido o prédio e pagas todas as parcelas do preco da fracdo ideal e
de construcdo e cumpridas todas as obrigagbes assumidas pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), correspondentes aos contratos de compra
e venda da fracdo ideal e de constru¢do da unidade, caberd ao INCORPORADOR
outorgar a escritura definitiva de compra e venda, correndo todas as despesas por
conta do adquirente.

2.10.2. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) sera imitido(a) na posse da
unidade autbnoma adquirida através de “Termo de Recebimento”, podendo o
INCORPORADOR reté-la até que sejam satisfeitas todas as obrigagfes a cargo
do adquirente.

2.10.3. Sera, também, de inteira responsabilidade do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) a despesa relativa a averbacdo da baixa de construcéo,
proporcionalmente a sua unidade.

2.11. Viabilizada a incorporacdo, serdo de responsabilidade do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), proporcionalmente a fracdo ideal
compromissada, os tributos que venham a incidir sobre os terrenos, benfeitorias e
acessdes do EDIFICIO (nome do edificio), competindo-lhe efetuar o pagamento
nas épocas proprias, mediante reembolso ao INCORPORADOR e contra regular
quitacgéo.

2.12. Vinculacao

O contrato de promessa de compra e venda da fracao ideal vincula-se ao contrato
de construcédo, importando a rescisdo de um deles na simultanea rescisdo do
outro. Operar-se-a de pleno direito e independentemente de aviso ou notificacdo
judicial ou extrajudicial, a rescisdo desta promessa de compra e venda de fracao
ideal, por inadimplemento de qualquer obrigacédo relativa a construcéo, recaindo a
mora em ambos 0s contratos.

2.13. Cessao de direitos

A cesséo dos direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, por parte do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), dependerd da anuéncia prévia do
INCORPORADOR, que tera direito a receber 3% (trés por cento) sobre o valor da
presente promessa de compra e venda, que estimam as partes em
R$ , atualizado desde a data de assinatura deste
instrumento com base na variacéo, pro rata die, do CUB-SINDUSCON.

2.13.1. Exclui-se da proibicdo de cessdo dos direitos a aquisicdo da unidade
prometida a venda, a promessa de cessdo ou transferéncia realizada apos o
pagamento total do preco da fracdo ideal, custo de construgcdo e dos demais
encargos.
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2.14. Instituicdo do Condominio do Edificio (nome do edificio)

Com o registro da incorporacéo, fica constituido o Condominio do Edificio (nome
do edificio), pertencendo a cada adquirente de unidade autbnoma sua respectiva
fracéo ideal de terreno, bem como as construcdes que a ele acederao.

2.14.1. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara ter lido, conhecer e
aceitar todos os termos, clausulas e condi¢cdes da Convencdo de Condominio
do EDIFICIO (nome do edificio), que faz parte do memorial de incorporacio
registrado no Cartério do ____ Oficio do Registro de Iméveis, aderindo neste ato a
mesma, cuja copia ora recebe.

2.14.2. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se, por Si e por seus
dependentes, empregados ou visitantes, a cumprir e a fazer cumprir as regras da
Convencao de Condominio, posto que concorda expressamente com todos 0s
seus termos, sem excecdo ou oposicdo de qualquer espécie ou nhatureza,
devendo incluir em qualquer instrumento de alienacgéo, locacdo ou cesséo de uso
da unidade objeto deste contrato, clausula que obrigue o adquirente, locatario ou
usuario a cumprir e a fazer cumprir a referida Convencao.

2.14.3. Fica avencado que o INCORPORADOR néo tera responsabilidade por
eventuais danos ou prejuizos decorrentes de atraso dos adquirentes na instalacédo
formal do condominio, observado que a COMISSAO DE REPRESENTANTES
provera a administracdo do edificio, diretamente ou por intermédio de empresa
especializada, contratada com essa finalidade, rateando entre os adquirentes de
unidades as respectivas despesas.

TERCEIRA - DO CONTRATO DE CONSTRUCAO DA UNIDADE AUTONOMA
3.1. Registro de Incorporacao

O memorial de incorporacdo do EDIFICIO (nome do edificio) esta registrado no
Cartério do ___ Oficio de Registro de Imoveis de (cidade), sob o n®

3.2. Projeto

A construcdo obedecera ao projeto em anexo, objeto do alvara de construcédo n°

, de (data), da Prefeitura Municipal de (cidade), e as especificacbes
gerais, que integram e complementam o presente contrato, dando o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) recibo de copia das mesmas neste ato,
podendo o INCORPORADOR alterad-los com o consentimento unanime dos
PROMISSARIOS COMPRADORES, ou, ainda, da COMISSAO DE
REPRESENTANTES, sempre que: a) constatar a sua necessidade, por falta de
materiais, produtos ou equipamentos mencionados; b) para solucdo de ordem
técnica ou estética relevantes; ¢) ou para atender exigéncias de érgdos publicos
ou de empresas concessionarias de servi¢o publico.
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3.3. Regime

As obras, servicos e instalagdes do EDIFICIO (nome do edificio), nas suas
unidades autbnomas e partes comuns, serdo executadas sob o regime de
administracdo a preco de custo, pelo qual, nos termos do art. 58 da Lei 4.591, de
16/12/64, é de responsabilidade dos adquirentes o pagamento do custo
integral do obra.

3.4. Obrigacdes do INCORPORADOR

O INCORPORADOR obriga-se a administrar 0s servicos técnicos e
administrativos necesséarios a execuc¢do completa da obra, com fiel observancia
dos projetos e especificacdes, competindo-lhe: a) coordenar e contratar o0s
projetos necessarios a construcao; b) selecionar e adquirir os materiais e servigos
a serem aplicados na construcdo; c) admitir, administrar e dispensar toda mao-de-
obra; d) supervisionar, fiscalizar e orientar a execucdo dos servicos e instalagdes,
inclusive aqueles que forem sub-empreitados a terceiros; e) administrar as contas
da obra, arrecadando as contribuices dos adquirentes e efetuando o regular e
pontual pagamento dos materiais, servigos, tributos, encargos sociais e
trabalhistas e quaisquer outras obrigacfes decorrentes da execucdo da obra; f)
tomar as providéncias para a concessao de baixa de construcao e habite-se, com
a competente averbac&o no registro de iméveis; g) representar os CONDOMINOS
perante reparticbes publicas, autarquias e terceiros em geral, nos assuntos
atinentes a construcdo do prédio; h) prestar informagdes, mensalmente, a
COMISSAO DE REPRESENTANTES dos CONDOMINOS, sobre o andamento da
obra e sobre as contas respectivas; i) responder pela seguranca e solidez da
obra; j) em geral, exercer todas as atribuicbes necessarias a execu¢do completa e
adequada da obra, em todas as suas fases e etapas, até a respectiva conclusao e
entrega.

3.5. Prazo

A obra sera executada e terminada no prazo de meses contados apos o
inicio efetivo das obras, ndo se condicionando esse prazo ao “habite-se” e as
ligacdes dependentes de servicos publicos ou concessfes destes, com 0 prazo
de tolerancia de 60 (sessenta) dias para obras de arremate.

3.5.1. O prazo estabelecido neste item podera ser prorrogado por motivo de forca
maior ou caso fortuito, incluindo:

a) comum acordo entre o INCORPORADOR e a COMISSAO DE
REPRESENTANTES;

b) caso ocorra atraso, por parte de qualquer dos CONDOMINOS, no pagamento
das parcelas fixadas para o custeio da obra, inclusive as de variacéo real do
custo;

C) caso ocorram alteragées nos projetos ou especificacdes que comprometam o
andamento da obra;
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d) caso ocorram chuvas impeditivas do trabalho, greves, revolucées, caréncias no
mercado de materiais especificados ou de mao-de-obra, falta de agua ou
energia elétrica.

3.6. Custeio da Unidade Autbnoma e da Obra em Geral

3.6.1. O custeio da unidade autbnoma do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), das partes comuns do EDIFICIO e das areas sub-rogadas
abrangera os gastos, de qualquer natureza, diretos e indiretos, que provadamente
tenham sido efetuados e sejam necessarios para a construcdo do predio,
compreendendo: a) projetos de arquitetura, estrutura, elétrico-hidraulico, telefonia,
incéndio, paisagismo e outros necessarios, bem como quaisquer modificacdes
solicitadas, custos com obtencdo do alvara junto a Prefeitura e elaboragdo de
perspectivas e plantas humanizadas; b) honorarios de profissional especializado
em elaboracdo de orcamento e NBR-12721; c) mao-de-obra empregada na
construcdo e administracdo das obras, inclusive engenheiro em regime integral,
estagiarios, técnicos em edificacbes, supervisores de seguranga, mestres de
obra, encarregados, apontadores, almoxarifes, guardas, vigias, ascensoristas,
compradores e outros que se fizerem necessérios, incluindo alimentacéo e vale-
transporte, quando fornecidos; d) encargos sociais e trabalhistas; e) material de
construgdo, inclusive o ferramental leve e demais itens das especificagoes,
incluindo equipamentos de protecdo individual como capacetes, botas, luvas e
cintos de seguranca; f) aluguel e aquisicdo de equipamentos, tais como:
elevadores, guindastes, gruas, elevadores de obra, formas metalicas,
compressoras, betoneiras, serras circulares, vibradores e andaimes; g) servigos
contratados ou sub-empreitados a terceiros, inclusive para fiscalizacdo e auditoria
da construcdo; h) &gua, telefone, forca e luz, combustiveis e lubrificantes; i)
seguros de acidentes do trabalho; j) transporte interno e externo do material e das
maquinas para a obra; k) estudos e consultoria do solo e sondagem, fundacgdes,
estaqueamento e outros; I) prova de carga de fundacdes e estruturas, ensaios de
resisténcia e dosagens racionais de concreto, quando julgadas necessarias; m)
material de expediente, material de escritorio interno da obra, xerox, copias
heliogréaficas e outros necessarios a administracdo da obra; n) multas, impostos e
taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével; 0) instalacdo do canteiro
de obra, inclusive placas de obra em “back-light” ou “night and day”, moveis e
utensilios de escritério; p) honorarios advocaticios pela assisténcia juridica ao
Condominio, bem como despesas judiciais, se necessarias; q) ligacbes dos
servigos publicos; r) taxa de administracdo do INCORPORADOR; s) remédios
para uma pequena farmacia na obra; t) outros servicos ou fornecimentos que
forem realizados em beneficio da obra, tais como seguros de responsabilidade
civil, contra incéndio e outros necessarios; uU) gastos com processos, inclusive
reclamacdes trabalhistas, vistorias e pericias judiciais ou extrajudiciais; v) reforcos
e reparos nas propriedades vizinhas, que vierem a sofrer danos em virtude de
recalque de fundacdo ou em consequiéncia das operagcdes de construcédo e das
indispensaveis a execucdo do projeto; w) danos a terceiros; X) gastos com
medidas de seguranca e prémio de seguro para transporte de valores e numerario
destinado a pagamento de mao-de-obra; y) despesas de despachante e as
necessarias a legalizacéo da incorporacao e do condominio, bem como para
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elaboracdo de todos os contratos com os conddbminos e com terceiros; z)
despesas com correspondéncia, aluguel de telefone a ser instalado na obra e
respectivas contas.

3.6.2. A critério e por solicitagdo da COMISSAO DE REPRESENTANTES,
integrardo os custos das obras as despesas com instalacdo e inicio de
funcionamento do condominio, nelas incluidas as relativas a remuneracdo e
encargos sociais do pessoal utilizado em sua administragéo e conservacao, bem
como as relativas a aquisicdo de moveis e utensilios de uso comum dos
conddéminos. Fica estabelecido que todos os materiais e equipamentos adquiridos
para a construcdo pertencerdo ao Condominio, que deles dispora a critério
exclusivo dos condéminos.

3.6.3. No caso de ser solicitado pela COMISSAO DE REPRESENTANTES, por
escrito, que o INCORPORADOR obtenha recursos financeiros destinados a
construcdo do prédio, e este, a seu exclusivo critério, concorde em fazé-lo,
integrardo o0 custo total das obras todos e quaisquer gastos incorridos pelo
INCORPORADOR com esta finalidade, tais como correcdo monetéria, juros,
taxas, comissfes, prémios de seguros, emolumentos, tributos, diarias, ou outros
encargos.

3.6.4. O INCORPORADOR apenas podera alugar equipamentos préprios para a
execucdo da obra se expressamente autorizado pela COMISSAO DE
REPRESENTANTES, com a qual sera celebrado instrumento especifico,
ajustando preco e demais condi¢des, apos coleta de precos junto a pelo menos 2
(duas) empresas locadoras de equipamentos.

3.6.5. Os conddéminos serdo responsaveis, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados
do “habite-se”, por quaisquer 6nus decorrentes de reclamacdes trabalhistas que
eventualmente venham a ser propostas por funcionarios da obra, obrigando-se a
ressarcir os gastos que o INCORPORADOR realizar.

3.7. Remuneracgéao

3.7.1. A remuneracdo do INCORPORADOR pelos servicos de administracao
consistira em uma taxa de (valor da taxa) sobre o custo total da obra, entendido
como todas as despesas referidas no item 3.6., e seus sub-itens, podendo o
INCORPORADOR quitar-se toda sexta-feira de cada semana.

3.7.2. A remuneracado aqui estabelecida n&o incidir4 sobre a taxa prevista na letra
r do sub-item 3.6.1.

3.8. Custo estimado

3.8.1. O preco das obras servicos e instalacbes da unidade autbnoma do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e das areas comuns, tém o respectivo custo
estimado em R$ , custo este levantado pelo orcamento estimado e detalhado
da obra aos precos vigentes em (data), para o tipo padronizado , cabendo
ao(d) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) fazer ao INCORPORADOR 0s necessarios
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e antecipados suprimentos, mediante o pagamento de (quantidade) parcelas
iguais, no valor de R$ , cada uma, vencendo-se a primeira na
data de inicio da obra e as demais sucessivamente, em igual dia dos meses
subsequentes.

3.8.2. As parcelas mencionadas nesta clausula serdo atualizadas entre (data) e a
data do respectivo pagamento, com base na variacdo do Custo Unitario Basico da
Construgéo Civil — CUB, do Sinduscon/MG, vedado seu pagamento antecipado
por se tratar de despesa relativa ao custo de construcdo da unidade
autbnoma adquirida.

3.8.3. Os valores indicados sdo estimativos e serdo revistos de acordo com
o disposto no item 3.10. deste contrato.

3.8.4. As prestacOes serdo pagas no escritorio do INCORPORADOR ou onde
este indicar.

3.8.5. O INCORPORADOR fica desobrigado de promover qualquer tipo de
adiantamento ou sumprimento de numerario, ou realizar pagamento de encargos
de responsabilidade do Condominio, com recursos proprios. Para evitar a
paralisacdo da construcdo por falta de provisdo financeira, podera o
INCORPORADOR decidir, a seu exclusivo critério, mediante expressa
autorizacdo da COMISSAO DE REPRESENTANTES, efetuar adiantamentos ao
Condominio, que deverdo ser reembolsados devidamente corrigidos
monetariamente e acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més, com
prioridade sobre qualquer outro pagamento devido pelos condéminos.

3.9. Area sub-rogada

O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), além de pagar o custo de construcio
de sua unidade e da respectiva parte em dinheiro da fracdo ideal, obriga-se, na
proporcdo de sua fracdo ideal (clausula 2.3. deste contrato), ao pagamento do
custo total e efetivo de construcdo do(s) apartamento(s) n° , € suas
vagas de garagem, sub-rogando-se, expressamente, nas obrigagbes assumidas
pelo INCORPORADOR no contrato particular de incorporacdo e construcao
celebrado com o(s) proprietario(s) do(s) terreno(s), cuja cOpia esta arquivada junto
com o memorial de incorporacdo, declarando o(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) ter pleno conhecimento de todas as clausulas dos mesmos.

3.10. Revisdes

3.10.1. Os valores dos suprimentos, a que se refere o item 3.8., sdo meramente
estimativos e poderéo ser revistos de acordo com a variagdo real do custo
das obras.

3.10.2. Nos termos do art. 60 da Lei 4591/64, as revisGes da estimativa de custo
da obra serdo efetuadas mensalmente, se necessario, ou, pelo menos,
semestralmente, em comum entre a COMISSAO DE REPRESENTANTES e o
INCORPORADOR, que, em funcéo das necessidades da obra, poderado alterar o
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esquema das contribuicdes ou dos suprimentos corrigidos e devidos pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), relativamente ao total, ao niumero, valores
e a distribuicdo no tempo das parcelas.

3.10.3. Em caso de majoracdo de prestacbes, 0 novo esquema devera ser
comunicado aos contratantes, com antecedéncia minima de 45 dias da data em
que deveréo ser efetuados os depdsitos das primeiras prestacdes alteradas.

3.11. Titulos

Constitui obrigacdo certa e exigivel do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
efetuar ao INCORPORADOR, nos prazos ajustados, os suprimentos de numerario
necessarios a obra, sob pena de incorrer nas penalidades estabelecidas neste
instrumento, incluindo os suprimentos de numerario estabelecidos em decorréncia
de revisdes periddicas do custo das obras, servicos e instalacbes do prédio, que
poderdo ser representados por notas promissérias de emissao do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A).

3.12. Rateio

Convencionam as partes que ao(@) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
correspondera uma quota de rateio nas despesas gerais do empreendimento de
em decorréncia do disposto nas clausulas primeira,
segunda e 3.9. deste contrato.

3.13. Penalidades

3.13.1. Sem prejuizo do disposto no item 2.8., ocorrendo atraso no pagamento de
qualquer parcela do preco, assim considerado o custo de construcdo de sua
unidade e das areas sub-rogadas, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
ficara sujeito a multa de 10% (dez por cento) sobre o débito, atualizado este
monetariamente segundo a varia¢cdo do CUB-SINDUSCON/MG, pro rata die, além
de juros de 1% (um por cento) por més de atraso.

3.13.2. Nos termos do art. 63 da lei n° 4.591, de 16/12/64, ocorrendo a falta de
pagamento de 3 (trés) prestacdes, consecutivas ou ndo, do preco da construcao,
quer estabelecidas inicialmente, quer alteradas ou criadas posteriormente, o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) sera notificado pela COMISSAO DE
REPRESENTANTES, judicialmente ou através do Cartorio de Titulos e
Documentos, para purgar a mora, no prazo de 10 (dez) dias, com as sancoes
previstas no item 3.13.1., sob pena de, ndo efetuado o pagamento, ocorrer a
rescisdo de pleno direito deste contrato e do contrato de compra e venda da
fracdo ideal, respondendo pelo débito os direitos a respectiva fracdo ideal de
terreno e a parte construida adicionada.

3.13.3. Ndo sendo purgada a mora, caberd& a COMISSAO DE
REPRESENTANTES, por deliberacdo exclusiva de seus membros, optar entre: a)
cobrar judicialmente o débito do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A); b)
alienar em publico leildo a cota de terreno e correspondente parte construida,
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leildo este a se realizar, como disposto nos paragrafos 1° a 5° do art. 63 da lei
4.591 de 16/12/64, na forma prevista abaixo.

3.13.4. Optando a COMISSAO DE REPRESENTANTES por cobrar judicialmente
o débito, sera contratado advogado, as expensas do Condominio, para tomar as
medidas cabiveis.

3.13.5. Preferindo a COMISSAO DE REPRESENTANTES a efetivacéo de publico
leildo dos direitos aquisitivos do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e
acessdes acrescidas, na forma do disposto no art. 63 e paragrafos da lei n°
4.591/64, observara ela o procedimento constante dos itens seguintes:

a) O leildo sera anunciado em jornal local de grande circulacédo, pela quantidade
de vezes que decidir a COMISSAO DE REPRESENTANTES, e sera realizado
no minimo 15 (quinze) dias apdés a primeira publicacdo, constando do
respectivo edital que além do lanco a ser oferecido o arrematante devera
se sub-rogar em todas as obrigacbes assumidas pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no presente contrato, especialmente a
de pagar as parcelas de construcédo, vencidas e vincendas, e, se for o
caso, as prestacdes referentes a fragdo ideal, vencidas e vincendas;

b) No leildo ndo podera ser aceito lanco inferior ao desembolso efetuado pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em razéo das obrigacbes assumidas no
presente contrato, corrigidas pela variacdo do CUB-SINDUSCON, mais as
despesas para a realizacdo do leildo, honorarios de advogado a base de 5%
(cinco por cento), comissdo de 5% (cinco por cento) devida ao leiloeiro,
anuncios e 10% (dez por cento) de multa compensatoria;

C) Frustado o primeiro leildo, serdo realizadas duas outras pragas, com a
publicidade e condicdes previstas na letra “a”, mediando entre elas pelo menos
15 (quinze) dias, somente podendo ser aceito:

c.1) na segunda pracga, o0 maior lanco apurado, desde que equivalente, no minimo,
a 50% (cinquenta por cento) do total corrigido que ja tiver sido pago pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), acrescido das despesas referidas na letra
Hb”;

c.2) na terceira praca, o maior lanco apurado, desde que equivalente, no minimo,
a 30% (trinta por cento) do total corrigido que ja tiver sido pago pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), acrescido das despesas referidas na letra
Hb”;

d) Podera o CONDOMINIO, por decisdo unanime de Assembléia Geral, no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas apos a realizacao do leilao final, em igualdade com
terceiros, exercer a preferéncia a aquisicdo dos direitos decorrentes do
presente contrato, os quais lhe serdo adjudicados;

e) Do preco apurado no leildo serdo abatidas as despesas incorridas para
realizacdo do leildo, os honorarios de advogado, a comisséo devida ao leiloeiro
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e a de multa compensatéria, entregando-se o saldo ao(d) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A);

f) Para ressarcimento do CONDOMINIO, os débitos do Condémino inadimplente
serdo atualizados de acordo com a variacdo, pro rata die, do CUB-
SINDUSCON/MG ocorrida até a data do efetivo recebimento ou, em sua falta,
pela variacdo do IGP/M da Fundacéo Getulio Vargas.

3.13.6. Se nem mesmo ao terceiro leildo acorrerem interessados, e
considerando a necessidade de o empreendimento prosseguir, evitando
com isso danos irreparaveis aos demais Conddminos em dia com suas
obrigagbes, devera a COMISSAO DE REPRESENTANTES, como permitido
pelo art. 63 da lei 4.591/64, considerar rescindido o contrato, hipotese em
que o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) perdera, a titulo de clausula
penal:

a) em favor do INCORPORADOR, _ % ( por cento) das quantias
pagas referentes a fracdo ideal, procedendo esta a devolugdo das quantias
devidas ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) inadimplente na forma
estipulada na clausula 2.8., acima;

b) em favor do CONDOMINIO, % ( por cento) das parcelas do custo
de construcéo, inclusive das areas sub-rogadas, que tiver pago até o momento
do inadimplemento, bem como as acessoes e benfeitorias realizadas.

3.13.6.1. As quantias a que fizer jus o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
inadimplente, relativas as parcelas do custo de construcao, inclusive das areas
sub-rogadas, serao corrigidas de acordo com a variagao, “pro rata die”, do CUB-
SINDUSCON/MG e rateadas entre os demais Conddéminos, de acordo com suas
respectivas fragOes ideais de terreno, para serem pagas em 3 (trés) parcelas
mensais e consecutivas, de igual valor, pagando-se a primeira 30 (trinta) dias
apos a rescisao.

3.13.6.2. Ocorrida a rescisio do contrato do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) inadimplente, caber& ao CONDOMINIO pagar todas as
contribuicbes devidas por aquele, vencidas ou vincendas, até a alienacdo da
predita unidade a terceiro, quando entdo serd o Condominio ressarcido.

3.13.7. Nos termos do paragrafo 5° do art. 63 da lei 4.591/64, para os fins das
medidas estipuladas nesta clausula, a COMISSAO DE REPRESENTANTES fica
investida, pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), de mandato irrevogavel,
enguanto vigorar o presente contrato, com poderes para, em nome do condémino
inadimplente, efetuar as citadas transacdes, podendo para este fim fixar precos,
ajustar condi¢des, sub-rogar o arrematante nos direitos e obrigacées decorrentes
do contrato de construcdo e da cota de terreno e construcdo; outorgar as
competentes escrituras e contratos, receber precos, dar quitaces; imitir o
arrematante na posse do imovel, transmitir dominio, direito e a¢éo; responder pela
evicgcao; receber citacdo, propor e variar de acles; e também dos poderes “ad
judicia”, a serem substabelecidos a advogado legalmente habilitado.
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3.13.8. O ato de receber prestacbes com atraso ndo importara novacdo ou
alteracdo das obrigacbes do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A),
constituindo, sempre, simples tolerancia.

3.13.9. Se o atraso ou falta de pagamento das parcelas do custo estimativo, das
revisdes, das alteracdes e das modificacdes, der causa ao descumprimento do
prazo de conclusdo e entrega da obra, os inadimplentes ressarcirdo ao
INCORPORADOR o0s prejuizos, despesas ou dispéndios extras que do atraso
decorrerem.

3.13.10. Todos os adquirentes serdo responsaveis pelo ressarcimento acima
previsto, se ocorrer atraso na conclusao do prédio em decorréncia de reducéo do
valor das revisdes decidida pela COMISSAO DE REPRESENTANTES ou pela
Assembléia.

3.13.11. Se, por qualquer motivo, inclusive os previstos nesta clausula e na
clausula 3.5.1., as unidades que pertencerdo aos proprietarios do terreno, nao
forem entregues no prazo previsto na clausula 3.5., os custos de locacao do
apartamento para uso destes, conforme estipulado no contrato de
incorporacao e construcado celebrados entre os proprietarios dos terrenos e
0 INCORPORADOR, serao suportados por todos os adquirentes.

3.14. Conta

3.14.1. As quantias recebidas pelo INCORPORADOR serdo depositadas em
conta corrente bancéria vinculada ao empreendimento. As disponibilidades de
caixa poderéo ser aplicadas em titulos de bancos de primeira linha.

3.14.2. As importancias recebidas e depositadas em conta bancéria em nome do
EDIFICIO (nome do edificio) serdo movimentadas direta e exclusivamente pelo
INCORPORADOR que fica desde ja investido do mandato irrevogavel e
irretratavel para emitir cheques, solicitar saldos e taldes de cheques, colocar ou
retirar titulos vinculados ao presente contrato em cobranca bancaria, abrir e
fechar contas bancérias e praticar todos os demais atos necessarios.

3.15. Comissao de Representantes

3.15.1. A COMISSAO DE REPRESENTANTES, eleita em Assembléia convocada
pelo INCORPORADOR, sera integrada por, pelo menos, 3 (trés) PROMISSARIOS
COMPRADORES, exercendo as atribuicbes dos artigos 50, 60, 61 e 63 da lei
4.591 de 16 de dezembro de 1964.

3.15.2. Perdera automaticamente o mandato o membro da COMISSAO DE
REPRESENTANTES que se tornar inadimplente com as obrigacbes assumidas
no presente contrato ou no de promessa de compra e venda da fracédo ideal do
terreno, sendo substituido por um dos suplentes, por indicagdo dos outros
membros.
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3.15.3. A COMISSAO DE REPRESENTANTES dos Conddminos devera examinar
no escritorio do INCORPORADOR, independente de qualquer aviso ou
notificacdo, a partir do 15° (décimo quinto) dia Gtil do més seguinte, o balancete e
a relacéo de despesas com os comprovantes relativos ao més anterior.

3.15.4. O balancete e a relacdo de despesas mensais deverao levar o “visto” da
COMISSAO DE REPRESENTANTES, ficando desde j& estipulado que o “visto”
de qualquer membro da COMISSAO DE REPRESENTANTES, aposto nos citados
balancetes e relagdo de despesas, exonera o INCORPORADOR e constitui
aprovacao sem ressalva das contas.

3.15.5. Se dentro do prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar do 15° (décimo
quinto) dia atil ndo houver sido dado o ‘“visto” por qualquer membro da
COMISSAO DE REPRESENTANTES, e nenhuma impugnacdo for feita por
escrito, dentro deste prazo, as contas apresentadas estardo automaticamente
aprovadas.

3.15.6. Havendo ressalva ou impugnacdo de algum item das contas, 0os demais
serdo aprovados e a COMISSAO DE REPRESENTANTES ter4 o prazo de 5
(cinco) dias a contar da data da impugnacdo, para resolver e esclarecer a
pendéncia. Findo este prazo, se néo for dada uma solugéo para a pendéncia, fato
que nao suspendera nem interrompera as obras do edificio, o INCORPORADOR
fica desde ja autorizado a contratar, as expensas do condominio, empresa de
auditoria independente, para dirimir e esclarecer a questao.

3.15.7. O INCORPORADOR podera, a seu exclusivo critério, e para tanto fica
desde ja autorizado pelos PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a financiar e
cobrir com recursos proprios ou de terceiros qualquer “déficit” financeiro que
ocorrer no caixa do condominio, correndo por conta e ordem dos conddminos o
principal e seus acréscimos (juros, taxas, etc).

3.16. Ligacdes

As despesas com ligacdo de agua, esgoto, energia elétrica, telefone e outras
dependentes de servicos publicos, concedidos ou ndo, constituem
responsabilidade e encargo dos conddominos e serdo entre eles rateadas
proporcionalmente a fracdo ideal do terreno e area sub-rogada, cabendo ao
INCORPORADOR a responsabilidade pela execugéo das instalagdes, segundo o
projeto aprovado e respectivas especificacdes e observadas as normas técnicas.

3.17. Responsabilidade

3.17.1. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se a zelar, conservar e
manter a unidade e o prédio, mesmo apés obter do INCORPORADOR titulo de
dominio, promovendo o que se fizer necessario, respondendo pelas omissodes,
excessos ou pelos danos que causar a unidade e ao prédio, obrigando-se a
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cumprir e a fazer cumprir por todas as pessoas que ocuparem a unidade a
qualquer titulo, dentre outros, os seguintes pontos:

a) conservar as esquadrias da unidade (para evitar danos a sua durabilidade e
prevenir infiltracdes), fazendo revisdo a cada 6 (seis) meses, devidamente
comprovada,

b) néo ferir a camada impermeabilizada das fachadas do prédio, dos pavimentos
de utilizacdo comum, que deverdo ser reconstituidas, se necessario, por
pessoas habilitadas;

C) rever, a cada 12 (doze) meses, através do condominio, as fachadas e repor os
revestimentos que estiverem faltando, em decorréncia da acado do tempo (sol,
chuva, vento) ou outros fatores;

d) rever, também a cada 12 (doze) meses através do condominio, a cobertura do
prédio, especialmente telhas, calhas, rufos e chapins, a fim de repor danos
derivados da acao do tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores;

e) rever, também a cada 12 (doze) meses e através do condominio, a laje
impermeabilizada dos pavimentos de utilizacdo comum;

f) zelar, conservar e manter todos os equipamentos e acessoérios da unidade e
das partes comuns do prédio, promovendo o seu uso adequado e fazendo os
necessarios reparos através de assisténcia técnica direta dos fabricantes;

g) conservar 0s rejuntamentos em geral, especialmente os dos pisos dos
banheiros, cozinhas, areas de servico, peitoris e fachadas;

h) ndo ultrapassar o nivel maximo de terra vegetal nas jardineiras;

1) efetuar a manutencdo dos equipamentos elétricos e hidraulicos, conforme
instrucdes a serem fornecidas pelo INCORPORADOR quando da entrega da
unidade autdbnoma.

3.17.2. Em relacdo aos possiveis defeitos ocultos, j4 existentes na data da
entrega da unidade, devera o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), no prazo
de 90 (noventa) dias contados da entrega, solicitar a intervencdo do
INCORPORADOR, por carta protocolada, especificando com detalhes a natureza
e a origem do defeito.

3.17.3. No ato de entrega da unidade o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
firmara o Termo de Recebimento do Imével, no qual, dentre outros pontos,
declarard ter o INCORPORADOR cumprido ou ndo as obrigag6es com relagéo a
referida unidade e ao edificio como um todo, em especial no que se relaciona com
as especificagfes técnicas e o acabamento, inclusive equipamentos da unidade e
do prédio, explicitando a sua anuéncia com relacdo aos prazos de decadéncia
para possiveis reclamacdes, da seguinte forma:
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a) prazo de decadéncia de 6 (seis) meses, contados da data de entrega da
unidade, para possiveis defeitos, inexistentes a data da entrega, mas que
venham a surgir dentro de aludido prazo decadencial;

b) prazo de decadéncia de 5 (cinco) anos, contados da data do “habite-se” da
unidade, com relacdo a vicios de construgdo que ameacem a solidez e a
seguranca da edificacéo, quanto a desabamento ou ruina.

3.17.4. Os servicos para conserto de defeitos verificados s6 poderdo ser feitos
pelo INCORPORADOR, pela assisténcia técnica do fabricante, do fornecedor ou
por pessoa autorizada pela fabrica ou pelo fornecedor, constituindo o
descumprimento das regras de garantia estipuladas nesta clausula a perda do
direito de reclamacdo, em juizo ou fora dele, contra ou perante o
INCORPORADOR.

3.17.5. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se a inserir nos
instrumentos de alienacdo ou de locacdo da unidade objeto desta escritura,
clausula que obrigue o adquirente ou locatario a cumprir rigorosamente as regras
deste item, sob pena de responder pela sua omissao.

3.17.6. As disposicdes desta promessa obrigam e vinculam ndo s6 aos
contratantes mas, também, aos seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo.

3.18. Alteragdes na unidade autobnoma

Antes da execucdo de etapas da obra o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
podera consultar o INCORPORADOR sobre a possibilidade de serem realizadas
alteracdes em sua unidade autbnoma.

3.18.1. As alteracBes solicitadas apenas serdo realizadas se tecnicamente
viaveis, ndo atingirem as partes comuns do prédio e ndo prejudicarem o bom
andamento das obras, a critério exclusivo do INCORPORADOR.

3.18.2. O INCORPORADOR, concordando com as alteracbes consultadas,
apresentara orcamento relativo as mesmas, que somente serdo executadas apos
o pagamento, pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), das eventuais
diferencas de custos. Se no prazo de 15 (quinze) dias contados da apresentacao
do orcamento o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) n&o se manifestar sobre
ele, ficara o INCORPORADOR desobrigado de proceder as modificacbes e
executardo o projeto original.

3.18.3. E expressamente vedada a compra, pagamento e/ou contratacéo pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) de qualquer material ou m&o-de-obra para
qualquer servi¢o de construcdo de sua unidade autbnoma.

3.18.4. No caso de alteracbes na unidade autbnoma, a remuneracdo do
INCORPORADOR sera de 20% (vinte por cento) sobre o custo total das obras
respectivas.
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3.18.5. Obriga-se o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) a néo realizar em sua
unidade, apdés o recebimento da mesma e até que seja expedido o0 necessario
“habite-se”, qualquer alteracdo, modificacdo ou benfeitorias adicionais, que
impecam a sua concessao.

3.19. Relacionamento das partes sobre a execucao das obras

3.19.1. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) n&o podera interferir no
andamento normal da obra, seja mantendo entendimentos com o encarregado ou
com 0s operarios, seja permanecendo no local dos servigos, sem autorizagdo do
engenheiro responsavel, devendo apresentar por escrito eventuais reclamacoes
ou sugestoes.

3.19.2. A fim de evitar acidentes, atrasos nos servicos ou prejuizos na
produtividade da obra, € vedado ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
visita-la sem permissado especial, por escrito, do engenheiro responsavel.

3.20. Entrega da unidade

3.20.1. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) apenas sera imitido na posse
de sua unidade se houver quitado, integralmente, todas as obriga¢Ges, inclusive
de natureza financeira, assumidas no presente instrumento, podendo o
INCORPORADOR ou a COMISSAO DE REPRESENTANTES, se for o caso,
exercer o direito de retencdo sobre a referida unidade, como previsto no artigo 52
da lei 4.591/64.

3.20.2. Eventual autorizacdo dada pelo INCORPORADOR para que o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) execute servicos ou instale bens em sua
unidade autbnoma nao induzird posse, que apenas sera transmitida observado o
disposto na clausula anterior.

3.20.3. A ocupacdo pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) da unidade
objeto deste contrato, sem 0 necessario consentimento, constituird esbulho,
ensejando ao INCORPORADOR ou & COMISSAO DE REPRESENTANTES o
exercicio do direito de reintegracdo de posse da unidade.

QUARTA — CARENCIA

4.1. A incorporagao tem o prazo de caréncia, nos termos da Lei 4.591/64, de 180
(cento e oitenta) dias, a contar do registro em Cartério da mesma, para ser
viabilizada, conforme previsto na clausula 1.2., podendo o INCORPORADOR
dentro desse prazo revalidar o registro ou cancelar a incorporacdo e, nesta ultima
hip6tese, desistir do empreendimento.

4.2. Cancelada a incorporacdo, obriga-se o INCORPORADOR a devolver ao(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) as quantias ja pagas, corrigidas de acordo
com o mesmo indice apurado para remuneragdo das cadernetas de poupanca.
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QUINTA - FORO

O foro eleito para dirimir quaisquer agdes oriundas deste negdcio juridico é o da
localizac&o do imodvel, com rendncia expressa das partes contratantes a qualquer
outro foro, por mais especial ou privilegiado que seja ou que venha a ser,
independentemente do domicilio ou residéncia dos contratantes.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 2 (duas)
vias de igual teor, devidamente testemunhadas.

Belo Horizonte, de de

INCORPORADOR

PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)

Testemunhas:
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DA: SEOMA /5° DISME
A JAMIL RAHME
Em 22/01/03

De acordo com sua solicitacdo informamos que o valor a ser recolhido aos cofres pablicos para o
fornecimento de dados meteorolégicos didrios de precipitaco total no periodo de 01 de Agosto 2002 a 22
de Janeiro de 2003 na localidade de Belo Horizonte - MG éde  R$ 90,00 (noventa reais).

Caso seja de seu interesse adquirir os dados acima descritos, solicito uma confirmacéo pelo fax
(31) 3291-1501, que ja devera ser a guia de recolhimento (guia de depdsito do Banco do Brasil, com a
devida autenticacdo mecanica), juntamente com seu endereco para contato.

O prazo para atendimento é de até 03 (trés) dias Uteis, contados a partir da confirmacdo, sendo
que este orcamento tem a validade de 03 (trés) meses.

O depdsito devera ser efetuado no Banco do Brasil, em favor da COF na Agéncia 3602-1, conta
corrente n.° 170.500-8 e cddigo identificador 130.101.13901.001 — 9, sendo que a guia tem que estar
devidamente preenchida.

Obs: existe a possibilidade de auséncia de dados, que serdo supridos com a inclusdo de outros
dados fora do periodo solicitado, anteriores ou posteriores, dependendo da situacao.

Quaisquer davidas poderao ser sanadas pelo telefone (31) 3291-1502/1501.

Atenciosamente,

Lener Taplion S. Azevedo

Instituto Nacional de Meteorologia - INMET

5° Distrito de Meteorologia - 5° DISME

Secao de Observacgdo e Meteorologia Aplicada - SEOMA
Tel: (31) 3291-1502 - Telefax (31) 3291-1501

DISQUE - PREVISAO DO TEMPO 0300 - 789 99 99

Atencao: Como supra citado é imprescindivel o envio do enderego de correspondéncia, caso contrério, a
solicitacdo ficard paralisada até que se regularize esta ocorréncia.

Esta mensagem foi verificada pelo E-mail Protegido Terra.
Scan engine: VirusScan / Atualizado em 15/01/2003 / Versdo: 1.3.13
Proteja o seu e-mail Terra: http://www.emailprotegido.terra.com.br/
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