


PROCESSO DE ORÇAMENTO 5D

• Vantagem Competitiva BIM 5D

• Conceitos Gerais de Orçamentação

• Formação e Estrutura do Orçamento

• Composição de Custo 

• Elaboração do orçamento tradicional 

X BIM

• Fluxo de Trabalho de extração de 

quantidades a partir de tabelas –

Revit

FLUXO DE TRABALHO 

ORÇAFASCIO + REVIT +

ORÇABIM

• Banco de Dados Nacionais/ 

Importância do banco de dados de 

orçamentação

• Visão geral de ERP 

• Boas práticas de apropriações de 

custos reais 

• Fluxo de Trabalho de elaboração do 

orçamento com Plataforma 

Orçafascio / OrçaBIM

ATIVIDADE PRÁTICA – Elaboração do

Orçamento da Produção. Software:

Orçafascio + OrçaBIM + Revit

FLUXO DE TRABALHO -

NAVISWORKS MANAGE -

QUANTIFICATION 

• Diretrizes e questões sobre 

implementação BIM 5D

• Fluxo de Trabalho de extração de 

quantidades na ferramenta 

Quantification

• Plano de Execução BIM (PEB) e 

Orçamento BIM 5D

• Critérios de modelagem e definição de 

responsabilidades

ATIVIDADE PRÁTICA - Extração de

quantitativos. Software: Navisworks Manage

- Quantification

AULA 1.1 AULA 1.2 AULA 1.3



mundo real mundo virtual
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mundo real

Instalações Provisórias

Plantão de Vendas

Estoques

Equipamentos

EPC – Equipamentos de 

Proteção Coletivas

Silos, Áreas de 

Armação/Formas etcNatacha Sauer |@nt.bim @natividadebim 2021 ©



Um processo no qual o modelo BIM pode fornecer um relatório de 

quantidades de elementos e componentes com razoável acurácia. Esse 

processo também que os projetistas visualizem os efeitos das suas 

modificações em tempo hábil, e ajuda a restringir os furos 

orçamentários causados por modificações de projeto

Sauer (2020) 
Natacha Sauer |@nt.bim @natividadebim 2021 ©

BIM 5D



CUSTO = QUANTIDADE X CUSTO UNITÁRIO

extração do modelo 3D a 
partir de uma geometria 

e/ou metadados

composição de custos



VANTAGEM COMPETITIVA BIM 5D
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benefícios:
troca de informações mais eficientes
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benefícios:
registro e controle visual das modificações de projeto 
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benefícios:
extração de quantitativos

metodologia tradicional – 50 a 80% do tempo
alteração do escopo (projetos x planilhas)
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benefícios:
confiabilidade dos dados

BIM – traz um aumento na confiabilidade dos dados. 
Sua natureza precisa e computável dos modelos proporciona uma 
fonte mais confiável, além de realimentações de custos mais 
rápidas para modificações nos projetos.

Confiabilidade é influenciada por 
vários fatores:
• Condições de mercado que variam ao 

longo do tempo
• Tempo decorrido entre estimativa e 

execução
• Modificações nos projetos
• Questões relativas a qualidade 
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benefícios:
simulações, estudos de melhores implantações
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benefícios:
uso combinado com drones

Topógrafo Drone
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TODOS ESSES BENEFÍCIOS 
NOS LEVAM PARA O QUE OS 

PODEROS CHEFÕES 
QUEREM OUVIR: 



É o caixa que MOVE uma empresa e não o lucro. Uma empresa pode 
sobreviver por um período sem apresentar lucro, mas pode entrar em 

colapso por falta de dinheiro (caixa), mesmo se apresentar um balanço 
final positivo.

Assim ao gerenciar contratos devíamos não apenas referenciar para 
margem de lucro, e sim ao caixa gerado ao longo do tempo.

Nesse sentido, o fluxo de caixa tem um papel importante nessa análise. 
Projetar o dinheiro no tempo, permite você gerenciar o caixa. 

Vale a pena investir em BIM? | LinkedIn

https://www.linkedin.com/pulse/vale-pena-investir-em-bim-natacha-sauer/
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Conceitos gerais  

ORÇAMENTAÇÃO
Natacha Sauer 2021 © | @nt.bim | @natividadebim



POR QUE ORÇAR?

• Quanto custará? 

• Em que fase necessitarei de um maior aporte 
financeiro? 

• Terei condições financeiras de acabar a 
obra? 

• Em quais serviços ou elementos da obra 
poderia se reduzir o custo?
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✓ Qual material deve ser adquirido, quando e em qual 
quantidade? 

✓ Quantas pessoas são necessárias nas equipes? 

✓ Quanto está previsto que se produza por dia? 

✓ Quanto deve-se pagar pelo serviço feito por esta equipe? 

✓ Vale à pena utilizar a grua nesta obra ao invés do transporte 
por elevador? 

✓ Qual é a produtividade esperada para as equipes no 
canteiro? 

POR QUE ORÇAR?

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



Estas informações são 
essenciais para o planejamento 

e para o monitoramento e 
controle da obra.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



ORÇAMENTAÇÃO ORÇAMENTO
processo produto

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



ORÇAMENTO

é o documento que contém a descrição de todos os 

custos do empreendimento, devidamente 

quantificados e multiplicados pelos respectivos 

preços unitários, cuja a somatória define o preço total

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



ORÇAMENTO

✓ deve refletir as premissas da construtora, constituindo-se 

numa meta de custo a ser buscada pela empresa.

✓ quanto maior o conhecimento prático de quem orça maior 

a probabilidade do orçamento estar apurado e menor 

chance de que as frustações futuras ocorram na obra.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



ORÇAMENTAÇÃO

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim

Estimativa 
de Custos

Orçamento 
Executivo

Controle 
dos Custos
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Em que etapa no CICLO DE VIDA das edificações os orçamentos são 
elaborados?

evolução do nível de precisão ao longo do desenvolvimento

• não se deve esperar até o final da fase de projeto para o desenvolvimento de uma estimativa de custos

• a medida que o projeto avança, estimativas provisórias ajudam a antecipar problemas
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Avaliação expedita 

Base em custos históricos - CUB 
(NBR 12721/2006)

Utilizada nas etapas iniciais do 
empreendimento, 

Base para avaliar a viabilidade 
econômica

Orçamento com quantitativos 
inferidos com base no projeto legal 
de arquitetura.

Requer pesquisa de preços dos 
principais insumos.

Nesta fase o grau de precisão gira 
em torno de 80 a 90%.

Especificações detalhadas e composições de 
custo específicas. 

A partir de projetos detalhados e 
especificações suficiente para o 
levantamento preciso de quantitativos 
entendimento da logística de apoio 
necessária à produção

Normalmente o grau de precisão deve ser 
acima de 95%.

Apuração dos custos reais a 
partir da apropriação dos 
custos no orçamento 
executivo.

VIABILIDADE
ORÇAMENTO 
PRELIMINAR

ORÇAMENTO 
EXECUTIVO

CUSTO REAL

Quais são os tipos de orçamentos?

evolução do nível de precisão ao longo do desenvolvimento

Fonte: Baeta (2012) Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



PROPRIETÁRIO

CONSTRUTOR

ENFOQUES DO ORÇAMENTO

DESEMBOLSO MÊS/TOTAL

META DE DESEMPENHO

PREÇO

CUSTO
Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



CUSTO PREÇO
tudo aquilo que onera o 

construtor; representa os 
gastos com insumos, mão 
de obra acrescidos das leis 

sociais, materiais e 
operação de equipamentos

é o valor final, isto é, 
de venda, pago ao 

contratado pelo 
contratante. É o 

“custo acrescido do 
lucro e despesas 

indiretas”

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebimFonte: Baeta (2012)



CUSTO + BDI = PREÇO DE VENDA

BDI = DESPESAS INDIRETAS + LUCRO

CUSTO DESPESAS 
INDIRETAS

LUCRO PREÇO DE 
VENDA 

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim
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CUSTO DESPESA
é todo gasto envolvido na 

produção
é todo gasto necessário 

para comercialização 
do produto

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim

➢ todos os insumos (mão-de-obra, 
material e equipamentos)

➢ toda a infra estrutura necessária para 
a produção (canteiro, adm. local, 
mobilização e desmobilização)

➢ gastos com adm. Central e financeiras
➢ gastos com pagamentos de tributos
➢ gastos de comercialização (comissão, 

licitação, remuneração de agentes, 
viagens, propostas técnicas..)

Fonte: TCPO, 13ª EDIÇÃO
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CUSTO
é todo gasto envolvido na 

PRODUÇÃO

DIRETOS + INDIRETOS
é composto pelos custos



CUSTO DIRETO
é o conjunto de todos os custos unitários a serem consumidos 
na produção da obra, composto de materiais, equipamentos e 
mão de obra, incluindo todas as leis sociais e complementares.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebimFonte: TCPO, 13ª EDIÇÃO



CUSTO INDIRETO
é custo de infraestrutura necessária para produção da obra, 
como: instalações provisórias, operação mensal do canteiro, 
medicina e segurança do trabalho, gestão da qualidade e 
materiais e administração local.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebimFonte: TCPO, 13ª EDIÇÃO



DESPESAS INDIRETAS
são as despesas indiretas que o construtor tem, mais o risco do 
empreendimento. Como: despesas financeiras incorridas, os 
tributos incidentes na operação e despesas de comercialização.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebimFonte: TCPO, 13ª EDIÇÃO



PREÇO DE VENDA
é definido pelo mercado

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



LUCRO
É QUANTO VAI SOBRAR!
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CUSTO DESPESAS 
INDIRETAS

LUCRO PREÇO DE 
VENDA 

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim

QUANTO MENOR O 
CUSTO DE PRODUÇÃO 

> LUCRO



ESPECIFICIDADE

TEMPORALIDADE

Característica dos Orçamentos

Não se pode falar de orçamento generalizado

Sempre necessário adaptá-lo a obra em questão

Ligado a empresa, condições locais

Flutuação no custo dos insumos ao longo do tempo

Criação ou alteração de impostos ou encargos

Evolução dos métodos construtivos
Mattos (2006)



APROXIMAÇÃO

Característica dos Orçamentos

Baseado em previsões

Dar uma ideia +- próxima do valor

O orçamento não precisa ser exato mas preciso

M
a

te
ri
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l

Preço dos insumos

Impostos

Perda

Reaproveitamento M
ã

o
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e
 O

b
ra Produtividade das 

equipes

Encargos sociais e 
trabalhistas

Preço Hora

E
q
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to

Custo horário

Produtividade

A aproximação de um orçamento está embutida em diversos itens:

Mattos (2006)



PRECISÃO

rigor no registro e na definição do valor, 
do peso ou da medida de algo; 

exatidão
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R$ 690.415,58

rigor nos centavos não representa 
uma precisão de duas casas decimais

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



PRECISÃO

sensibilidade do orçamento

quanto maior o detalhamento do projeto, melhor o prognóstico do custo

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



PRECISÃO

“a cada traço um custo”

quanto maior o detalhamento do projeto, melhor o prognóstico do custo

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



PRECISÃO

“a cada OBJETO um custo”

quanto maior o detalhamento do projeto, melhor o prognóstico do custo

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



PRECISÃO

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim

ALVENARIA ESTRUTURAL AZULEJO SHAFT DRYWALL



PRECISÃO

uma das promessas do BIM

quanto maior o detalhamento do projeto, melhor o prognóstico do custo

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



A ORIGEM DA QUANTIFICAÇÃO ESTA NA 
IDENTIFICAÇÃO DOS SERVIÇOS

Ou seja, eu preciso saber o escopo para 
saber o que é necessário quantificar.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



SÃO AS INFORMAÇÕES DE 
QUANTIDADES QUE DEFINEM 

(aproximação):

✓ Quantidades de Insumos
✓ Dimensionamento de Mão de Obra e Equipamentos

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



Formação e Estrutura do

ORÇAMENTO
Natacha Sauer 2021 © | @nt.bim | @natividadebim



ORÇAMENTO

CUSTO 
PRODUÇÃO

DIRETO

Material

Mão de Obra

EquipamentosINDIRETO
DESPESAS

INDIRETAS

CUSTOS QUE SÃO 
PROPORCIONAIS AS 

QUANTIDADES DE 
PRODUÇÃO

FORMAÇÃO DO ORÇAMENTO

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



código item unid. quantidade custo unitário custo total

3. ESTRUTURA

3.1 Formas m²

3.2 Armaduras kg

3.3 Concreto m³

4. FECHAMENTOS

4.1 Alvenaria 15 cm m²

4.2 Alvenaria 25 cm m²

quantidade custo unitário custo total

projetos composição de custo

CUSTOS DIRETOS

E
A
P

OBJETO DE CUSTO 
(SERVIÇOS)

ESTRUTURA BÁSICA - ORÇAMENTO

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



ESTRUTURA ANALÍTICA DE PROJETOS 
(EAP)

✓ é uma estrutura hierarquizada de decomposição em níveis, onde o nível superior representa 
o projeto, os níveis subsequentes representam as partes do projeto.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim

✓ processo de subdivisão das entregas e do trabalho do projeto em componentes menores e 
mais facilmente gerenciáveis (PMI, 2017)

✓ a decomposição deve ocorrer até onde se pretenda ter o controle do custo e medições dos 
serviços realizados.

✓ o custo total é a soma dos custos orçados de cada um dos serviços que compõem a 
obra/projeto.
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OBJETO DE CUSTOS

São os serviços que compõe o orçamento. 

Serviço é entendido como um conjunto de operações 

que resultam em uma parte funcional da obra.

O preço de cada serviço é formado a partir de uma 

composição de custo unitária.

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim

(CABRAL, 1988)



COMPOSIÇÃO DE CUSTO UNITÁRIA 
(CCU)

definição do valor financeiro da execução de uma 

unidade de serviço em função de todos os 

insumos necessários

(Material, Mão de Obra e Equipamentos)

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



Subprocesso: Vigas Baldrame

PROCESSAMENTO 

Ripa

Sarrafo

Prego

Desmoldante

Concreto

Aço

Arame

Espaçador

Hidroasfalto

Empreiteiros 

Locação de Equipamentos

ETC....

(Sub)Produto

Vigas Baldrame

Insumos
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Subprocesso: Alvenaria Estrutural

PROCESSAMENTO 

Bloco (tipo 1, tipo 2, tipo 3...)

Argamassa

Aço 

Treliça

Groute

Eletrodutos Elétricas

Taipá

Tubo Pvc (dreno)

Compensado

Arame

Isopor

Empreiteiros

etc.....

(Sub)Produto

Alvenaria

Insumos

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



COMPOSIÇÃO DE CUSTO
Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



COMPOSIÇÃO DE CUSTO = RECEITA INGREDIENTES

BOLO DE BANANA 

BOLO COMPLETO x FATIA

COMPOSIÇÃO DE CUSTO
Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



código insumo unid. coeficiente custo unitário custo total

código do 
banco de 

dados que o 
insumo esta 
cadastrado

descreve cada um dos itens 
necessários à execução 

como o profissional de mão 
de obra, os materiais e os 

equipamentos

apresenta a 
unidade de 
medida do 

insumo

é a incidência de cada 
insumo (consumo e 
produtividade) na 

execução de uma unidade 
de serviço, ou seja, quanto 
daquele insumo é utilizado

é o custo de 
aquisição ou 
emprego do 

insumo
(cotação)

multiplicação do 
coeficiente pelo 
custo unitário

COMPOSIÇÃO DE CUSTO

Para montar a composição unitária de cada serviço é preciso estimar a quantidade/consumo de 
cada material, a produtividade da mão de obra e dos equipamentos necessários para executar 

uma unidade do serviço

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



CÓDIGO INSUMO UNID. COEFICIENTE
CUSTO 

UNITÁRIO
CUSTO TOTAL

34557

Tela de aço soldada galvanizada/zincada para 

alvenaria, fio d = *1,20 a 1,70* mm, malha 15 × 15 

mm, (c × l) *50 × 17,5* cm

m 0,4200 1,73 0,73

37395 Pino de aço com furo, haste = 27 mm (ação direta) cento 0,0100 43,29 0,43

37592
Bloco cerâmico de vedação com furos na vertical, 

19 × 19 × 39 cm – 4,5 MPa (NBR 15270)
und 13,35 1,92 25,63

87369

Argamassa traço 1:2:8 (cimento, cal e areia média) 

para emboço/massa única/assentamento de 

alvenaria de vedação, preparo manual. af_06/2014

m³ 0,0138 456,17 6,30

88309 Pedreiro com encargos complementares h 0,8800 17,92 15,77

88316 Servente com encargos complementares h 0,4400 13,15 5,79

Custo Total (m²) 54,65

87482 - Execução de alvenaria de vedação de blocos cerâmicos furados na vertical de 19 × 19 × 39 cm 
(espessura, 19 cm) de paredes com área líquida maior ou igual a 6 m2 sem vãos e argamassa de assentamento 

com preparo manual

Sinapi-DF de outubro de 2017

COMPOSIÇÃO DE CUSTO

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



Exemplo –
Alvenaria – 100m²

Entende-se que para a execução de 1 m2 da alvenaria apresentada,
necessita-se dos seguintes materiais:

• 0,42 metros de tela de aço galvanizado
• 0,01 centos de pinos de aço com furo
• 13,35 unidades de bloco cerâmico
• 0,0138 m3 de argamassa para assentamento

Verifica-se que a mão de obra necessária é de:
• 0,88 horas de pedreiro
• 0,44 horas de servente

Orçar e dimensionar a equipe para a execução de 100 m2 de alvenaria de vedação 
de blocos cerâmicos furados na vertical de 19 × 19 × 39 cm (espessura, 19 cm) de 

paredes com área líquida maior ou igual a 6 m2 sem vãos e argamassa de 
assentamento com preparo manual, em 44 horas.

COMPOSIÇÃO DE CUSTO

Natacha Sauer  2021 © | @nt.bim | @natividadebim



Quantidades totais:
• Tela de aço: 0,42 × 100 = 42 m
• Pino de aço: 0,01 × 100 = 1 cento
• Bloco cerâmico: 13,35 × 100 = 1335 unidades
• Argamassa de assentamento: 0,0138 × 100 = 1,38 m3

• Horas de pedreiro: 0,88 × 100 = 88 horas
• Horas de servente: 0,44 × 100 = 44 horas

O que gera um custo total de R$ 5464,22 reais para o serviço.

COMPOSIÇÃO DE CUSTO

Custos totais
• Tela de aço: 42 × 1,73 = R$ 72,66
• Pino de aço: 1 × 43,29 = R$ 43,29
• Bloco cerâmico: 1335 × 1,92 = R$ 2563,20
• Argamassa de assentamento: 1,38 × 456,17 = R$ 629,52
• Horas de pedreiro: 88 × 17,92 = R$ 1576,96
• Horas de servente: 44 × 13,15 = R$ 578,60

✓ Para o dimensionamento da equipe divide-se a quantidade total de
homens-horas de pedreiro e de servente pelo prazo do serviço, no
caso, 44 horas.

Pedreiro: 88 homens-hora/44 horas = 2 pedreiros
Servente: 44 homens-hora/44 horas = 1 servente
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COMPOSIÇÃO DE CUSTO
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COMPOSIÇÃO DE CUSTO
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COMO ELABORAR UM ORÇAMENTO COM APOIO DE BIM?

O QUE MUDOU?
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Nenhuma ferramenta BIM tem todas as funcionalidades de uma planilha
eletrônica ou pacote para orçamentação, de forma que os orçamentistas
devem identificar um método que trabalha melhor para seu processo de
orçamentação específico.

Manual de BIM: Um Guia de Modelagem da Informação da Construção para Arquitetos, Engenheiros,
Gerentes, Construtores e Incorporadores (p. 446).



CUSTO = QUANTIDADE X CUSTO UNITÁRIO
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UHUHUHUH É  SO APERTAR UM BOTÃO
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eu conto ou você conta?
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2 – Depende do tipo de orçamento 

3 – Depende do modelo 3D

5 – Depende da ferramenta

4 – Depende do critério de medição

1 – Depende do fluxo de informações
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1.FLUXO DE INFORMAÇÕES
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Construtor ou 
Consultor 

gera/atualiza o 
modelo BIM

Modelo BIM 
de ConstruçãoDesenhos 2D de 

projeto/ 
engenharia

Visualizações para os 
proprietários e 

interessados

3D Coordenação de 
sistemas e detecção de 

conflitos

4D Planejamento e 
Programação da 

Construção

5D Quantitativos e 
Estimativas de Custo

feedback da revisão do modelo

Fluxo de processo BIM para um empreendimento em que o construtor faz o modelo da construção a partir de
desenhos 2D em papel e usa para coordenação de sistemas e detecção de conflitos, planejamento programação
da construção, quantitativos e estimativas

Manual de BIM: Um Guia de Modelagem da Informação da Construção (figura 6.2)
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Modelo BIM 
de Construção

Visualizações para os 
proprietários e 

interessados

3D Coordenação de 
sistemas e detecção de 

conflitos

4D Planejamento e 
Programação da 

Construção

5D Quantitativos e 
Estimativas de Custo

Desenhos 2D 
equipe de projeto/ 

engenharia

Modelo BIM 
do projetista

Construtor ou 
Consultor 

gera/atualiza o 
modelo BIM

Construtor ou 
Consultor 
integra o 

modelo BIM

feedback da revisão do modelo

feedback da revisão do modelo

Fluxograma de processos de um empreendimento em que o arquiteto e outros projetistas e subempreiteiros usam ferramentas de
modelagem 3D (ou têm um consultor para desenvolver um modelo 3D a partir de desenhos 2D) e contribuem para um modelo de
construção 3D compartilhado.

Manual de BIM: Um Guia de Modelagem da Informação da Construção (figura 6.2)
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Modelo BIM 
de Construção

Visualizações para os 
proprietários e 

interessados

3D Coordenação de 
sistemas e detecção de 

conflitos

4D Planejamento e 
Programação da 

Construção

5D Quantitativos e 
Estimativas de Custo

Desenhos 2D 
equipe de projeto/ 

engenharia

Desenhos de 
execução em 2D 

do fabricante

Modelo BIM 
do projetista

Modelo BIM 
do fabricante

Construtor ou 
Consultor 

gera/atualiza o 
modelo BIM

Construtor ou 
Consultor 
integra o 

modelo BIM

feedback da revisão do modelo

feedback da revisão do modelo

Os fabricantes contribuem com informações em nível de detalhamento para produção sobre os componentes e sistemas que
fornecem. Quando preparam modelos, suas informações podem ser integradas diretamente no modelo de construção BIM.
Quando preparam desenhos de execução em 2D, os detalhes deverão ser modelados antes que possam ser integrados.

Manual de BIM: Um Guia de Modelagem da Informação da Construção (figura 6.2)
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Modelo BIM 
de Construção

Visualizações para os 
proprietários e 

interessados

3D Coordenação de 
sistemas e detecção de 

conflitos

4D Planejamento e 
Programação da 

Construção

5D Quantitativos e 
Estimativas de Custo

feedback da revisão do modelo

Fluxo de informações do modelo de construção para várias ferramentas independentes para as diferentes aplicações BIM do
construtor.

Exportação do modelo 
usando-se um plugin de 

API dedicado ou uma 
exportação IFC genérica

Dados alfanuméricos da 
ferramenta externa de 

criação de cronogramas

Excel ou outro arquivo 
alfanumérico

Manual de BIM: Um Guia de Modelagem da Informação da Construção (figura 6.2)
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Modelo BIM 
de Construção

Visualizações para os 
proprietários e 

interessados

3D Coordenação de 
sistemas e detecção de 

conflitos

4D Planejamento e 
Programação da 

Construção

5D Quantitativos e 
Estimativas de Custo

feedback da revisão do modelo

Fluxo de informações do modelo de construção para várias ferramentas do BIM do construtor integradas que fornecem a maioria
das funcionalidades necessárias.

Exportação do modelo 
usando-se um plugin de 

API dedicado ou uma 
exportação IFC genérica

Dados alfanuméricos da 
ferramenta externa de 

criação de cronogramas

Manual de BIM: Um Guia de Modelagem da Informação da Construção (figura 6.2)
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2.TIPOS DE ORÇAMENTOS 
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VIABILIDADE
ORÇAMENTO 
PRELIMINAR

ORÇAMENTO 
EXECUTIVO

CUSTO REAL



3. DIRETRIZES DE MODELAGEM
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pensando como 
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Mas é necessário modelar

falaremos mais sobre isso na aula 3 e 4
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SENSIBILIDADE (MATURIDADE) DA MODELAGEM
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Fonte: ndBim
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MODELO
PAREDE CEBOLA X PAREDE COMPOSTA

86

2,75 m

Si
st

em
a
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o

m
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o
st

o

Si
st

em
a

 s
ep

a
ra

d
o

1,00 m

Os quantitativos a serem retirados do modelo por 
procedimentos diversos, variando conforme a ferramenta 
(aplicativo/programas) a ser usada, mas, principalmente, 
conforme o método de modelagem e a definição do 
processo de projeto BIM. As quantidades levantadas são 
relacionadas com as composições adequadas de modo a se 
obter custos estimados para os serviços, materiais e outros 
recursos em questão. No entanto, esta não é uma 
associação automática padronizada; deve ser estudada e 
empregada conforme a intenção do orçamento.
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Disciplinas x Responsabilidades x Informações

ESTRUTURAL ARQUITETONICO

• MOLDADO IN LOCO, PRÉ-MOLDADO, VIGOTA TAVELA
• ESPESSURA
• FCK
• IMPERMEABILIZADO (COBERTURA/RESERVATÓRIO)
• TÉRREO, TIPO, COBERTURA

• TIPO DE PISO (CERÂMICO/PORCELANATO/LAMINADO/VINILICO)
• TIPO DE CIMENTO COLA
• IMPERMEABILIZADO
• TEM RODAPÉ?
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Extração de quantidades dos Modelos 3D
Ex: Vigas Baldrames

PROCESSAMENTO 

Ripa

Sarrafo

Prego

Desmoldante

Concreto

Aço

Arame

Espaçador

Hidroasfalto

Empreiteiros 

Locação de Equipamentos

ETC....

(Sub)Produto

Vigas Baldrame

Insumos
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Extração de quantidades dos Modelos 3D
Ex: Vigas Baldrames

PROCESSAMENTO 

mundo real mundo virtual

Volume
Área

Seção (bxh)
Comprimento

Objeto BIM
(família x tipo)
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Extração de quantidades dos Modelos 3D
Ex: Alvenaria Estrutural

PROCESSAMENTO 

Bloco (tipo 1, tipo 2, tipo 3...)

Argamassa

Aço 

Treliça

Groute

Eletrodutos Elétricas

Taipá

Tubo Pvc (dreno)

Compensado

Arame

Isopor

Empreiteiros

etc.....

(Sub)Produto

Alvenaria

Insumos



Ex: Alvenaria Estrutural
Serviços do Orçamento x Quantitativos

PROCESSAMENTO 

Volume
Área
Comprimento

Objeto BIM
(família x tipo)



5. CRITÉRIO DE MEDIÇÃO
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Ex: Pintura de Esquadria de Ferro



5.FERRAMENTAS
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Add-in Plataforma BIM Solução Externa - Quantificação Solução Externa - Orçamentação Solução Externa - Multifuncional

Plataforma Autoral BIM

Natacha Sauer 2021 ©

Algumas ferramentas - BIM
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Exportar as quantidades de objetos da construção para um software de 
orçamentação usando as capacidades de relatório próprias da plataforma BIM.

• Uso de tabelas de extração
• Exportação de tabelas para arquivos de textos (bloco de notas)
• Informação alfanumérica (sem elemento gráfico ou geometria)

Qualquer mudança no modelo exigirá a geração da tabela quantitativa dentro da 
plataforma, a exportação para o software de orçamentação e o recálculo do orçamento.

+
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Exportar objetos da construção e/ ou quantidades para um software de 
orçamentação por meio de uma ferramenta add-in proprietária que deve ser 
instalada dentro da plataforma BIM.

• Uso de plugins
• Informação alfanumérica e de geometria (rastreabilidade dos objetos)
• Isso permite que os orçamentistas usem ferramentas de levantamento específicas 

sem precisar aprender todos os recursos contidos em uma dada ferramenta BIM.
• É possível identificar os objetos que ainda não foram orçados

Alterações em objetos BIM que já foram conectados ao orçamento, são atualizadas 
automaticamente. 

ORÇABIM
(plugin)

informações de qtdes
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Exportar objetos da construção por meio do uso do IFC ou de outros formatos 
de intercâmbio

Exemplo de ferramentas: Nomitech CostOS, Exactal CostX, Nova BIM 
O Vico Takeoff Manager também pode usar arquivos IFC.

• Não exige conhecimento da plataforma de modelagem BIM
• Possibilidade de rastrear os objetos
• É possível identificar os objetos que ainda não foram orçados
• Uso dos parâmetros de quantidades do modelo

Qualquer mudança no modelo exigirá nova exportação
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Exportar os objetos do modelo BIM, inclusive sua geometria, para um software 
de gerenciamento de obra integrativo e multifuncional.

(plugin)

• Não exige conhecimento da plataforma de modelagem BIM
• Possibilidade de rastrear os objetos
• É possível identificar os objetos que ainda não foram orçados
• Algoritmos próprios para cálculo de quantitativos

Qualquer mudança no modelo exigirá nova exportação
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Extração de quantidades dos Modelos 3D
Ex: Vigas Baldrames

Formas de Madeira

h

Ex: Uso do addin OrçaBIM no Revit
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Extração de quantidades dos Modelos 3D
Ex: Vigas Baldrames

Formas de Madeira

Ex: Uso do Vico
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Formação do custo dos empreendimentos
Custos Diretos - Quantidades



Extração de quantidades dos Modelos 3D
Ex: Vigas Baldrames

Formas de Madeira

Ex: Navisworks
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CONCEITOS DE MODELOS 3D

REVIT
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O modelo BIM é um 
Banco de Dados

Geometria Informações 
paramétricas

Representações 
2D

Especificações 
técnicas

Detalhamento
Unidade

Precisão

Volume de 
acesso

Renderização

Vínculos

Dimensionamento 
variacional

Restrições
Interação 

com outros 
objetos

Simulações

OrçamentaçãoNormas 
técnicas

Padrões 
atendidos Plantas Vistas

CortesDocumentação

o conceito de BIM reúne a ideia de se construir um edifício virtual antes
de construí-lo efetivamente. Todas as informações necessárias para
construir o edifício estão no modelo digital criado ao se projetar com
esse conceito. O modelo eletrônico torna-se então um banco de dados
que permite a simulação real de um protótipo da construção verdadeira.



• embutir conhecimento em modelos de edificações

• os objetos paramétricos correspondem aos 
componentes de construção previstos e 
necessários para a futura construção real

• os parâmetros e regras determinam a geometria e 
algumas propriedades e características não 
geométricas, e permitem que os objetos se 
atualizem automaticamente de acordo com o 
controle do usuário ou mudanças de contexto

• as informações dos modelos BIM são inseridas e 
extraídas por meio destes parâmetros

• as tecnologias que permitem aos usuários 
produzirem modelos de construção que consistem 
em objetos paramétricos são consideradas 
ferramentas BIM de autoria

EASTMAN et al., 2008

MODELAGEM 

PARAMÉTRICA



TIPO

PARÂMETROS

CATEGORIA

FAMÍLIA

INSTÂNCIA

embutir conhecimento em
modelos de edificações



CATEGORIA 





É um grupo de elementos com um conjunto 
comum de propriedades de parâmetros e uma 
representação gráfica relacionada

FAMÍLIA





CATEGORIA

FAMÍLIA

TIPO

Janelas

Janela com Esquadria de 
Correr – 2 painéis

105 x 120

Material Valor

180 x 120

Material Valor

Veneziana – 2 painéis

120 x 120

Material Valor

150 x 120 

Material ValorPARÂMETRO











Objeto Paramétrico
Família: Janela com Esquadria de Correr – 2 painéis

Tipo: 105 x 120
1

2 Família: Janela com Esquadria de Correr – 2 painéis

Tipo: 180 x 120



Parâmetro
• embutir conhecimento em modelos de edificações
• os objetos paramétricos correspondem aos componentes de 

construção previstos e necessários para a futura construção real



Tipo ou Instância

Fonte: Slide fornecido por Marcelo Holsback

De branco para amarelo

Parâmetro Cor - TIPO Parâmetro Cor - INSTÂNCIA









ALVENARIA ESTRUTURAL AZULEJO SHAFT DRYWALL

GESSO LISO + PINTURA REBOCO + PINTURA EXTERNA AZULEJO - DRYWALL



GESSO LISO + PINTURA



EXTRAÇÃO DE QUANTIDADES

Possibilidade nº1

EXPORTAÇÃO DE TABELAS
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Exportar as quantidades de objetos da construção para um software de 
orçamentação usando as capacidades de relatório próprias da plataforma BIM.

• Uso de tabelas de extração
• Exportação de tabelas para arquivos de textos (bloco de notas)
• Informação alfanumérica (sem elemento gráfico ou geometria)

Qualquer mudança no modelo exigirá a geração da tabela quantitativa dentro da 
plataforma, a exportação para o software de orçamentação e o recálculo do orçamento.

+
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1. Escolha da Categoria 
Definição de qual elemento construtivo se 
quer extrair os quantitativos

TABELA REVIT
A partir de parâmetros do modelos
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2.Definição dos Campos 
Escolha quais parâmetros dos elementos 
modelados serão inseridos na tabela 
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3. Classificar e Agrupar
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4. Formatação
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4. Formatação
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Utilizando outro(s) parâmetro(s) para calcular um item que não foi modelado
Exemplo: Comprimento verga de portas
Comprimento verga = (Largura porta + 0,6 m)

TABELA REVIT
Criação de parâmetro calculado
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TUDO DEVE SER 
FEITO TÃO SIMPLES 
QUANTO POSSÍVEL; 
MAS NÃO MAIS 
SIMPLES.

ALBERT EINSTEIN


