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Composicao

Exemplo:

Preco da cota na bolsa R$ 120,00
Valor patrimonial da cota  R$100,00

120
— = 1,20
P/VP 100
20% de agio
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IL“‘I o= Norte
Industrial ico 0,0%
56,72% A Nordeste
e 6,3%

y - Sudeste
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Exemplo - Fundo “Mono-Mono”

£

Macae, RJ Investimento por classe de ativo
The Corporate (% de ativos)

JItrasaplicacoes de caixa

3,9% ‘

Av. Prefeito Aristeu Ferreira da
Silva, 370

Bairro: Novo Cavaleiros

Area construida®: 19.664 23 m
Participacao: 10l

Vacancia fisica: 0'
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Exemplo - Fll de Papel MODULO 5

Fundos Imobilidrios

2%3% 6% 6% 3% AULA 3
\ 2% Composigéio
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Exemplo - Fll de Papel

Ative
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Exemplo - Fll de Papel | MODULO 5

Fundos Imobilidrios
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Exemplo - Fundo de Desenvolvimento MODULO S

Fundos Imobilidrios

Fundo de investimento imobilidrio que tem por objetivo principal a
aquisicao de participacées em empreendimentos imobilidrios y.\1¥.\ 3

Composigéio

desenvolvidos em parceria com incorporadoras de exceléncia
comprovada, com atuacao ativa do gestor na selegcao e no
monitoramento desses ativos.

v 21 ativos formam a
carteira atual do fundo

v 3 empreendimentos
desinvestidos

v" 10 concluidos v Mais de 1 milhdo de

2 H o
v 5em obras m? concluidos

v' 923 mil m? serao
entregues em
diferentes estados
do Brasil

Estados do partfolo atual, nduindo o=

24 pertencentes 3 Nova Colorada S.A

v 5 em pré-langcamento

v 1 empresa loteadora

Classificagao Fases do desenvolvimento Por Renda

W Baixa Renda l 2

W Média/Baixa Renda

® Incorporacdo

Residendial H Obras

M Pré-Lancamento
® Média Renda

Média/Alta Renda Prof. Eduqrdo MirCI

M Urbanizagdo

Concluldo
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Exemplo - Composicao de FlI

de Desenvolvimento

Classificagao

Ativo Imaobiliario

| % do Patriménio

Liquido

Incorporacgao Residencial Villa Bazzano Ubatuba - SP Concluido 0.2%
Urbanizagao Jardins da Serra Maracanau - CE Ceoncluido 0.4%
Incorporagao Residencial Villa Ferrara Ubatuba - SP Concluido 0.8%
' 'Urbanizacao . Residencial Campo Verde | Iracemapolis - SP Concluido 6,1%
Urbanizagao Luar de Lagarto Lagarto - SE Concluido 3.5%
Incorporagao Residencial Way Parque das Nagdes Santo André - SP Cencluido 1.8%
Urban:z;cao Luar de Estancia Estancia - SE Concluido 4%
Urbanizagao Luar de Camagari Camacari - BA Concluido 6,8%
Urbanizagao Luar do Camgestre Patos - PB Concluido 59%
Urbanizagao Terras da Estancia Paulinia - SP Concluido 17.5%
Urbanizagao Luar de Canaa Caruand - PE Obras 3%
Urbanizagao Luar de Arapiraca ll Arapiraca - AL Obras 3.2%
Incorporagao Résmencial Villa Monreale Ubatuba - SP Obras 1.7%
Incorporacgao Residencial MaxHaus Santos Santos - SP Obras 9.5%
Incorporacgao Residencial Golden Boituva Boituva - SP Cbras 8,5%
Urbahizracao Dona Arhélia Carﬁpinas =3P Pré-langamento 2,7%
Urbanizagao Damha Fit Uberaba - MG Pré-langamento 0,3%
Urbanizagao Jardins de Tarsila Campinas - SP Pré-langamento 1.6%
Urbanizagao Descampado Camginas - SP Pré-langamento 3.8%
Incorporagao Residencial Lauro de Freitas Sao Paulo - SP Pré-langamento 1.2%
Urbanizagao | Nova Colorade S.A. Regiao Nordeste | Concluidos® 16.5%
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Exemplo - Composicao de FlI

de Desenvolvimento

Classificagao

Ativo Imobilirio

| % do Patrimdnio
Liquido

Regido Nordeste

Incorporagao Residencial Villa Bazzano Ubatuba - SP Concluido 0.2%
Urbanizagao . Jardins da Serra Maracanadl - CE Cencluido 0.4%
Incorporagao Residencial Villa Ferrara Ubatuba - SP Concluido 0.8%
Urbanizagao | Residencial Campo Verde | Iracemdpolis - SP [ Concluido 6,1%
Urbanizagao Luar de Lagarto Lagarto - SE Cencluido 3,5%
Incorporagao Residencial Way Parque das Nagoes Santo André - SP Concluido 1.8%
" Uanizagto | LuardeEstincia | Estncia-SE |  Concluido 4%
Urbanizagao Luar de Camagari Camagari - BA Concluido 6,8%
Urbanizagao Luar do Campestre Patos - PB Concluido 59%
Urbanizagao Terras da Estincia Paulinia - SP Concluido 17.5%
Urbanizagao Luar de Canaa Caruand - PE Obras 3%
Urbanizagao Luar de Arapiraca Il Arapiraca - AL Obras 3.2%
Incorporagao Rés:sencial Villa Manreale Ubatuba - SP Obras 1;796
Incorporagao Residencial MaxHaus Santos Santos - SP Obras 9.5%
Incorporagao Residencial Galden Boituva Beituva - SP Obras 8,5%
Urbaﬁuzacao Dona Amélia Caﬁpinas -SP Pré-langamento 2.7%
Urbanizagao Dambha Fit Uberaba - MG Pré-langamento 0.3%
Urbanizagao Jardins de Tarsila Campinas - SP Pré-langamento 1.6%
Urbanizagao Descampado Camginas - SP Pré-langamento 3.8%
Incorporagao Residencial Lauro de Freitas S40 Paulo - SP Pré-langamento 1.2%
Urbanizagao Nova Colorade S.A. Concluidos’

16.5%
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Exemplo - Composicao de FlI

de Desenvolvimento

Ativo Imobiliario

Villa Bazzano
Jardins da Serra
Villa Ferrara

Res. Campo Verde
Luar de Lagarto
Way Pq. Das Nacoes
Luar de Estancia
Luar de Camacari
Luar do Campestre
Villa Monreale
Terras da Estancia
MaxHaus Santos
Luar de Arapiraca Il
Luar de Canaa
Dona Amélia
Damha Fit

Jardins de Tarsila
Gelden Boituva
Descampado

Nova Colorado S A.
Lauro de Freitas

100% 100% 100%

100% 100% 100%

100% 100% 100%
57% 1% B4%
24% 28% 32%
0% 0% 2%
0%

100%
100%

100%

Q2%

26%
&%

100%

100%

100%
100%
98%
23%
86%

40%
14%

100%
100%
100%
100%
100%
9%
95%
90%

60%
53%
20%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
9%
99%
96%
74%
76%
28%
BO%
85%
0%
0%
0%
0%
0%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
B1%
F0%
36%
B85%
87%
0%
0%
0%
0%
0%
95%
0%
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Exemplo - Composicao de FlI MODULO 5

Fundos Imobilidrios

de Desenvolvimento
AULA 3

icd
As tabelas abaixo mostram os fluxos dos ativos imobiliarios consolidados realizados e estimados. comPOSIq o

Fluxo Ativos 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Villa di Capr 089 046 031 055 000 000 | 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 042
Vanguard -084 107 000 000 000 000 | 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 023
MaxHaus Santos 327 -108 000 000 -206 -1021|-525 3527 000 000 000 000 000 000 000 000/ 1340
Way Pq.das Nagbes | 002 -094 -208 -2% -320 773 | 421 000 000 000 000 000 000 000 000 000 353
Jardins da Serra 289 068 083 077 O0OM 059 | 108 000 000 000 000 000 000 000 000 000 178
Campo Verde 000 -300 -150 -464 198 168 | 201 240 274 302 308 315 318 306 064 000 1780
Jazigos Terra Santa 000 000 000 -504 646 000 | 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 142

Villa Bazzano 000 000 000 -137 061 058 | 069 000 000 000 000 000 OO0 000 000 o000 050

Terras da Estancia 000 000 000 -465 -1504 -708 | 370 640 782 832 864 898 934 949 248 4647
Dona Amélia 000 000 000 000 -521 -016 | -073 -7.23 4.87 1508 555 000 000 000 000 2332
Golden Boituva DO0 000 000 000 -524 -655| 787 198 410 502 000 000 000 000 000 1366
Jardins de Tarsila D00 000 000 000 -301 -005|-080 -858 414 193 308 149 000 000 000 1499
Descampado D00 000 000 000 -003 -7.60 | -060 -1M45 877 2012 157 0,00 000 000 2898
Dambha Fit Uberaba DO0 000 000 000 -068 000 | -026 -684 -120 721 BS56 926 984 1049 4406 67,70
Luares (6 Projetos) D.O0 000 000 000 -1500 -2135| 073 1240 1337 1524 901 000 000 000 3891
Villa Ferrara DO0 000 000 000 000 -118 | 101 067 07 )

Villa Monreale
Lauro de Freitas
Nova Colorado S.A.

000 000 000 000 000 000 067

0.0C 000 000 000 000 000 092 l 6

-040 -058 -193 106 3,97 559 2,27 000 000 000 763
5,90 5.7 923 12247 1738 MNM62 M43 1307 1405 | 7592
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Mérito Realty D.00 0.0 0,00 D.00 017 009 | 0,07 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 000 000 015

Total Fluxo Ativos -793 -280 -245 -%55 -3955 -74.06| 2727 3034 3799 7635 245 6254 3680 33468 3370 60,59 35839

Investimantos 985 -501 -359 -2009 -50% -98%9| -803 -3468 -1313 -275 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 -244623 .
Recebimentos | 193 221 14 354 1056 2493 (3530 6502 5112 7910 10245 6250 3680 3368 3370 6059 | 604,62 Prof. Eduardo Mira
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Exemplo - Composicao de FOF MODULO 5

Fundos Imobilidrios

Objetivo do Fundo Taxa de administracao e gestao’
0,92% a.a.
Gerar renda mensal através de alocagoes
em uma carteira diversificada de fundos  Taxa de performance’ AUI'A 3

imobilidrios, bem como gerar ganhos de  20% do que exceder a variagao do

capital.

Patrimonio liquido’
RS 145.933.954,22

Numero de cotistas
1.149

Valor patrimonial da cota
Posicao em 31/07/19

R$ 110,73

Valor de mercado da cota
Fechamento em 31/07/19
RS 113,25

Base 100 =03/09/2018

Composigéio

IFIX*

Inicio do fundo
03/09/2018

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador

Intrag DTVM Ltda.
130
125
120
115
110
105
100 17
95
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 ¢

wes CDI Liquido  wwwe Cota Patrimonial + Rendimentos e |F|X
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Exemplo - Composicao de FOF

Por MODULO 5

Shggliing Fundos Imobiliarios
At?E ico

% AULA 3
Composigéio

9,91%
FlIB11

istica

4 Loq
8,09% Escritorio 2%
# : [o)
2oL 7,68% LI ERI 6 %
-k””“ SAAG11

Por
Tatica
28%

Imobiliaria
72%
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Exemplo - Composicao de FOF

MODULO 5

Fundos Imobilidrios

No més, o rendimento foi de a ser
distribuido em 14/08. AULA 3 .

O rendimento é composto por dividendos de FiI's da Composigto
carteirq, receita financeira e resultado da alienagdo de
cotas, deduzidos das despesas do Fundo e poderd sofrer
variagoes pela exposicdo em FlI's de Shopping, onde
existe sazonalidade dos rendimentos ao longo do ano.

0,54

(R$/cota) i

027

0,52
0,58 0,46 0,03

0.03

71
052 063 e

fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19

B Receitade Flis [ ReceitaFinanceira [l Despesas [} Reserva Ganho de Capital
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Exemplo - Composicao de FOF

MODULO 5

Fundos Imobilidrios

Rentabilidade mensal do Fundo considerando a

o ) AULA 3
distribuicdo de rendimento e tomando como base
investidores hipotéticos que tenham participado
na 1° Emissd@o pela respectiva cota média.

Valores de Referénci Meé BT
alores de Referéncia no Més RS 100,89

Dividendos Renda %

Composigéio

Campeinds. | imh) TaaD® | oyowibuida  TaxaDi
jul-19 0,54 0,48% 0,54% 110,91%
jun-19 0,68 0.40% 0.67% 169,14%
mai-19 0,56 0,46% 0,56% 120,26%
abr-19 0,52 0,44% 0,52% 117,00%
mar-19 0,46 0,40% 0,46% 114,42% 2 0
fev-19 0,58 0,42% 0,57% 137,04%
jan-19 0,46 0,46% 0,46% 98,78%
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Nesta aula nos vimos:

L)

2| Composicdo
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Fundos Imobilidrios

AULA3
Composicéio
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