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NOME DO SEU CLIENTE!
RUA, NÚMERO, BAIRRO E CIDADE DA OBRA.
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PREZADO MORADOR,
        PARA VOCÊ E SUA FAMÍLIA


A KING Engenharia Eireli - ME, tem a alegria de entregar seu imóvel, cumprindo com precisão as cláusulas contratuais.


Este “MANUAL DO PROPRIETÁRIO” tem como objetivo orientá-lo na vivência residencial, utilização, conservação e manutenção de seu imóvel recebido em perfeitas condições de uso, conforme os termos de vistoria e recebimento.


Conhecendo os materiais e as instalações de sua residência, os cuidados devidos, procedendo as revisões e manutenções preventivas, conservará seu imóvel sempre novo. A má utilização ou o uso inadequado das instalações e equipamentos poderá acarretar-lhe despesas evitáveis e a perda das garantias.


A partir do recebimento das chaves e posse do imóvel, a responsabilidade de conservação é inteiramente do proprietário.  
DESCRIÇÃO – UNIDADE PRIVATIVA
Casa: Residência com 34m² de área construída: Um dormitório, banheiro, circulação, cozinha conjugada com a sala de TV tipo Americana e mais 3,5m² de área coberta de lavanderia.
Área externa: Contém garagem e área nos fundos descobertas. A calçada em volta da casa, concretada com concreto Fck 25 Mpa, desempenado.

Terreno: Com medidas de 10 metros de largura por 20 metros de comprimento, totalizando uma área de 200 m².
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PAREDES
ESTRUTURA:


As paredes internas e externas são de alvenaria de fechamento em bloco cerâmico (tijolos furados) 9cmx19cmx29cm. Nelas abrigam tubulações das instalações hidro sanitárias e elétricas. Antes de perfurá-las para fixação de quadros, armários e prateleiras, consulte os projetos hidráulicos e elétricos que integram este manual e assegure-se que não danificará estas instalações. Assim evitará possíveis acidentes.

Assegure-se também de que o peso dos armários e prateleiras, que não pode exceder 50kg/m², seja compatível com a resistência das paredes, e verifique se a bucha suporta a carga. Para peso ou tração fortes, há o recurso de chumbar toquinhos para sustentar os parafusos. Para um quadro leve, se preferir usar um prego, é aconselhável proteger a pintura com durex ou fita adesiva para não descascar.
REVESTIMENTOS:

   
Os revestimentos dos quartos, salas e circulação foram feitos com chapisco traço 1:3 e reboco traço 1:2:8. Na cozinha e banheiro, as paredes receberam chapisco, emboço e posteriormente azulejo 32x57, na cor branca, marca Vistabella. O revestimento foi comprado na empresa Rei do Piso e Porcelanato, Vendedora:  Patrícia  – Fone: XXXX-XXXX. E rejuntados com rejunte flexível da marca Prime na cor Branca adquirido da distribuidora Prime Argamassas, Vendedora : Marina – Fone: XXXX-XXXX.
TETOS E PISOS


  O teto da residência é de laje pré-moldada, com lajotas em EPS, com barras de aço de 6.2 mm de diâmetro, distribuídas a cada 50cm de distância. Com reforço na base da caixa d’água. Concretada com concreto usinado de 25Mpa. Dentro desta laje correm os eletrodutos e fiações. O teto recebeu o reboco de gesso com 5mm de espessura.
   
Os pisos do quarto, sala, circulação, cozinha e banheiro são em piso cerâmico da marca Artec 45x45 4511, cor cinza. Todos os pisos foram adquiridos da empresa Rei do Piso e Porcelanato, Vendedora:  Patrícia  – Fone: XXXX-XXXX. Rejuntados com rejunte flexível Prime na cor Cinza Escuro, adquirido da distribuidora Prime Argamassas – Marina – Fone: 34 XXXX-XXXX
PEDRAS
  
Soleira – Foram colocadas em mármore Verde Ubatuba com 15cm de largura na porta de entrada, porta da cozinha e banheiro.

Pingadeira das Janelas – Foram colocadas em mármore Verde Ubatuba, com larguras variáveis para cada janela.


Balcão da cozinha – Foram colocadas em mármore Verde Ubatuba, com largura de 1,87cmx40cm, acabamento reto dobrado.


Pia da cozinha - Foram colocadas em mármore Verde Ubatuba, com largura de 80cmx49, acabamento reto dobrado.
 
Evite limpeza do piso com água em excesso, prefira produtos de limpeza que exijam menor consumo de água, desta forma estará protegendo as paredes e rejuntes de umidades excessivas que podem gerar deterioração precoce dos revestimentos.

   
A alteração de temperatura elevadas durante o dia ou baixas à noite, comuns em nosso clima, pode soltar as peças cerâmicas. É muito raro acontecer, mas é bom que saibam desta hipótese. 

PINTURA
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A pintura interna, paredes e tetos, da sala, circulação e quartos, foi executada sobre selador acrílico da marca Real e massa PVA da marca Revestcollor, com tinta látex acrílico fosco, cor Branco Neve, da marca Suvinil , adquirida na empresa Casa do Pintor.

Pintura externa, foi executada um barrado de pintura impermeabilizante com Vedapren Parede, com 80cm de altura. Sobre o selador acrílico da marca Real, foi aplicado na casa a tinta acrílica fosco na cor Camurça da marca Coral Rende Muito. Os detalhes da fachada e ao redor das portas e janelas, foram feitos em Arenato na cor branca da marca Revestcollor. As tintas foram adquiridas através do vendedor Salim da empresa Casa do Pintor – Fone: XXXX-XXXX.

   
Para limpeza, use esponja macia com detergente, sabão de coco ou produtos específicos, em movimentos circulares. Enxágue com pano branco e limpo, sem deixar escorrer água e enxugue levemente. 

   
Pode surgir mofo nos períodos de chuva prolongada. Para evitá-lo, deixe com que haja bastante ventilação nos ambientes, pois o mofo é fungo que prolifera com umidade, sombra e calor. Se ocorrer, remova-o com detergente e água sanitária. 

PORTAS
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As portas internas são portas prontas com batente MDF, com miolo de colméia na cor Carvalho Alpha, com fechadura e dobradiças instaladas nas medidas 2,15cmx74 e 2,15cm x64 cm, da marca MGM, adquiridas pelo representante  Júlio Fone: 34 – XXXX-XXXX.
As portas de entrada da sala e cozinha, com dimensões 80x2,10 cm foram executadas em Alumínio da marca CRV, compradas com representante, Helder Fone - (34) XXXX-XXXX.
  
Nas portas de madeira evite contato com água. 
Periodicamente limpe com pano seco.

   
Lubrifique as dobradiças e fechaduras com gotas de óleo de máquina de costura. Não utilize produtos abrasivos nas fechaduras.

   
Evite que as portas batam violentamente com vento ou ao serem fechadas. Estas batidas comprometem sua fixação e causam trincas na pintura.

ESQUADRIAS E JANELAS
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 As esquadrias são em alumínio anodizado com pintura eletrostática branca, vidros liso, espessura conforme especificação do fabricante. 

· Janela do banheiro – 60cmx60cm, MaximAr
· Janela da Sala – 200cmx100cm, 2 de correr e 2 fixas;

· Cozinha – 120cmx100cm, 1 Folha fixa e 1 de correr; 

· Quartos – 150cmx100cm, 2 folhas de correr e 1 fixa;
  Todas as esquadrias de alumínio são da marca CRV, compradas com representante, Helder Fone - (34) XXXX-XXXX.
Cuidados:

   
Para conservar as janelas, evite submetê-las a esforços mecânicos desnecessários.

   
Elas devem correr suavemente sobre as guias que devem ser periodicamente limpas e lubrificadas com pequena quantidade de vaselina em pasta.

 
Nunca remova as borrachas de vedação.

  
Evite qualquer tipo de batida ou pancada na sua superfície ou caixilhos. Para proceder á limpeza, utilize esponja macia ou pano com sabão neutro, álcool ou produtos líquidos específicos.

   
Os drenos também devem ser limpos com freqüência para possibilitar o perfeito escoamento da água e evitar entupimento por acúmulo de sujeira e consequentes infiltrações.
INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS
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As tubulações e conexões são de tubo PVC rígido, marca Krona e Polyvin, tanto para água potável quanto para água servida. As válvulas das cubas de louça e cubas inox, são cromadas, marca Unifix. Os sifões flexíveis são de PVC, marca Censi. 

A bacia sanitária possui válvula de descarga Hydra, e louça branca, marca Deca, linha Izy. Contato – Hidráulica Uberaba - Cássia  –fone: XXXX-XXXX.


O tanque Plástico, marca Astra, dimensões 49cmx43cmx28cm. 

   
As cubas dos sanitários são de louça branca, marca Celite, de embutir, oval, dimensões 44cmx31cm.


As cubas das cozinhas são em aço 430, inox nº 02, marca Fracalanza, tamanho 56cmx33cmx14cm.

   
Os metais sanitários são cromados, marca Unifix, modelo C40, fornecidos pela Hidráulica Uberaba – Cassia - fone: 3334-3838.
   
Os metais deverão ser limpos com produtos neutros evitando esponjas de aço, elementos metálicos, materiais de limpeza abrasivos e corrosivos. Na cozinha e nos banheiros há um registro de gaveta para interromper o fluxo da água e permitir o conserto das torneiras ou cortar provisoriamente vazamentos, até que sejam sanados. Providencie correção imediata de vazamentos para não desperdiçar água e para evitar infiltrações. 

Antes de fazer qualquer tipo de fixação nas paredes, por meio de buchas e parafusos, verifique os projetos enviados juntamente com este manual, evitando assim possíveis perfurações das tubulações.

   
Para desentupir as pias e vasos use desentupidores de borracha, evite elementos perfurantes. Caso não obtenha resultados, solicite serviços de profissional habilitado.

 
 Ficando sua unidade fechada por muito tempo, escoe água limpa dos ralos e sifões para evitar o mau cheiro proveniente da rede de esgoto.

   
Não devem ser jogados nos vasos sanitários absorventes higiênicos, preservativos, cotonetes, embalagens plásticas e detritos.


Não jogue lixo nos ralos, detritos e pó de café nas instalações da cozinha/área de serviço.

   
Deixe sempre os ralos protegidos pelas grelhas para impedir a entrada de detritos maiores.

INSTALAÇÕES ELÉTRICAS
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As instalações elétricas de sua unidade são compostas por:

1- Uma caixa de distribuição possui 4 disjuntores e 1 DR (Dispositivo residual) para área molhadas, destinados a proteger as instalações elétricas na ocorrência de algum distúrbio, curto circuito ou manutenção de algum equipamento elétrico, está localizada atrás da porta da Cozinha.
2- O circuito elétrico é composto pelo conjunto de fios e cabos das marcas Condumig, tomadas e interruptores da marca Tramontina, comprados na Eletrofonte Diogo – fone: (34) XXXX-XXXX
  
A tensão da distribuição interna (Tomadas e luminárias) é de 110 volts. A tensão do chuveiro é de 220 volts.

As luminárias internas são compostas por plafon simples da marca Enerlux com encaixa para lâmpadas E27.
CUIDADOS ESPECIAIS
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O fio condutor de corrente é dimensionado em função da ligação de um aparelho por tomada. Caso precise de um T para conectar mais aparelhos a essa tomada, verifique se o consumo somado dos aparelhos não seja superior à previsão prevista de carga dos fios. Havendo sobrecarga, o disjuntor se desligará automaticamente cortando a alimentação de energia dessa tomada e de outras que por sua vez estejam no mesmo circuito e disjuntor.

   
Se, ao religar o disjuntor ele se desligar novamente, é sinal de que algum aparelho está com defeito, o circuito está sobrecarregado ou há um curto circuito no próprio circuito. Antes de religá-lo verifique em que parte do circuito ocorreu o problema. Caso não localize o defeito, desligue o disjuntor, todos os interruptores e todos os aparelhos das tomadas. Tente religar o disjuntor. Se, ainda assim, ele desligar novamente, existe um curto circuito na rede elétrica. Recorra então a um profissional habilitado. 


Ao viajar, desligue os aparelhos elétricos, ou o disjuntor principal, em ausências prolongadas.

CONSELHOS ÚTEIS

[image: image9.jpg]



   
Sempre que for instalar algum móvel, aparelho elétrico, suporte ou outro tipo de objeto parafusados na parede, atente-se a localização da tubulação de água e elétrica para que não ocorra acidentes. Para isso, consulte os projetos que foram entregues juntamente com este manual.
Sempre que for instalar aparelhos, fazer limpeza ou manutenção nas instalações elétricas de sua unidade desligue o disjuntor correspondente ao circuito ou, na dúvida, o disjuntor geral.
Nunca substitua disjuntores ou tomadas por outras de diferente capacidade ou especificação sem a supervisão de um profissional capacitado.

   
A instalação de luminárias, chuveiros e demais eletrodomésticos, ou qualquer alteração nas instalações elétricas deverão sempre ser executadas por técnico habilitado, que verificará o aterramento, o isolamento e o correto dimensionamento de tomadas, plugues, fios e disjuntores a serem empregados e utilizados nas instalações.

   
Antes e ao adquirir aparelhos ou eletrodomésticos, verifique se o local escolhido para sua utilização possui instalação elétrica adequada dentro das condições especificadas pelos fabricantes.

   
Verifique também se a carga dos aparelhos não sobrecarregará os componentes do circuito ao qual ele será conectado. Verifique a capacidade da tomada, dos fios e disjuntores.

   
Em caso de incêndio, desligue o disjuntor geral.


Ao desconectar qualquer aparelho das tomadas, nunca puxe o cabo, e, sim, o conector (plugue). No caso de não utilizar um equipamento por um longo período, desligue-o da tomada.
SISTEMA HIDRÁULICO
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O abastecimento: Sua residência conta com uma caixa d’água de 1.000 litros da marca Fortlev, ligadas diretamente da tubulação do Codau.
  
Escoamento: Os esgotos das pias e sanitário, escoam através de caixas de passagem em direção a tubulação de esgoto existente na calçada de propriedade do Codau.
  
Cobertura: O telhado foi executado com telha tipo Americana com resina incolor, em estrutural metálica pintadas com tintas esmalte RealLux na cor Marrom Tabaco.
MANUTENÇÃO
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A KING Engenharia Eireli - ME é responsável pelos reparos especificados em cada item arrolado com os prazos estabelecidos, contados a partir do termo de recebimento.    

Caso necessite de algum reparo de responsabilidade da Construtora, deve solicitá-lo por escrito, em formulário apropriado, á sua disposição em nossos escritórios.

Decorridos os prazos de garantia, caso necessite de reparos em sua residência, a KING tem um Departamento de Manutenção que poderá orçar e, caso seja de seu interesse, prestar-lhe os serviços. O telefone para maiores esclarecimentos e informações é: 34 XXXX-XXXX.


Ocorre a perda de garantia em todos os setores por:

1- Danos causados por acidentes, perfurações, maus tratos, uso inadequado;

2- Limpeza inadequada com produtos abrasivos, solventes, esponjas de face dupla, palhas de aço;

3- Entupimentos e falta de manutenção preventiva;

4- Reparação feita por pessoal não habilitado pelo Departamento de Manutenção da Construtora.

A Construtora não se responsabiliza por danos causados pelo uso inadequado do imóvel, pelo prolongado desuso, pelo desgaste natural dos materiais ou por reformas e alterações feitas no projeto original, mesmo que ainda esteja vigente o prazo de garantia contratualmente estipulado.
PROJETOS

Projeto Arquitetônico de responsabilidade da Arquiteta
Karolina Miranda Pereira Morais

CAU: 197482-3

Projeto Estrutural, Hidrossanitário e Elétrico de responsabilidade da empresa

 King Engenharia Eireli - Me. 

 Rua Luiz Abrão, Bairro Olinda, nº 202 – Uberaba - Mg: (34) XXXX-XXXX
EXECUÇÃO
King Engenharia Eireli - Me. 

 Rua Luiz Abrão, Bairro Olinda, nº 202 – Uberaba - Mg: (34) 9999-9999
Caso necessite de alguma outra informação, estaremos à sua disposição, em nosso escritório.

Agradecemos tê-lo como nosso cliente e desejamos sucesso e felicidade em seu novo imóvel.
Fone: (34) 9999-9999. E-mail: contato@kingengenharia.com.br
WWW.KINGENGENHARIA.COM.BR
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