
 

 

DIGITAL REALITY  

 
Este estudo é confeccionado pela equipe 500 Pratas, e tem por objetivo o uso unicamente para fins didáticos. Temos como                                       

intuito, demonstrar de que forma a equipe 500 Pratas realiza os seus estudos de ativos e desta forma dar um direcionamento                                         

inicial para o investidor tomar a decisão se continua a estudar o ativo ou não.  

Aqui afirmamos, que este estudo, ​não caracteriza recomendação de compra, venda ou manutenção dos ativos que serão                                 

estudados e/ou citados durante o vídeo do estudo e este documento complementar. Os dados apresentados durante o                                 

estudo, foram retirados de sites de informações do mercado financeiro e do site de relações com investidores (RI) do ativo                                       

abordado. 
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Nome:​ DIGITAL REALTY TRUST Inc.  Ticker: ​DLR 

Fundação:​ ​2004  Qntd Ações Circulaçao:​ 288,33m 

IPO: ​2004  Site:​ ​Relação com investidores 

Setor: ​REAL STATE (REIT)     Segmento:​ DATA CENTER 
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https://investor.digitalrealty.com/overview/investor-relations-overview/default.aspx
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RESUMO 

A Digital Realty possui, adquire, desenvolve e opera data centers. A empresa está focada em fornecer                               
soluções de data center, colocation e interconexão para clientes domésticos e internacionais em uma                           
variedade de setores verticais que vão desde serviços de tecnologia da informação e nuvem,                           
comunicações e redes sociais a serviços financeiros, manufatura, energia, saúde e produtos de                         
consumo. 
 
A Digital Realty Trust, Inc. apóia as estratégias de data center e colocation de mais de 600 empresas em                                     
seu portfólio. 

 
TOP 5 INVESTIDORES 
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Senior Leaders 

 

 
link = ​DLR Annual Meeting Stockholders​ (pag 22 a 28) 

 
 

O que são Data Centers ?  
 

Os data centers são projetados para servidores e equipamentos de rede. Data centers oferecem um sistema 
altamente confiável, ambiente seguro com mecânica redundante, refrigeração, sistemas de energia elétrica 
e conexões de comunicação. São estruturados para armazenar e processar grande quantidade de dados de 
diversos clientes sem que os dados desses usuários sejam misturados ou vazados entre si. 
Atualmente os datacenters participam do ​programa de Certificação Tier pela Uptime Institute​, a qual 
mede a qualidade, confiabilidade e desempenho geral desses ambientes. Quanto maior o tier (I a IV) mais 
rígidos e maior a quantidade de controles para manter o ambiente seguro, com alta redundância e 
confiança. 

link = ​Uptime Institute : DLR Data Centers 
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https://s22.q4cdn.com/864880006/files/doc_financials/2020/ar/DLR-PROXY-2020.pdf
https://pt.uptimeinstitute.com/uptime-institute-awards/client/digital-realty/174
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link = ​Amsterdam Data Tower Tour 

 

o que é necessário para construir um data-center? 
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https://www.youtube.com/watch?v=qeHiQ6Oysx0


      ​estudo  
Clientes e Data Centers 

 

 
 
 

Link = ​Lista e imagens dos Data Centers da DLR 
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https://www.digitalrealty.com/data-centers
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Linha do tempo e AQUISIÇÕES 

Link =​ ​Bill Stein no NAREIT comentando sobre a aquisição da Ascenty  

Link​ = ​Construção de um novo data center em Hong Kong 
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https://www.youtube.com/watch?v=7wjMgApEEyA&feature=youtu.be
https://investor.digitalrealty.com/news-and-events/news/press-release-details/2020/Digital-Realty-Launches-Development-of-Second-Data-Centre-in-Hong-Kong/default.aspx
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 INDICADORES 

 

 

P/L 
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ROE E roi 

 

MARGENS 
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lpa e dividendos 

 

 

AFFO x dividendos 
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DRE 

3 trimestre de 2020 - 3 trimestre do ano fiscal de 2020 

 

 

Estudo realizado entre 28//12 e 11/01/2021 
12 Guilherme de Assis Araujo Ferreira - gui040701@gmail.com - CPF: 111.510.366-09



      ​estudo  

 Abertura da Receita 

 
 
 
 

 

 Endividamento e comparativo 
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CONTEÚDO EXTRA  

Digital Realty to redeem 2.750% notes due 2023 (NYSE:DLR) 
 

Digital Realty Trust, Inc. (DLR) CEO Bill Stein on Q3 2020 Results - Earnings Call 
Transcript 

 
Este artigo refletirá sobre a remuneração paga a Bill Stein, que atuou como CEO da 

Digital Realty Trust, Inc. desde 2014.  
 

ESG 
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https://seekingalpha.com/news/3649010-digital-realty-to-redeem-2_750-notes-due-2023
https://seekingalpha.com/article/4382968-digital-realty-trust-inc-dlr-ceo-bill-stein-on-q3-2020-results-earnings-call-transcript
https://seekingalpha.com/article/4382968-digital-realty-trust-inc-dlr-ceo-bill-stein-on-q3-2020-results-earnings-call-transcript
https://simplywall.st/news/stocks/us/real-estate/nyse-dlr/digital-realty-trust/news/what-does-digital-realty-trusts-nysedlr-ceo-pay-reveal?source=content_type%3Areact%7Csection%3AMore%20Headlines%7CsectionAsset%3AMore%20Headlines%7Cfirst_level_url%3Asymbol%7Cbutton%3ATitle%7Clock_status%3ANo%7Cline%3A2
https://simplywall.st/news/stocks/us/real-estate/nyse-dlr/digital-realty-trust/news/what-does-digital-realty-trusts-nysedlr-ceo-pay-reveal?source=content_type%3Areact%7Csection%3AMore%20Headlines%7CsectionAsset%3AMore%20Headlines%7Cfirst_level_url%3Asymbol%7Cbutton%3ATitle%7Clock_status%3ANo%7Cline%3A2
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Fonte de informações 

Sites:​  ​Status​  ​MacroTrends​  ​Seeking Alpha​   ​Yubb​  ​DLR TRUST - RI​ ​ ​Nasdaq 

Estudo realizado entre 28//12 e 11/01/2021 
16 Guilherme de Assis Araujo Ferreira - gui040701@gmail.com - CPF: 111.510.366-09

https://statusinvest.com.br/
https://www.macrotrends.net/
http://www.seekingalpha.com/
http://www.yubb.com.br/
https://investor.digitalrealty.com/overview/investor-relations-overview/default.aspx
https://www.nasdaq.com/market-activity/stocks/msft/institutional-holdings

