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5.3 FUNDAMENTOS DOS
FIIS - IMOVEIS

E importante analisar iméveis nos Flls para ter mais resultado e
seguranca na escolha do Fll para compor a carteira de investimentos.

Essa aula sera dividida em 2 etapas:

« Analise de Fiis de Tijolo (Renda)
o Analise de Fiis de Papel (TVM)
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FIIS DE TIJOLO - VACANCIA

E a porcentagem de iméveis que ndo se encontram ocupados.

Vacancia de 20%

O motivo de analisar a vacancia é porque quanto menor a vacancia,
maior o resultado e menor custo.

TIPOS DE VACANCIA:
» Fisica — calculada em relacdo ao metro quadrado
« Financeira — calculada em relacdo ao custo por metro quadrado

Se o Fll disponibilizar a vacancia financeira, vocé deve prioriza-la
porque isso significa que existem imoéveis com grandes diferencas
quanto ao custo por m2. O mais comum € que os Flls disponibilizem a
vacancia fisica.

CRITERIOS DE ANALISE

e Acima de 30% @
e Entre 25% e 30%
« Abaixo de 25% Q
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RISCO DE VACANCIA

Dependendo da quantidade de inquilinos por imével, a vacancia pode
aumentar rapidamente.

Al N

Vacéancia: 0% Vacéancia: 100%

Se o Fll tem muitos imdéveis e inquilinos, essa vacancia tem baixo
risco de mudar bruscamente. Quanto mais imodveis e inquilinos dentro
de um FIl, maior a seguranca.
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IMOVEIS

CRITERIOS PARA ANALISE

e De1asimobveis 8
e De6a9imobveis
« 10 imdveis ou mais Q

INQUILINOS

CRITERIOS PARA ANALISE

« Mono-inquilino @

« Multi-inquilino Q
FIIS DE PAPEL

Investem em Titulos e Valores Mobiliarios, que s&do um comprovante
que garante o direito de receber o aluguel dos imdveis. Nesse caso,
ndo temos como analisar imoéveis, entdo analisamos a alocacdo, como
o Fll esta gerenciando sua carteira.

Investe em:

—

CRIs 0
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Fll de Papel
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Flls
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Titulos publicos
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FIIS DE PAPEL

CRITERIOS PARA ANALISE

« Porcentagem do capital alocado em CRI
« Quantidade de CRIs

ALOCACAO

CRITERIOS PARA ANALISE

« Menos de 50% do capital alocado em CRI ou possui menos de 30

CRlS@

o Cerca de 50% do capital alocado em CRI e possuide 30 a 50

CRIls
e Mais de 75% do capital alocado em CRI e possui 50+ CRIs O
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RESUMO - AULA 5.3
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Vacancia aa Menor que 25% Entre 25% e 30% Maior que 30%
Iméveis i} 10 ou mais 6a9 1a5
Inquilinos Multi-inquilino - Mono-inquilino

IMOVEIS:

-« PARAFIIS DE PAPEL:
o ALOCACAO: 75% CRI, +50 CRI

. CRITERIOS PARA ENCONTRAR BONS FIIS, EM RELACAO AOS

o VACANCIA - PREFERENCIALMENTE MENOR QUE 25%
o IMOVEIS - PREFERENCIALMENTE 10 OU MAIS
o INQUILINOS - PREFERENCIALMENTE MULTI-INQUILINO
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