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AVERBACAO p Estratégia

Registro do contrato de locacao com clausula de vigéncia

Averbacao do contrato de locacao para exercicio da preferéncia na
aquisicao
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DOCUMENTOS REGISTRAVEIS p Estratégia
(REGISTRO LATU SENSU)

l. Escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros

Il. Escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e
testemunhas, com as firmas reconhecidas, dispensado o reconhecimento
guando se tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao SFH

Ill. Atos auténticos de paises estrangeiros, com forca de instrumento
publico, legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no
cartorio do Registro de Titulos e Documentos, assim como sentencas
proferidas por tribunais estrangeiros apdés homologacao pelo STJ (art.
105, inc. |, alinea “i” da CF/1988)
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DOCUMENTOS REGISTRAVEIS p Estratégia
(REGISTRO LATU SENSU)

V. Cartas de sentenca, formais de partilha, certidbes e mandados

extraidos de autos de processo
V. Contratos ou termos administrativos, assinados com a Uniao, Estados,

Municipios ou o DF, no ambito de programas de regularizacao fundiaria e
de programas habitacionais de interesse social, dispensado o
reconhecimento de firma
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p Estratégia

Carreira Juridica

ESCRITURACAO

‘ No Rl sao feitos:

Registro e a averbacao dos titulos ou atos constitutivos, declaratorios,
translativos e extintos de direitos reais sobre imodveis reconhecidos em
lei, quer para sua constituicao, transferéncia e extincao, quer para sua
validade em relacao a terceiros, quer para a sua disponibilidade.
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ESCRITURACAO B Estratégia

=) |ivros:

Livro n2 1: Protocolo
: 0. .
4, Livro n2 2: Registro Geral

Sao 5 — " Livro n2 3: Registro Auxiliar

Livro n?2 4: Indicador Real
Livro n2 5: Indicador Pessoal
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ESCRITURACAO B Estratégia

=) Regra: os livros podem ser substituidos por fichas

=) Excec3o: Livron? 1
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ESCRITURACAO B Estratégia

‘ Regra: concomitantemente podem ser abertos e escriturados 10
livros de Registro

=) Excecdo: Livro n2 1 (NUNCA!)
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PROCESSO DE REGISTRO p Estisttuts

=) Prenotacdo
=) \mero de ordem

‘ Prioridade do direito (anterioridade)

=) Protocolo na rigorosa ordem de apresentacdo do titulo

=) Registro em 30 dias do protocolo

=) Direitos reais contraditdrios: protocolo em dias subsequentes
(excecdo: se apresenta a hora)
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PROCESSO DE REGISTRO y Eliatedis

=) Registro

=) Necessidade de registro anterior em nome do outorgante
(continuidade)

—) Registro comecado ndo pode ser interrompido (prorroga o
expediente até a conclusao)
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RETIFICACAO y Eliatedis

=) Quando houver omissdo, imprecisdo ou falsidade (até mesmo as
areas publicas

) |ncumbe ao Oficial de Registro de Imoveis

=) Natureza Administrativa (recurso a via judicial?)
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RETIFICACAO p Eetizttuts
— Retificacao de oficio

a) omissao ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do
titulo;

b) indicacao ou atualizacao de confrontacao;

c) alteracao de denominacao de logradouro publico, comprovada por
documento oficial;

d) reproducao de descricao de linha divisoria de imovel confrontante que
ja tenha sido objeto de retificacao;

e) insercao ou modificacao dos dados de qualificacao pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial
guando houver necessidade de producao de outras provas
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RETIFICACAO y Eliatedis
=) Apenas requerimento do interessado

a) insercao ou alteracao de medida perimetral de que resulte, ou
nao, alteracao de area, instruido com planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacao de responsabilidade técnica no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, bem assim pelos
confrontantes.
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RETIFICACAO p Estisttuts
=) Independem de retificacdo

|. A regularizacao fundiaria de interesse social realizada em Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS, promovida por Municipio (ou DF), quando os lotes
ja estiverem cadastrados individualmente ou com lancamento fiscal ha mais
de 10 anos;

Il. A adequacao da descricao de imovel rural ao georreferenciamento do
INCRA (arts. 176, §§ 32 e 42 e 225, §39);

lll. A adequacao da descricao de imovel urbano decorrente de transformacao
de coordenadas geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento
oficiais;
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RETIFICACAO p Estisttuts
=) [ndependem de retificacdo

IV. A averbacao do auto de demarcacao urbanistica e o registro do
parcelamento decorrente de projeto de regularizacao fundiaria de interesse
social do PMCMV (Lei 11.977/2009);
V. O registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a
19/12/1979, que esteja implantado e integrado a cidade, no ambito do
PMCMV (art. 71 da Lei 11.977/2009).
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