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Lei 14.620/2023

CONCEITOo

DIREITO PESSOAL

Sujeito m Sujeito
juridica

DIREITO REAL

. . Relacd .
Sujeito —==Z,  Coisa
juridica
(Pessoa natural)
ou juridica
* Direitos reais sdo constituidos por lei.
* Segundo o Cdédigo Civil, sdo direitos reais:

* propriedade ¢  superficie

*  serviddes « usufruto

Vo) *  habitacdo

« direito do promitente comprador do imdvel
*  penhor

* hipoteca  direitos reais de garantia
e anticrese

*  concessdo de uso especial para fins de moradia

* concessdo de direito real de uso

* alge

* aconcessdo de direito real de uso

* 0s direitos oriundos da imissdo proviséria na
posse (concedida a Unido, aos Estados, ao DF, aos
municipios ou as suas entidades delegadas) e a
respectiva cessdo e promessa de cessdo

O Cddigo Civil ndo lista a “posse”
como direito real! gf{recavmna

Inni C NIENIC
LA oy

CLASSIFICACOES
DIREITOS REAIS

/" N\

DIREITOS REAIS SOBRE DIREITOS REAIS SOBRE
COISAS PROPRIAS COISAS ALHEIAS

7\

DIREITOS DE GARANTIA  DIREITOS DE GOZ0
(DE FRUICAC)
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= CLASSIFICACOES DA POSSE =

v
QUANTO A0 DESDOBRAMENTO DA POSSE

POSSE DIRETA (IMEDIATA)

* A pessoa possui a coisa materialmente.
*  Ex. locatério.

POSSE INDIRETA (MEDIATA)

» Exercida através de outra pessoa.

Ex.:locador.

lf
M IMPORTANTE!

* A posse direta de quem tenha a coisa em

’ Em virtude de direito
seu poder temporariamente ( oessoal ou real )

ndo anula a indireta, de quem aquela foi
havida.

* O possuidor direto pode defender sua
posse contra o indireto.

Salvo prova em contrario, a
posse mantém o mesmo
carater com que foi adquirida

\ 4
QUANTO A PRESENCA DE ViCIOS OBJETIVOS
POSSE JUSTA
= Posse limpa

* A gue ndo for violenta, clandestina ou
precaria.

POSSE INJUSTA (Pode ser defendida contra terceiros)

= Adquirida de forma violenta, clandestina
ou precaria.

POSSE VIOLENTA

2 Obtida através de esbulho. (Forca fisica ou moral)

POSSE CLANDESTINA

= Obtida as escondidas, de forma oculta.

POSSE PRECARIA

= Obtida com abuso de confianga.
« Como “"esbulho pacifico” ou estelionato.

*  Ex.: locatario de coisa movel que ndo a
devolve no final do contrato.

ALY (107 R e
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QUANTO A BOA-FE SUBJETIVA <

Importante quanto a percepcdo de
frutos, retencao de benfeitorias e
responsabilidade dos envolvidos

POSSE DE BOA-FE

= Se o possuidor ignora o vicio que impede
a aquisicao.

E enquanto o ignorar

Possuidor com justo titulo —tem a
presuncdo de boa-fé.

POSSE DE MA-FE

= O possuidor tem conhecimento da
ilegitimidade da sua posse.

QUANTO AO TEMPO DA POSSE
POSSENOVA

- Tem até1ano.

POSSE VELHA

= Tem 1ano e 1dia ou mais.

Inni C NDINIC
S il 1

= CLASSIFICACOES DA POSSE =

\4

QUANTO A PRESENCA DETITULO
POSSE COM TITULO

= O possuidor tem um documento.

POSSE SEM TITULO

= O possuidor ndo tem uma causa
representativa da transmissdo do
dominio.



DIREITO DE DEFESA DA POSSE <
INTERDITOS POSSESSORIOS
CAUSA ACAO

Ameaca Ac3o de interdito

Risco iminente de o,
perda da posse proibitdrio

Turbacdo  Acso de manutencio

Ataques
(consﬁantes) da posse
Esbulho Ac3o de reintegracdo
Efetiva perda
( do bem ) de posse

* O possuidor turbado/esbulhado pode {
por sua propria forga, desde que:
+ O facalogo
* Limite-se ao indispensavel

» A alegagdo de propriedade ou de
outro direito sobre a coisa ndo obsta a
manutencdo/reintegragdo da posse.

DIREITO DE PERCEBER OS FRUTOS
POSSUIDOR DE BOA-FE

* Tem direito aos fruto percebidos, enquanto
ela durar. Deve restituir:

»  Frutos pendentes quando cessar a boa-fé
= despesas de producdo/custeio.

*  Frutos colhidos por antecipacao.

manter-se
restituir-se

1D\ C NENIC
M/(/I/

= EFEITOS DA POSSE =

l

DIREITO DE RETENCAO SOBRE BENFEITORIAS
POSSUIDOR DE BOA-FE

« Benfeitorias necessarias e Uteis:
«  Tem direito & indenizac3o (Valor atual )

* Pode reté-las se ndo indenizadas

*  Benfeitorias voluptudrias:
« Tem direito a indenizacdo (Valor atual )

* Pode levanta-las, se ndo forem pagas
(Se ndo prejudicar a coisa ao serem recolhidas)

POSSUIDOR DE MA-FE
* Na&o tem direito de retencdo.

« Tem direito a indenizacdo (Valor atual ou custo)
somente pelas benfeitorias necessarias.

POSSUIDOR DE MA-FE

Responde  por  todos os  frutos
colhidos/percebidos ‘+ pelos que deixou de
perceber por culpa sua.

Tem direito as despesas de producdo e
custeio.

CmaEasaouan



DA AQUISICAC DA PROPRIEDADE IMOVEL <

10J N | CNINniIc
{/C/a./(/I/

USUCAPIAQ (Originéria)

Tempo minimo de

posse Hipotese
Independente de
15 anos Regra geral ( titulo e boa-fé )
10 anos Moradia do possuidor ou

obras/servicos produtivos
Zona rural < 50hc +
5 anos Subsisténcia ou trabalho +
Nao ter outro imdvel
Zona urbana < 250m? +
5 anos Para moradia +
Nao ter outro imdvel

Zona urbana < 250m? +
Posse exclusiva +
Antes dividia com ex-conjuge ou
companheiro que o abandonou

2 anos

DA AQUISICAO PELO REGISTRO DO TITULO (Derivada)

* A aquisicdo da propriedade imdvel sé se
opera com o registro do titulo no Cartdrio

de Registro de Imdveis (5?&53552 S;%g%'gg)

Enquanto ndo se registrar o titulo, o alienante
continua como dono do imdvel.

DA AQUISICAO POR ACESSAQ (Originaria)

. por fato natural
Pode ser {artiﬁcialmente

* Por formacdo de ilhas
 Poraluvido < Porabandono de dlveo
onstrucoes

= AQUISICAC Dll‘l'PROPRI(—ZDADE=

DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE MOVEL
USUCAPIAO (Originéria)

*  Posse mansa e pacifica por = 3 anos
+ Justo titulo e boa-fé.

*  Posse mansa e pacifica por = 5 anos
Independentemente de justo titulo e boa-fé.

ESPECIFICACAQ (Dervada)  Pertencerd a quen

trabalhou

Matéria Trabalho . Espécie Se a matéria-prima for
prima n%va 100% alheia, sera do
, especificador de boa-fé.
(Em parte) (Irreversivel )
alheia

CONFUSAO, COMISSAO EADJUNCAO

(I\/Iistura de) (I\/Iistura de) (Aderéncia de uma
liquidos solidos coisa a outra )

« (Coisas pertencentes a diversos donos se
misturadas, confundidas e adjuntadas sem
seu consentimento:

« Separdveis — continuam a pertencer-lhes

* Insepardveis — cada um terd quinhdo
proporcional ao que tinha

TRAD'CﬂO (Derivada)

* "Propriedade das coisas ndo se transfere
pelos negdcios juridicos antes da tradicdo”.

= Entrega da coisa.

¢ Ha casos em que é presumida.

Smayau-aioanu



DA SUPERFICIE

= Concessdo pelo proprietdrio a terceiro, por
tempo determinado (Cédigo Civil) ou
indeterminado  (Estatuto da Cidade), para
que utilize a propriedade para construir ou
plantar.

* Pode ser gratuita ou onerosa.

* Mediante escritura publica registrada no
Cartdrio de Registro de Imdveis.

Em regra, ndo admite obras no subsolo.

DAS SERVIDOES

= Direito de gozo, entre dois prédios.

Impde um
encargo ao

Dominante Serviente

— > DO USO

= Concessao a terceiro de direito de usar a
coisa e dela retirar todas as utilidades para
atender a suas necessidades e de sua familia.

<€
«  Ex.:serviddo de passagem.

*  Pode ser resultado de:
« Vontade « (Contrato
* Testamento

* Deve ser levada a registro

(So se extingue com respe|to)
a terceiro quando cancelada

« O dono da serviddo pode fazer todas
as obras necessarias ( Pelo dono do )

prédio dominante
DO USUFRUTO

= Concessao a terceiro de direito de usar e
fruir das utilidades e frutos de forma
temporaria, com obrigagdo de conservar a

substancia do bem.

«  Sobre bens mdveis ou imdveis ( Mediante

Ndo se pode transferir o usufruto por
alienagdo, mas seu exercicio pode

regstrono CRI ceder-se por titulo gratuito ou oneroso

Conjuge, filhos solteiros, pessoas
de seu servico doméstico

Concede

Proprietario —> Usuario

*  Mais limitado que o usufruto

* Aplicam-se, no que ndo for contrdrio, as
disposicdes relativas ao usufruto.

BIRLITOS
RENIS

=SOBRE COISAS ALHEIAS =

Gratuitamente

DA HABITACAO

= Direito personalissimo de morar
em um imovel.

* Seu exercicio ndo pode ser

Tem direito a posse, uso, transferido.

administracdo e percepgdo dos frutos

Concede

Nu Concede uso Proprietario —> Habitante

proprietério & gozo a0 Usuffutuario
Constituido  mediante registro
no Cartdrio de Reg. de Imdveis.

(Posse indireta) (Posse direta) .

* Aplicam-se, no que ndo for
contrdrio, as disposicoes
relativas ao usufruto.



Vinculo real a seu

ASPECTOS GERAIS  curmprimento

Vinculam uma coisa a uma obrigagdo

Tipos: *  Penhor
* Anticrese
* Hipoteca

Somente por aquele que pode alienar o bem.

Somente bens alienaveis.
Coisa comum a = 2 proprietarios:

* Nao pode ser dada em garantia em
sua totalidade sem o consentimento
de todos.

« (Cada um pode individualmente dar
em garantia real sua parte.

Em regra, o pagamento de > 1 prestacao

da divida ndo importa exoneracdo

correspondente da garantia.

(Salvo disposigdo expressa no titulo ou quitac;éo)

Especializagdo = requer a descricdo do

bem e os requisitos da divida.

Apds o vencimento: o devedor poderd

dar a coisa em pagamento da divida.

F nula a “cldusula comissdria”.

( Que autoriza o credor a ficar com o objeto da )
garantia, se a divida ndo for paga no vencimento

PENHOR

Constitui-se pela transferéncia
efetiva da posse (tradicdo).

Cmapasaaaui
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DI} C

RENIS

= DEGARANTIA =

> ANTICRESE

« Transfere a posse do imdvel ao credor para
que este perceba, em compensacdo da
divida, os frutos e rendimentos.

O direito de reten¢do extingue-se
apos 15 anos de sua constituicdo.

« Constituido por instrumento publico ou
particular ‘+ registro.

e Atualmente estd em desuso.

HIPOTECA

* Direito real sobre:
» Coisa imovel e acessorios
*  Dominio direto Dominio util
* Estradasdeferro «  Recursos naturais
«  Navios e aeronaves (Conforme lei especial)

Direito de uso especial
para moradia

* Direito real de uso
*  Propriedade superficiaria

\4

No penhor rural, industrial, mercantil e de veiculos, ® Direito real sobre coisa

as coisas continuam em poder do devedor

Devedor = D4 a coisg Credor

movel ou mobilizavel.

m natureza acessoria.

> «  (aracteristicas:

* Acessorialidade
* Indivisibilidade
* Publicidade

* Especialidade

*  Nao ha transmissdo da posse da coisa.

« E nula a cldusula que proibe ao proprietério

alienar imdvel hipotecado.

(Pode convencionar-se que vencera o crédito)
hipotecario, se o imdvel for alienado



