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Aula & - Relatério

Onde encontro os relatoérios gerenciais divulgados pelo FlI?

A maioria dos Flls possui sites de relacionamento com o investidor, em que constam
todos os documentos divulgados ao mercado. Além do site proprio de cada fundo,
existem sites de acompanhamento de Flls, como o Clube Fll, Status Invest e o Funds
Explorer. Esses sites disponibilizam todos os documentos reportados a CVM pelos Flls,
facilitando a busca por informacades pelo investidor que estuda mais de um fundo.

Por que alguns Flls nao tém relatorios gerenciais?

Diferentemente dos demais documentos, os relatérios gerenciais nao sao documentos
obrigatorios, de acordo com a instrucao normativa CVM n2 472, artigo 39, alterada pela
instrucao normativa CVM n2 571.

Portanto, quanto mais transparente € a gestao do fundo, mais informacoes sao
divulgadas ao mercado. Um relatdrio gerencial bem elaborado e detalhado mostra a
preocupacao do fundo em ser 0 mais transparente possivel com seus cotistas.

Quais os principais documentos e relatorios divulgados pelos Flis?

Segundo a instrucao normativa CVM n2 472, artigo 39, os documentos obrigatorios a
serem divulgados sao:
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Informe mensal estruturado (até o dia 15 do més sequinte);

Informe trimestral estruturado (até 45 dias apds o fim do trimestre);
Informe anual estruturado (até 90 dias ap6s o fim do exercicio);
Informe de pagamento de proventos (na data-com);

Fatos relevantes sobre qualquer evento que ocorra com o FlI;

Qual a diferenca entre o gestor e o administrador de um FlI?

0 gestor é a empresa responsavel por tomar as decisoes rotineiras e operacionais de
um Fll. Entre suas atribuicoes estao:
e Negociar aluguéis;
e (Captar novos inquilinos, quando ha vacancia fisica;
e [Decidir sobre reformas ou ampliacdes de imaveis;
e Negociar as compras e vendas dos ativos do FlI.
0 administrador é a empresa responsavel por toda a parte burocratica do Fll. Suas
atribuicoes sao ligadas a:
e Todaadocumentacao referente a cartorios, CVM, bancos em geral e processos
Judiciais;
e Todas as emissoes dos informes (mensal, trimestral e anual);
e Todaadivulgacao dos Fatos Relevantes e Demonstracdes Contabeis e Atas de
Assembleias;

0 que é Cap Rate?
Capitalization Rate significa taxa de capitalizacao. E a métrica utilizada pelo mercado

imobiliario para verificar a rentabilidade dos aluguéis em relacao ao valor de mercado
do imovel.
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Por que alguns Flls tém prazo para acabar?

Do mesmo modo que temos nossa carteira de curto e de longo prazo, existem Flls
que nasceram exclusivamente para investimentos com prazo determinado para a
liquidacao.

Alguns fundos, visando a aproveitar algum momento favoravel da economia, sao
criados apenas para comprar determinado nimero de imoéveis ainda em
construcao e revendé-los apds a entrega. O lucro dessa transacao é distribuido
entre os cotistas e o FIl é encerrado.

Pode haver uma prorrogacao desse prazo, com aprovacao da assembleia, mas é
preciso sempre ficar atento aos prazos de duracao de cada fundo.
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Até a proxima aula!
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