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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Secretaria Municipal de Governo

LEI N° 1.474, DE 16.06.1989

Dispbe sobre a obrigatoriedade de manutencao
de prédios e vistorias periodicas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARACAJU:
Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a presente Lei:

Art. 1° - A cada cinco anos apos a expedicao do “Habite-se”, pelo municipio, os proprietarios
ou administradores das edificacdes, publicas ou privadas, deverao apresentar a Prefeitura Municipal
laudo de vistoria das condicdes de manutencao dos imdveis.

Art. 2° - Enquadram-se na presente Lei:
$ 1° - Todas as edificacdes de uso coletivo ou de qualquer uso desde que tenham
avancos que representem perigo a coletividade.
$ 2° - Todas as edificacées que apresentem muros de arrimo.

Art. 3° - A vistoria, além da verificacdo do estado fisico de conservacdo das
edificacées, deverd inspecionar os equipamentos mecdnicos e eletromecdnicos
(elevadores, guinchos, bombas hidrdulicas, geradores, etc.), bem como os
equipamentos de prevencdo e combate a incéndios e os demais itens que visem
oferecer seguranca e integridade aos usudrios ou moradores.

Art. 4° - Estardao também sujeitas as exigéncias dos artigos anteriores todas as edificacoes
existentes antes da presente Lei.

Art. 5° - A Prefeitura Municipal de Aracaju, segundo as condicdes de manutencao de uma
edificacao, podera interdita-la, até que sejam sanadas as causas.

Art. 6° - O prazo para apresentacao do laudo previsto no artigo 1° é de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data em que se inicia a obrigatoriedade de sua apresentacao, devendo o mesmo
estar devidamente assinado pelo Responsavel Técnico.

Art. 7° - Esta Lei entrara em vigor a partir da data da sua publicacao.
Art. 8° - Revogam-se as disposicoes em contrario.

Palacio “Inacio Barbosa”, em Aracaju, 16 de junho de 1989.

WELLINGTON DA MOTA PAIXAO

Lises Alves Campos

Dilson Menezes Barreto

Aerton Menezes Silva
Sérgio Augusto Nascimento Smith
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& Av. Augusto Franco, n°. 3340, bairro Ponto Novo & (079) 3179-1600
CEP.: 49.047-040 — Aracaju-SE - Email.; emurb@araga.se.gov.br- CNPJ.: 13.118.245/0001-60

Marcos Gabriel Santos Correia - marcosgabriel.correia@hotmail.com - CPF: 033.184.302-18



XEmurb

de Obras e L

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Gabinete do Prefeito

LEI N° 2.765
DE 30 DE DEZEMBRO DE 1999

Acresce e altera dispositivos da Lei Municipal
N° 1474, de 16 de junho de 198@, djspbe
sobre a manutencéo de prédiosterias
periddicas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARACAJU.
Faco saber que a Camara Municipal de Aracaju apreveu sanciono a sequinte Lei:

Art. 1° Os arts. 1° e 2° da Lei Municipalld74, de 16 de junho de 1989, passam a vigoraracom
seguinte redacao:

“ Art. 1° A cada cinco (05) aregsos a expedigdo do “ habite-se “ pelo Municip® proprietarios
ou administradores das edificacdes publicas owagas, deverdo apresentar a Prefeitura Municipaumda de
Vistoria das Condi¢des de manutencéo dos imovessnado por responsavel técnico.

Art. 2° Enquadram-se na presente Lei:
§ 1° As edificagBes de uso residencial gifandiliar, com quatro (04) ou mais pavimentos.

§ 2° As edificacBes de uso comercial, indalstinstitucional, educacional, recreativo, rel@gos e
de uso misto”.

Art. 2° O art. 3° da Lei Municipal n°® 1474, de ¥jdnho de 1989 passa a vigorar acrescido de
dois paragrafos com as seguintes redacoes:

§ 1° No laudo de Vistoria Técnica devera congstarigatoriamente, informacdes sobre o estado
fisico de conservacdo das edificacBes, caractar$stias anomalias porventura encontradas, suaaveisv
causas e especialmente a indicacdo de obras dgosepara a restauracao dos iméveis, no prazoedstato
pelo perito responsavel.

§ 2° O modelo de Laudo de Vistoria téansera elaborado pelo Municipio
de Aracaju, CREA-SE, Defesa Civil, Corpo de Bonaseino prazo de trinta ( 30 ) dias, contados a ipata
publicacdo desta Lei".

Art. 3° Os arts.5° e 6° da Lei Municipal n744de 16 de junho de 1989, passam a vigorar com as
seguintes redacdes:

“Art. 5° O proprietario ou administrador dodwel que ndo apresentar o Laudo de Vistoria Técnica
,no prazo indicado no art. 1°, isto é, a cada c{ABy anos apds o “ habite-se “, sera notificadim Municipio
para que o faga no prazo

Palacio “Ignacio Barbosa”, Praca Olimpio Campos, 180 n° 73/99
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Gabinete do Prefeito

LEI N° 2.765
DE 30 DE DEZEMBRO DE 1999

improrrogavel de sessenta (60) dias contados dact@éda notificacdo, sob pena de aplicacdo de sascd
administrativas.

Art 6° Consida@ infracdo administrativa urbanistica, autorizandMunicipio a lavrar auto de
infracdo para aplicacdo de san¢6es administratijes,podem variar desde a incidéncia de multgadidér valor
de 50 UFIR’s até a interdicdo do imével, sem pgegjulas medidas judiciais cabiveis:

| — A ndo apresentacdo do Laudo de Vistogarica de que trata esta Lei  no prazo previgto
art 5°.

Il — A ndo realizagé@o das obras e servigosapastauracdo dos imoveis, no prazo estabelecido no
laudo de Vistoria Técnica”.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de suaipadéo.

Art. 5° Ficam revogadas as disposi¢fes em &anir
Palacio “Ignacio Barbosa”.Aracaju, 30 de dezemled 999.

JOAO AUGUSTO GAMA DA SILVA
Pretede Aracaju

JORGE CARVALHO DO NASCIMENTO
Secretario Munidipe Governo

WALDEMAR BASTOS CUNHA
Procurador Geral Btunicipio

ANTONIO RICARDO SAMPAIO NUNES
Secretario Municipal Bnejamento

Palécio “Ignécio Barbosa”, Praca Olimpio Campos, 180 n°® 73/99
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LAUDO DE VISTORIA TECNICA

Instrucdes para preenchimento e outras informacdes

INTRODUCAO

O modelo do “Laudo de Vistoria Técnica”, para efeie cumprimento a Lei Municipal n® 2.765/99 de
30 de dezembro de 1999 que acresce e altera alr@cidal n® 1474 de 16 de junho de 1989, devera
ser elaborado visando a seguranca da edificacgwof®sional deve centrar suas observacdes nas
guestdes de estabilidade, impermeabilidade, resist&o fogo, isolamento térmico, salubridade e
regular funcionamento dos componentes béasicosda@des, estrutura, paredes, revestimentos, pisos
e cobertura, instalagBes e equipamentos incorpsrado

A parte descritiva € obrigatéria sempre que se m@nmo situagfes onde exija intervencoes
emergenciais. Dever4 ser observadas a concisagddmle e clareza, evitando-se um texto com
excessiva utilizacdo de termos técnicos. Ressaltpts o Laudo de Vistoria Técnica apontard apenas
as patologias da construcéo e suas instalacdedaroanares e especiais.

PREENCHIMENTO DOS CAMPOS

* IDENTIFICACAO

Imoével: nome do condominio/loteamento

Responsavel: responséavel legal.

Utilizac&o: residencial/comercial/industrial/pUlolie mixto.

Area total construida/ano construcdo: dados retradda escritura do imovel/plantas

arquitetbnicas/idade aparente.

* CODIFICACAO

Os campos serdo preenchidos (geral, instalacOddca&te etc) com uma letra, conforme as
verificagOes feitas pelo profissional, considerangwazo (quantificando em dias) para realizac&o do
servicos, urgente e médio (U e M).

* GERAL

Ambiente: colocar o nome do local onde ha anomdéatacionamento, piscina, casa de maquinas,
etc).

1. Estrutura: verificar o estado geral de pBawvigas, lajes e etc;

2/4. Cobertura: ocorréncia de infiltracdes, estautie cobertura,
transbordamento/entupimento de calhas, etc.

5. Alvenaria: desagregacao, ataque quimico, etc
6. Teto: infiltracdo, rachadura, destacamentreteco, etc;

7/8. Revestimentos: destacamentos, manchas, ssica
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13. Drenagem: funcionamento, ponto de lancameidto,

14. Fechamento do terreno: segurancga da estagurairos, etc.

* INSTALACOES ELETRICAS

Preencher os campos solicitados quanto aos aspdetoseguranca das instalacfes. Testar o
funcionamento dos geradores, circuitos de emergéngéara-raios e se ha manutencdo nos
aterramentos.

* INSTALACOES HIDRAULICAS

Verificar as condi¢cdes atuais de funcionamentoufdnientos, vazamentos, etc.); Ultima limpeza de
fossa e reservatorios, condigBes de destinacaefldestes da fossa ou do filtro.

* INSTALACOES DE GAS

Instalacbes permanentes de gas: instalacaticaléinterna, ventilagdo, armazenamento de
recipientes (cilindros de GLP), localizacdo, dispés de registros e manifolds, equipamentos
apropriados “para combate a incéndio.

* CIRCULACAO DE PESSOAS

Escadas - condi¢des dos revestimentos dos pisus @dimoes;

Guarda-corpo- existéncia/inexisténcia em locaiggabdrios;

Rampas - condi¢cdes das rampas de acesso paraesstaloras de deficiéncias fisicas (prédios
publicos e comerciais);

Elevadores - existéncia de manutencao preventasgrigdo da Ultima manutencéo realizada, ART do
servico de manutencdo, (ver disposicdes gerais);

Hall de acesso aos elevadores e escadas, sobabcagdpeesisténcia ao fogo e evacuacdo de pessoas.

* AR CONDICIONADO

Ventilacdo de compressores, certificado de manétersistema utilizado (ver  disposi¢des gerais)

* PISICINAS

Estanqueidade da estrutura - estado dos revestimyescadas, guarda corpos;

Funcionamento dos ralos, tubulacdes, caixas dadeem e do sistema de recirculacdo da agua (filtros
rapidos de pressao);

Armazenamento e aplicacdo de produtos quimicos;

Vestiarios e instalacbes sanitarias - estado do, pisvestimento de parede, funcionamento de
chuveiros, bacias e mictorios;

lluminacdo subaquatica;

Certificado da qualidade da agua, emitido por psidnal habilitado.
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* PROTECAO CONTRA INCENDIOS

Suficiéncia e adequacdo de extintores (conformelasses de incéndios), validade das cargas,
realizacdo de testes hidrostaticos;

Treinamento de funcionarios;

Sistemas fixos de combate a incéndios (hidrantebuweiros automaticos): descricdo, condicdes
atuais de funcionamento, estado das mangueiras;

Agua: constatac&o de reserva para combate a ims2ndi

Sinalizacdo: educativa e normativa;

Pisos e paredes nas areas de escoamento de pabkgoacio dos materiais empregados;

Portas corta-fogo: informacéo quanto ao numerocodaside resisténcia ao fogo  (minimo: 2 horas);
Areas de maior risco (casa de maquinas, armazenagenateriais combustiveis ou inflamaveis, sub-
estacdes abrigadas e outras que possam agravacoodé incéndio); lluminacdo de emergéncia:
condi¢des de funcionamento.

* PROJETOS

Disponibilidade de projetos arquitetbnicos, estaif) hidraulicos e outros. Anotar 0s projetos
existentes.

*  DISPOSICOES GERAIS

Qualquer ocorréncia existente que modifique asi¢drd dispostas no Laudo de Vistoria Técnica,
o proprietario devera, obrigatoriamente, goitar o profissional para que seja apresenta
EMURB a devida alteracéo.

Laudo de Vistoria Técnica deverd aeompanhado da ART e explicitar na conclugdo
necessidade de uma pericia que atenda as paslépontadas.

Sempre que a edificacdo possuir elevadorstslados, o Laudo de Vistoria Técnica devera t
a participacdo de um profissional haldlitanesta atividade que emitird laudo em sepatad
modelo em questao ou certificado de manuteog@oa ART do servico. Da mesma forma, em se
tratando de instalacBes especiais, ar condidmuistribuido por central, caldeiras, escadas
rolantes e outros.

- Os honoréarios deverdo ser cobrados de acooth a tabela abaixo descriminada nos seus
valores minimos.

ITEM DESCRICAO VALOR
01 Edificio com até 04 pavimentos sem elevador 00,
02 Edificio com ate”04 pavimentos com elevador 00,80
03 Edificio acima de 04 pavimentos 1.200,00

Nas industrias e instalagfes especiaisyabsres ficardo a critério do contratante e
contratado.
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LOGOTIPO LAUDO DE VISTORIA TECNICA
Data:
Folha:
Endereco: CEP:
Imovel: Utilizacao: N° de Pav.:
Area Total: Responsavel: Ano de Const.:
CODIFICACAO U — Urgente M — Médio
Servigos Ambientes
1. Estrutura
2. Cobertura (estrutura)
3. Cobertura (telhas)
4. Cobertura (calhas/rufos)
5. Alvenaria
6. Forro
3 7. Revestimentos Pisos
o 8. Revest. paredes/tetos
© | o Portas (ferragens)
10.  Caixilhos
11.  Vidros
12. Pintura
13. Drenagem (aguas pluv.)
14. Fechamento terreno
15. Ramal de ligacéo
16. Para-raio
17.  Multas
18.  Equipamentos
19. Malha de terra
< 20. Aterramentos
Eé 21. Quadro de m.edi_(;,éolProI.
A 22.  Quadro de Distrib./Prol.
w | 23. Fiagédo
5 | 24. Motores
= 25.  lluminacao
26.  Aterramento
27.  Gerador
28.  Circuito de emergéncia
29.  Sub-estacdo/localizacdo
30. Tubulacbes/Registros AF
0 ,
6 31. Loucas/Metais
g 32.  Valvulas descarga
*é 33. Bombas
% 34. Reservatorios — Imperm.
(,7)- 35. Reservaf. — Quantid. Agua
> 36.  Tubulag&o esgoto
- 37.  Fossaffiltro
Observacbes: Codificar prazos: Urgente: quantos dias?

Médio: quantos dias?

Responsavel CREA ART n°
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LOGOTIPO LAUDO DE VISTORIA TECNICA
Data:
Folha:
Endereco: CEP:
Imovel: Utilizacao: N° de Pav.:
Area Total: Responsavel: Ano de Const.:
CODIFICACAO U — Urgente M — Médio
Servicos Ambientes
38. Instal. Elétrica
2 39. Ventilagéo
G 40.  Armazenamento cilindros
('7; 41.  Combate a incéndios
= 42.  Valvulas
43.  Central de Gas/Local.
44.  Escadas
¥ g 45.  Rampas
< § 46.  Elevadores
“ 1 47, Guardas-corpos
48. Compressor
8 49. Condensador a 4gua
:z)( 50. Conden. Evaporativo
O 51. Torre de arrefecimento
9 52.  Condicionador
8 | 53.  Controles
x 54.  Dutos
55.  Grelhas
56. Estanqueidade
57. Revestimentos
(Q 58. Produtos quimicos
% 59. Instalag@es elétricas
2 60.  Tubulacdes
61. Filtros (recirculagdo)
62. Drenagem
" 63. Caldeiras
< 64. Escadas rolantes
e 65.  Muro de arrimo
% 66. Drenagem de encostas
Observacoes:
Responsavel CREA ART n°
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LOGOTIPO LAUDO DE VISTORIA TECNICA
Data:
Folha:
Endereco: CEP:
Imovel: Utilizacao: N° de Pav.:
Area Total: Responsavel: Ano de Const.:
CODIFICACAO U — Urgente M — Médio
Servicos Ambientes

67.  Extintores moéveis

68.  Sist. De chuveiros autom.
< 69. Hidrantes
S & |_70. _ Mangueiras
89| 71.  Sinalizaggo
2 (% 72. _ Porta corta-fogo
09| 73. Pisos
5 ~ | 74. Paredes
& 75.  Agua (reserva/combate)

76. Casa de maquinas

77. Substacdo

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.
Observacoes:
Concluséo:

Projetos Arquitetbnicos e Complementares:

Responsavel CREA ART n°

Observacdo:No item CODIFICACAO, U — Urgente, M — Médio, espedicar quantidade de dias
para os servi¢cos de manutencéo.
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LOGOTIPO LAUDO DE VISTORIA TECNICA
Data:
Identificacax Folha:

ANEXO FOTOGRAFICO

FOTO N° DATA: COMENTARIOS:

FOTO N° DATA: COMENTARIOS:
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DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

APRESENTACAO DE LAUDO DE VISTORIA TECNICA

| - Requerimento (modelo fornecido pela EMURB), assinado pelo proprietario/
administrador ou procurador legalmente constituido;

Il - Cépia autenticada do RG/C.P.F. do proprietario/administrador ou procurador do
imovel, acompanhada da devida qualificacdo (contrato, carteira de trabalho, cargo,
escritura, ata do condominio);

[Il -Copia do Comunicado e da Notificagdo, quando *notificado;

*Quando notificado, se foi expirado o prazo de 60(sessenta) dias sera aplicada
multa diaria de 50 UFIR (Lei n°.2.765/99) equivalente a R$84,78 (oitenta e quatro
reais e setenta e oito centavos) e exigido apresentacdo do Auto de Infracdo e de
comprovante do pagamento para protocolo do processo;

IV -Comprovante do pagamento da taxa prévia e copia;

V - Laudo de Vistoria contemplando as especificagdes do modelo fornecido pela
Divisdo de Atendimento/COURB/EMURB, além da quantificacdo dos prazos para
realizacdo de obras necessarias.

VI- [ AR.T.doLaudo de Vistoria
[ 1 A.R.T.do Laudo de Vistoria dos elevadores
[ 1 A.R.T. do Laudo de Vistoria da subestacéo de energia

OBS.: -Taxa préviade R$130,19 (cento e trinta reai s e dezenove centavos)
- Prazo de 05(cinco) dias uteis para __fornecer a Certidao .
- A apresentacao dos documentos sem atender ao acim a relacionado
podera implicar no_retardamento do processo.
- Ndo é necessario a encadernacdo da viado Laudo p __ ara ser
protocolado.
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DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

APRESENTACAO DE DECLARACAO DE CONCLUSAO
DOS SERVICOS DETERMINADOS NO LAUDO DE
VISTORIA TECNICA

| - Original e copia do Comunicado e de Reiteracdo, quando reiterado.
Quando reiterado, se foi expirado o prazo dado na reiteracdo sera aplicada
Multa diaria de 50 UFIR ( Lein°. 2.765/99 ) equivalente a R$84,78 ( oitenta e
guatro reais e setenta e oito centavos) e exigido apresentacdo do Auto de
Infracdo e de comprovante de pagamento para anexacgao ao processo;

Il - Certiddo de Laudo de Vistoria original;

IlI- Declarac&o de Conclusdo dos Servicos acompanhada da respectiva ART, constando
todos os servicos especificados no Laudo de Vistoria e se for o caso, indicara
as prorrogacodes cabiveis pelo profissional, autor do Laudo, sendo aceita por outro,
mediante desisténcia do primeiro;

@)
vs)
n

A Declaracdo _de Conclusdo devera apontar a repo __sicdo ou ndo das
alvenarias (paredes) das unidad _es habitacionais, no caso de prédios
murais.

- Prazo de 05(cinco) dias Uteis para At __esto na Certidao.

- A apresentacdo dos documentos sem atender ao acima relacionado
podera implicar no retardamento do processo.

A Declaracdo de Conclusdo devera ser entreque n__a DIVISAQO DE
POSTURAS para ser anexada ao Processo _original.
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2. FISQALIZAC;AO DE LAUDO DE VISTORIA TECNICA EM
EDIFICACOES PREDIAIS (Orientagdo Normativa COURB n°01/2009).

2.1. PROCEDIMENTOS TECNICOS
2.1.1. Na Diviséo de Fiscalizacdo de Posturas, gerar e atuar processos de laudo de
vistoria, atendendo a Lei 2765/99:

a) Expedir Comunicado (trés vias, em modelo visado pelas chefias e pela
Coordenadoria - a primeira do notificado, as demais para arquivo e uso da EMURB), ao
proprietario ou administrador de cada prédio selecionado, oferecendo prazo maximo de
noventa dias para apresentacdo do Laudo de Vistoria das condi¢cdes de manutencédo dos
imoveis; disponibilizar, paralelamente, copia do modelo de laudo, das instru¢cbes de
preenchimento, da referida Lei e orientar a protocolar processo na Divisdo de Atendimento
da COURB.

b) Emitir Notificacdo prevista na Lei 2765/99 (trés vias, em modelo visado pelas
chefias e pela Coordenadoria - a primeira do notificado, as demais para arquivo e uso da
EMURB), no caso de ndo atendimento ao Comunicado, alertando o recebedor a protocolar
o laudo na Divisdo de Atendimento, no prazo da Lei, sob pena de aplicacdo de multa, no
valor de 50 UFIR, diaria.

c¢) Lavrar auto de infracdo para cobranca da multa diaria, se o laudo for protocolado
depois de expirado o prazo da Notificacdo, cabendo no caso de ndo pagamento da
mesma, expedir reiteracdo (trés vias, em modelo visado pelas chefias e pela
Coordenadoria - a primeira do notificado, as demais para arquivo e uso da EMURB).
Persistindo a inadimpléncia, sera formalizado processo administrativo préprio constituido
de Comunicado, Notificagdo, Auto de Infracdo, Reiteracdo, documentacdo do imével, do
representante legal e encaminhado a COURB para remessa a divida ativa ou para
cobranca judicial. — Se o laudo ndo for apresentado, independente de pagamento da
multa, cabe envio de cépias do Comunicado, da Notificacdo e do Auto de Infracdo a
COURSB, a fim de avaliar com o Ministério Publico Estadual.

d) Emitir certiddo (trés vias, em modelo visado pelas chefias e pela Coordenadoria -
a primeira do notificado, as demais para arquivo e uso da EMURB).

e) Arquivar o processo, apos entrega da Certiddo se ndo foram recomendadas
obras.

f) Acompanhar quanto a conclusdo de obras recomendadas no laudo, mediante
Comunicado (trés vias, em modelo visado pelas chefias e pela Coordenadoria - a primeira
do notificado, as demais para arquivo e uso da EMURB), solicitando apresentacdo da
respectiva declaracdo acompanhada de anotacdo de responsabilidade técnica, as quais
serdo anexadas ao processo, para finalizacdo, com o atesto cabivel pela Coordenadoria e
pela Fiscalizagdo. O prazo de execugdo de obras sé podera ser prorrogado pelo
Profissional autor do laudo, sendo aceita por outro, mediante desisténcia expressa do
primeiro.

g) Reiterar (trés vias, em modelo visado pelas chefias e pela Coordenadoria - a
primeira do notificado, as demais para arquivo e uso da EMURB), se ndo atendido o
Comunicado para apresentacdo da declaracdo de conclusdo de obras. Persistindo a
desobediéncia, lavrar auto de infracdo, com multa diaria de 50 UFIR, abrir processo
administrativo préprio (comunicado, reiteracao, auto, identificacbes do
imovel/responsavel), enviar & COURB, para remessas a Divida Ativa ou para cobranca
judicial. Paralelamente, encaminhar o processo de Certiddo de laudo a COURB visando a
avaliacdo com o Ministério Publico Estadual.

h) Realizar relatério mensal, visado pela chefia, contendo, quantitativo de:
edificacbes notificadas, notificagcbes atendidas, laudos apresentados, edificacdes
interditadas, edificacbes com necessidades de obras e edificacbes aptas, extracdo de
autos de infrag&o, além de quantitativo de processos movimentados.

(Extraido do item IV-5.Departamento de Fiscalizacdo-6 da Orientacdo Normativa COURB
n°01/2007).
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Empresa Municipal de Obras e Urbanizacao

CERTIDAO N° 000/00

Ref. Laudo de Vistoria Técnica
Processo n° 0000/0000

Certificamos para devidos fins que NOME_ DO PROPRIET ARIO(A) OU
PROCURADOR(A) LEGALMENTE AUTORIZADO ou NOME DO
CONDOMINIO/EMPRESA, CPF OU CNPJ n°00.000.000/0000-00, administrador(a )
do imovel tipo, USO DO IMOVEL _sito &8 NOME DA TRAVESSA/RUA/AVENIDA
OU RODOVIA , n°0000, NOME DO BAIRRO, apresentou LAUDO DE VISTORIA
TECNICA das condicbes de conservacdo da edificacio em atendimento a Lei
Municipal n°2.765/99, atestando que a edificacio NAO NECESSITA DE SERVICOS
DE MANUTENCAQO descriminados no referido LAUDO DE VISTORIA TECNICA.

CABE APRESENTACAO DE NOVO LAUDO DE VISTORIA TEC NICA APOS 05
(CINCO) ANOS A PARTIR DESTA DATA (Art. 1° Lei n°.27 65/99).

Aracaju (SE), de de
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Empresa Municipal de Obras e Urbanizacao

CERTIDAO N° 000/00

Ref. Laudo de Vistoria Técnica
Processo n° 0000/0000

Certificamos para devidos fins que NOME DO PROPRIET ARIO(A) OU
PROCURADOR(A) LEGALMENTE AUTORIZADO , CPF OU CNPJ/MF
n°00.000.000/0000-00, administrador(a) do imovel ti  po, USO DO IMOVEL sito a
NOME DA TRAVESSA/RUA/AVENIDA OU RODOVIA , n°0000, NOME DO
BAIRRO, apresentou LAUDO DE VISTORIA TECNICA das condicdes de
conservacdo da edificagdo em atendimento a Lei Municipal n°2.765/99, obtendo
AUTORIZACAO para realizacdo dos SERVICOS DE MANUTENCAO E DE
REPAROS GERAIS conforme prazos especificados no referido laudo.

Aracaju (SE), de de

ATESTO

Atestamos que o0s servicos discriminados no Laudo de Vistoria Técnica foram
declarados executados conforme,

cabendo apresentacao de novo Laudo de Vistoria Técn  ica apds 05 (cinco) anos
a partir desta data.

Em / /
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Empresa Municipal de Obras e Urbanizacao

CERTIDAO N° 000/00

Ref. Laudo de Vistoria Técnica
Processo n° 0000/0000

Certificamos para devidos fins que NOME DO CONDOMIN IO/EMPRESA,
CNPJ/MF n°00.000.000/0000-00, REPRESENTADO(A) PELO(A) NOME DO
RESPONSAVEL LEGAL, CPF n°000.000.000-00, administrador(a) do imovel

tipo, USO DO IMOVEL sito & NOME DA TRAVESSA/RUA/AVENIDA OU
RODOVIA , n°0000, NOME DO BAIRRO, apresentou LAUDO DE VISTORIA
TECNICA das condicdes de conservacdo da edificacdo em atendimento a Lei
Municipal n°2.765/99, obtendo AUTORIZACAQ para realizacdo dos SERVICOS DE
MANUTENCAO E DE REPAROS GERAIS conforme prazos especificados no
referido laudo.

Aracaju (SE), de de

ATESTO

Atestamos que o0s servicos discriminados no Laudo de Vistoria Técnica foram
declarados executados conforme,

cabendo apresentacao de novo Laudo de Vistoria Técn  ica apds 05 (cinco) anos
a partir desta data.

Em / /
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COMUNICADO

N°0000/00

Localizacdo do Imovel:

Bairro: Complemento:

Nome do Proprietario (a) ou Administrador(a):

Nome do Estabelecimento ou Condominio:

Considerando, o disposto no Termo de Ajuste celebrado com o Ministério Publico Estadual,
Defesa Civil e demais 6rgaos comprometidos com a seguranca do Patriménio Publico e
Privado, recomenda-se a realizacdo de Laudos de Vistorias nos prédios Publicos e
Privados no Municipio de Aracaju, pelos respectivos administradores/proprietarios.

Fica Vossa Senhoria ciente que, no prazo de 90 (noventa) dias , devera ser apresentado o
Laudo de Vistoria Técnica das Condicbes de Manutencdo do Imovel, assinado por
Responsavel Técnico, modelo a ser fornecido pela EMURB (localizada na Av: Augusto
Franco, 3340 Bairro: Ponto Novo) conforme Lei n°2.765/99 (Quantificando 0s prazos
classificados como Urgente/Médio).

Procurar o Setor de Atendimento da COURB para as devidas informacoes:

OBS:

Aracaju , de de

Ciente em de de

TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
Nome:
Endereco:
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NOTIFICACAO

N°0000/00

Localizacdo do Imovel:

Bairro: Complemento:

Nome do Proprietario (a) ou Administrador(a):

Nome do Estabelecimento ou Condominio:

Considerando, o disposto no Termo de Ajuste celebrado com o Ministério Publico Estadual,
Defesa Civil e demais 6rgdos comprometidos com a seguranca do Patriménio Publico e
Privado, recomenda-se a realizacdo de Laudos de Vistorias nos prédios Publicos e
Privados no Municipio de Aracaju, pelos respectivos administradores e proprietérios.

Fica Vossa Senhoria Notificado a apresentar Laudo de Vistoria Técnica das Condi¢des de
Manutencdo do Imével, assinado por Responsavel Técnico, modelo a ser fornecido pela
EMURB (localizada na Avenida Augusto Franco, 3340, Bairro: Ponto Novo) conforme
Lei n°2.765/99 Art. 01 no prazo improrrogavel de 60 (sessenta dias) contados desta
data sob pena de aplicacdo de Multa de 50 UFIR ao dia (Art. 2°) até a interdicdo do
imovel.

Procurar o Setor de Atendimento da COURB para as de  vidas informagdes:

OBS:

Aracaju (Se), de de

Ciente em de de

TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
Nome:
Endereco:
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AUTO DE INFRACAO N.° 00/0000

|. PROPRIETARIO/ADMINISTRADOR:
Nome:
R.G n°:
CNPJ/CIC n°

II.LENDERECO DO IMOVEL:
Rua/avenida/etc:
Condominio:

Bloco:
Bairro:

lll. FATO CONSTITUTIVO DA INFRACAO:
A ndo apresentacdo do Laudo de Vistoria Técnica, no prazo de 60 (sessenta)
dias contados da ciéncia da Notificacao.

IV. ENQUADRAMENTO LEGAL:
Inciso | do Art. 6° da Lei 1.474/89 alterado pelo Art.3° da Lei n° 2.765/99.

Aracaju (Se), de de

V. VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLHIMENTO:

Valor R$
Prazo para recolhimento [ ]
Mora Diaria ( apés vencimento ) R$

OBS. A partir da data de entrega ao Auto de Infracdo, o infrator tera o prazo de
30 (trinta ) dias consecutivos para entrega do Laud o de Vistoria Técnica.

Assinatura do Infrator
TESTEMUNHAS:
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DIRETORIA DE URBANISMO

COORDENADORIA DE CONTROLE URBANO

DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO DE OBRAS E URBANISMO
DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

Aracaju, de_ de
AUTO DE INFRACAO N°00000/0000

IMOVEL:

Endereco

Bairro :

PROPRIETARIO/ADMINISRADOR:

Nome:

R.G.:

CPF/CNPJ:

AVISO DE COBRANCA /REITERACAO N° 01

Ndo tendo sido registradas nos nossos arquivos as providéncias solicitadas
mediante o Auto de Infracdo n°00000/0000 , REITERAMOS a V. Sa. que apresente,
no prazo de 07(sete) dias, o(s) comprovante(s) do(s) Pagamento(s) do(s) débito(s)
referente a multa aplicada pela ndo apresentacdo do Laudo de Vistoria Técnica, no
prazo estabelecido.

VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLHIMENTO:

Valor R$
Data do Vencimento do Auto de Infracéo [ ]
Mora Diaria ( apés o vencimento) R$

Atenciosamente,
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COMUNICADO

N° 00000/0000

Localizacdo do Imovel:

Bairro:_ Complemento:

Nome do Proprietario (a) ou Administrador(a):

Nome do Estabelecimento ou Condominio:

Fica Vossa Senhoria ciente que, a ndo realizacdo dos servicos previstos no Laudo de
Vistoria objeto da (Certiddo n°000/00, Processo n°0000/00) no prazo estabelecido é
considerada Infracdo Administrativa Urbanistica __ autorizando ao Municipio a lavrar Auto
de Infragdo, contemplando multa diaria de 50 UFIR, conforme disposto na Lei n° 2.765/99
Art. 6° Paragrafo II.

Prazo concedido de 15 (quinze) dias para apresenta¢ o da Declaragcéo de Conclusao
dos Servicos especificados no Laudo de Vistoria apresentado, acompanhado da
respectiva ART.

Procurar o Setor de Atendimento _da COURB para as devidas informacdes:

OBS:

Aracaju (Se), de de

Ciente em de de

TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
Nome:
Endereco:
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DIRETORIA DE URBANISMO

COORDENADORIA DE CONTROLE URBANO

DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO DE OBRAS E URBANISMO
DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

Aracaju, de de
COMUNICADO n°00000/0000

IMOVEL:

Endereco:
Bairro :

PROPRIETARIO/ADMINISRADOR:

Nome:

R.G.:

CPF/CNPJ:

REITERACAQO

N&o tendo sido registradas em nossos arquivos as providéncias solicitadas mediante
o Comunicado n°00000/0000 REITERAMOS a Vossa Senhoria, no prazo de 15
(quinze) dias , que apresente Declaracdo de Conclusdo dos Servicos  previstos no
Laudo de Vistoria objeto da (Certiddo n°000/00, Processo n°00000/00).

ApOs este prazo, ndo promovendo a apresentacdo da Declaracdo de Conclusao dos
Servicos € considerada Infracdo Administrativa Urbanistica autorizando ao
Municipio a lavrar Auto de Infracdo , contemplando multa diaria de 50 UFIR,
conforme disposto na Lei n°.2.765/99 Art. 6° Paragrafo Il, com inclusédo na Divida
Ativa do Municipio e/ou Cobranca Judicial, bem como avaliacdo quanto a
Interdicdo do imdvel.

Atenciosamente,
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AUTO DE INFRACAO N.° 000/0000

|. PROPRIETARIO/ADMINISTRADOR:
Nome:
RG ne:
CIC no:
CNPJ ne:

I.LENDERECO DO IMOVEL:
Rua/avenida/etc:
Condominio:
Bloco:
Bairro:

[I.LFATO CONSTITUTIVO DA INFRACAO /ENQUADRAMENTO LE GAL:
A néo realizacdo das obras e servigos para restauracdo dos iméveis, no prazo
estabelecido no Laudo de Vistoria Técnica, paragrafo Il, artigo 6° da Lei
n°. 2.765/99.

Aracaju (Se), de de

V. VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLHIMENTO:

Valor R$
Prazo para recolhimento /[
Mora Diaria (apés vencimento) R$

Assinatura do Infrator

TESTEMUNHAS:
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DIRETORIA DE URBANISMO

COORDENADORIA DE CONTROLE URBANO

DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO DE OBRAS E URBANISMO
DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

Aracaju, de _ de
AUTO DE INFRACAO N°000/0000

IMOVEL:
Endereco:

Bairro :

PROPRIETARIO/ADMINISRADOR:

Nome:

R.G.:

CPF/CNPJ:

AVISO DE COBRANCA /REITERACAO N° 02

Nao tendo sido registradas nos nossos arquivos as providéncias solicitadas
mediante o Auto de Infragcdo n°0000/0000, REITERAMOS a V. Sa. que apresente
no prazo de 07(sete) dias, o(s) comprovante(s) do(s) Pagamento(s) do(s) débito(s)
referente a nao realizacado das obras e servicos para restauracdo dos imoveis, no
prazo estabelecido no Laudo de Vistoria Técnica, do paragrafo Il, Art. 6° da Lei
n°. 2.765/99.

VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLHIMENTO:

Valor R$
Data do Vencimento do Auto de Infrac&o [ ]
Mora Diaria ( apés o vencimento) R$

Atenciosamente,
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DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

RELATORIO TECNICO COURB/DIVISAO DE POSTURAS
APRESENTACAO LAUDO DE VISTORIA TECNICA

| - PROCESSO: N°

Il — IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Localizacdo do imovel:

Condominio:
Bloco: Conjunto:
Bairro: Loteamento:

" - DOCUMENTAQAO EXIGIDA:
» Conferéncia pela Divisdo de Atendimento (Orientagéo normativa n°01/05) fls
 Complementar:

IV - LEI N.° 2.765/99 SIM [NAO|  OBSERVACOES/ Fls.

Habite-se com mais de 05 (cinco) anos (Art.1°)

Laudo de Vistoria Técnica obedecendo ao modelo
oficial e ART (Art. 1° e 2°)

Uso da edificacdo enquadrado na Lei( art.1° que
alterou o art. 2° da Lei n° 1474/89)

Notificacdo (art.3° que alterou o art. 5° da Lei
n°1474/89)

Auto de Infracéo (art. 3° que alterou o inciso | do
art.6° da Lei 1474/89)

Multa paga.

Avaliar quanto a Interdicao (art. 3° que alterou o
art.6° da Lei n° 1474/89) com o Ministério Publico

V — CONCLUSAO:

[l LIBERAR CERTIDAO as fls
0 INDEFERIDO

L A€o
Data / /
Fiscal Divisao Departamento Coordenadoria
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DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

RELATORIO TECNICO COURB/DIVISAO DE POSTURAS
DECLARACAO DE CONCLUSAO DOS SERVICOS DO LAUDO DE VISTORIA
TECNICA

| — ORIENTACAO NORMATIVA SIM [NAO | OBESERVACOES!/ FLS.

Copia do Comunicado

Original e cOpia da Reiteracao (se reiterado)

Certidao de Laudo de Vistoria (original)

Declaracéao de Concluséo dos Servicos

Prorrogacdo dos Servigcos previstos no
Laudo de Vistoria

ART

Mudanca de profissional , autor do
Laudo de Vistoria

Il — LEI N° 2.765/99:
L] Auto de Infra(;éo (art. 3° que alterou o inciso Il do art. 6° da Lei n°® 1474/89), fls

[] Multa paga, fls
[1 Avaliar Interdi(;éo (art. 3° que alterou o art.6° da Lei n° 1474/89), fls

[l — CONCLUSAO:

[1 Atesto na Certiddo n° fls
[1  Indeferido o Pedido de ATESTO quanto a Conclusdo dos Servicos, fls
O A(o)

Data / /

Fiscal

Divisao

Departamento

Coordenadoria
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XEmurb

DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

RELATORIO TECNICO COURB/DIVISAO DE POSTURAS
DECLARACAO DE CONCLUSAO DOS SERVICOS DO LAUD O DE VISTORIA
TECNICA, COM ENVIO AO MINISTERIO PUBLICO ESTA DUAL — M.P.

| — ORIENTACAO NORMATIVA SIM | NAO OBESERVACOES/ FLS.
Copia do Comunicado

Original e cOpia da Reiteragao (se reiterado)
Certidao de Laudo de Vistoria (original)
Declaragéo de Concluséo dos Servigos

Prorrogacéo dos Servigos previstos no
Laudo de Vistoria

ART

Mudanca de profissional , autor do
Laudo de Vistoria

Obs.:

Il — LEI N° 2.765/99:
1 Auto de Infragéo (art. 3° que alterou o inciso Il do art. 6° da Lei n°® 1474/89), fls.
1 Multa paga, fls.
[ Avaliar InterdiGao (art. 3° que alterou o art.6° da Lei ne 1474/89), fls

lll - CONCLUSAO:
Nao foi atendido Laudo de Vistoria (fls. ) quanto a reposicao de paredes.
O Ministério Publico Estadual — M.P., em acompanhamento do Termo de Ajuste de
Conduta referente a Lei 2765/99, resolveu de comum acordo com a COURB/EMURB,
gue sejam denunciados os casos de desobediéncia a Laudo de Vistoria.
[] Atesto na Certiddo n° fls
0 Arquivar
[] Indeferido o Pedido de Atesto quanto a Conclusao dos Servicgos, fls
[0 A Presidéncia, para encaminhar copia do Processo a Procuradoria de Meio
Ambiente e Urbanismo do M.P., denunciando a nao reposi¢céo de paredes nos
apartamentos:
Ne° , tendo como proprietario o Sr.(?)
N° , tendo como proprietario o Sr.(?)
N° , tendo como proprietario o Sr.(3)

Data de de

Fiscal Divisao Departamento  Coordenadoria
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DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNICIPAIS

INFRACOES URBANISTICAS E PENALIDADES

NOTA: Transcritos também os DISPOSITIVOS que costu  meiramente sao
infringidos, conforme estatistica de denancias/ocor réncias

CODIGO DE OBRAS
LEI N° 13, DE 3 DE JUNHO DE 1966

II. 1 — A toda e qualquer obra que se realize no municie Aracaju sera
exigida licenca obrigatoria.

IV.2.2- “Toda éarea aberta em uma extremidade deversfazar as
seguintes condi¢des” - Alterado pela Lei 466/1@ieComplementar 062/03 ( tabela extraida
do resumo de normas para edificacdes uniresidsijciai

AFASTAMENTOS MINIMOS DA EDIFICACAO COM RELACAO AS DIVISAS  LATERAIS DO TERRENO

Aberto Servico
Pavimentos| (Compartimento de permanéncja(Compartimento de permanéndia Vedado
prolongada) transitéria)
1.50 + 0.30 *(n-2) 1.50 + 0.20 *(n-2).
1 1,50 1,50 Isento

(Inciso 11l § 7° Lei
Complementar 062 de 2003

2 1,50 1,50 Isento
(Inciso 11l § 7° Lei
Complementar 062 de 2003]

3 1,80 1,70 1,00

4 2,10 1,90 1,00

Tabela da Lei 466/76, reproduzida até O4pavinseatociso Il §7° art.1°- Lei Complementar 062/03.

Observacédo:Compartimento de permanéncia prolongada — saéatde, sala de jantar, quarto,
gabinete, sala de costura, sala de TV e similezesp¢des, almoxarifados , playground.
Compartimento de permanéncia transitéria — saajtadpa, cozinha, depdsito para
guarda de materiais, despensa.

X.16 — Os muros e grades que dao para a rua poderdo teaximo 2,00m,
podendo inclusive serem semi-vazados exceto nas @& esquina, que serdo obrigatéria e
totalmente vazados.
NOTA: para muros com cerca elétrica, cabe atenderdisposto abaixo.
“As Empresas responsaveis pela instalacdo e magéterda “cerca elétrica” deverado
adapta-la a uma altura compativel de no minimo &3f¢ altura, contado do nivel do piso
externo até o 1° fio energizado” -(Art. 2° - Le2831 de 18 de julho de 2001

X.17 — Os muros ou gradis quando defronte a areasrdiga® poderédo ter
até 2,20m de altura.

Xlll. 3 — Invasédo de logradouros com barracdes, bancasaseevida
permissdo da Prefeitura Municipal, a multa sera (bois) salarios minimos.
NOTA: No caso de barraca, banca ou trailer destirada comércio a EMSURB aplicara as
penalidades e medidas cabiveis..
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XIll. 9 — Em casas residenciais e edificios em geralaxas d’agua nao
poderdo ser feitas junto a parede de vizinhos tardisio minimo 1,00 mt. das construgdes
que Ihes cercam.

XIlIl. 13- Nas padarias os fornos de pao nao poderao ssirgilos juntos
as paredes vizinhos e distardo no minimo 1.00 (etnohdas construgdes que lhes cercam.

XIlI.13.1 — Nenhuma construcdo, reconstrucdo, acréscimayrnmeaf
conserto, limpeza se fara sem prévia licenca deiRne.

XIII.13.4 — A licenca obtida, por meio fraudulento, podesg em qualquer
tempo, cassada por portaria do Prefeito.

XIV.2 — Qualquer construgcdo que ameacar ruina ou peaigoo publico ou
para a propriedade publica ou particular sera deaalo total ou em parte pelo proprietario,
dai porque sera intimado para fazer em 72 horess@nao atenda, a Prefeitura o fara.

XIV.3 — Durante a execuc¢do das obras, o profissionpbnsavel por sua
execucao devera providenciar para que o leito @aublica, no trecho compreendido pelas
mesmas obras, seja permanentemente mantido eno estdichpeza, podendo os mesmos ser
intimados a fazer varredura do trecho da rua aqae firejudicado pela execucéo da obra.

XIV.4 — Os materiais de construcdo ndo poderdo pernraneckeito das
vias publicas, devendo os encarregados das oboagl@nciar sua remocdo imediatamente
apos a sua descarga, sendo que na zona comerdieécarga ndao podera ser feita da via
publica e sim diretamente dos veiculos para oiortdas obras.

XIV.6 — Todo proprietario € obrigado a custear o ma@fa construgdo do
passeio correspondente a sua testada obedecermlguaal e o nivel determinado pela
Prefeitura.

XIV.7 — Nas ruas, pracas e avenidas de calgamento € diigat
construcdo imediata de passeios e muros a frestprédios e dos terrenos nao edificados.

XIV.8 — Na construcédo do passeio da via publica, o @@pio € obrigado
a procurar o Departamento para saber qual o desenmaterial adotado.

XIV.9 — Os passeios deverdo apresentar uma superffEeadasle modo a
evitar o escorregamento.

XIV.10 — Os passeios terdo a declividade transversald@@is por cento)
para acessos aos veiculos; s6 sera permitido xagento do passeio numa largura de 50cm
(cinguenta centimetros) a contar da face extermaelo-fio do passeio.

XIV.11 — A ninguém € dado o direito de abrir, vedar, ricali ou invadir
estradas ou caminhos publicos, sem prévio consentintda Prefeitura.....
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XIV.12 — A erecdo de hermas, monumentos, etc. nos lograsi@ublicos,
dependente de autorizacdo da Prefeitura, quanduatima particular, mediante Lei da
Camara.

1° — Essas hermas, monumentos, etc., de iniciativéicpiar, apos
erigidos, passarao automaticamente ao dominicoedadPrefeitura.

XIV.15 - Fica proibido drenar aguas servidas para o deitovias publicas e
sarjetas, nas ruas ou avenidas servidas por redsgi¢o. Multa aos infratores de 1/2 saléario
minimo.

Considera-se pena

a) multa

b) embargo

c) interdicao

d) apreensao

e) cassagdao de licenga

Conforme os dispesis infringidos, estas penas serdo aplicadasdasla
ou simultaneamente.

A multa que ndo faagp no prazo devido, serd cobrada judicialmente,
acrescida do valor dos custos e demais despesas.

b ) — O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

1.°) — Toda vez que sem licenca estiver sendo feitdqgar obra ou
funcionando qualquer instalagdo mecanica, indlisteanercial ou particular.

2.9 Quando nas obras licenciadas, de qualquer zatur@o estiverem
sendo obedecidos os projetos aprovados, ndo estreto respeitado o alinhamento ou
nivelamento, ndo estiver cumprida qualquer dascpgées do alvard ou licenca, e for
verificada a infracdo de qualquer dispositivo dé&abdigo.

c ) — A interdicdo somente sera ordenada mediante padecautoridade
competente e consistira na lavratura de um atoduem vias, no qual se especificardo a causa
da medida e as exigéncias que devem ser observadas.

d ) — Quando, no caso de uma infracdo, for também comaiaapena de
apreensdo, entdo se poerara incontinente com acéetepelo autuante, dos objetos ou
animais do infrator, que seréo recolhidos aos degsoslunicipais.

XV.6 — A Prefeitura poderd solicitar auxilio e coadjc&a da Policia, toda
vez que for necessario o concurso desta.
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CODIGO DE URBANISMO
LEI'N° 19, DE 10 DE JUNHO DE 1966

NOTA: O disposto nos artigos 5°, 6° e 7° referenta recuo frontal,
consonancia com o Plano Diretor e regulamentos exspficos conforme

€ aplicado em
resumo de

normas para edificacdes uniresidenciais, ndo regdciais e condominios abaixo.

= RECUO MINIMO FRONTAL

Somente serdo permitidos nos recuos minimos feontguarita ,casa de gas, de telefone,
marquise e depdsito de lixo desde que o somattasoareas ndo ultrapasse a 20% da(s)
area(s) do(s) referido(s) recuo(s ) até o limitdximo de 50,00m2 de construcdo com pé
direito< 3,00m.. Admitem-se ainda acessos para veicuémepas ou escadas desde que
descobertogs 4° art. 168 Lei Complementar 042/20d@¢m como balanco de no maximo 1,00 metro no
pavimento superior,sobre 0 reca.s° Lei19/66)
O disposto para recuos minimos frontais aplicassaliém as construgdes nos lotes (fragfes
de terreno privativo) dos condominios horizontaikados para vias condominiais, bem como
nos confrontantes com as vias publicas.
Os lotes com mais de uma testada voltada para timreos publicos, terdo os recuos frontais
considerados nessas testadas art. 168 Lei Complementar 042/2000)
. Zona da Coroa do Meio - da ponte da Coroa do Mai® a Av. Rotary, entre o
Oceano e a Maré do Apicupamexo Il Lei 604/78)
- Rua/Avenida: 5,00 metros
. Demais Zonagart. 5° - Lei 19/66 e Art. 1° Lei 466/76)
- Rua: 3,00 metros.
- Avenida: 5,00 metros

= RECUO ESPECIAL(DU 032 e Art. 5°Lei 19/66)

Para projeto de edificag@o, gabarito maximo de dqmsimentos, em terreno registrado com
dimensdes menores que o0 lote padréo, exigidogieliyo de urbanismo:.
» De esquina, desde que por uma das vias seja adavagecuo minimo frontal:
- Permitido balan¢go no méximo de 1,00m sobre ogecu

Testada Macrozona Zona Recuo Especial em metros
maxima(T)
5,00 m ZAB 1/ ZAB 2/ ZAP1 ZAPZR1/ZR2/ ZR3/ ZI1/ ZI2/ ZI3/ ZI4] ZCl/ ZQZero
2/ ZAP3/ZAPA[ZAPS/ ZE/Qualquer zona pela Lei da Coroa do Meio (Da
ZAR. Ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre 0
Oceano e a maré do apicum)- ZR4, ZC1, ZE.
6,00 m ZAB 1/ ZAB 2/ ZAP1 ZAPZR1/ZR2/ ZR3/ ZI1/ ZI2/ ZI13/ ZI4/ ZCl/ Zd2)m e meio
2/ ZAP3/ZAPA[ZAPS/ ZE/Qualquer zona pela Lei da Coroa do Meio (Da
ZAR. Ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre 0
Oceano e a maré do apicum)- ZR4, ZC1, ZE.
7,00m ZAB 1/ ZAB 2/ ZAP1 ZAR ZR1/ZR2/ ZR3/ ZI1/ Z12/ ZI13/ ZI4] ZC1/ ZC2/ ZE/ ZRJois
8,00m 2/ ZAP3/ZAPA[ZAPS/
9,00m ZAR.
10,00m ZAB2 ZR1/ Qualquer zona pela Lei da Coroa do Meio ([Dxis e meio
11,00m Ponte da Coroa do Meio até a Av. Rotary, entre 0
Oceano e a maré do apicum)- ZR4, ZC1, ZE.
12,00m ZAP1/ ZAP 2/ ZAP3 ZR1/ ZR2/ ZR3/ ZC1/ ZC2/ ZI3. s[@aneio
13,00m
14,00m
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» De meio de trecho:
- A critério da Prefeitura com base no recuo das edificacdes situadas eposuos
lados do trecho, desde que o terreno tenha profianié abaixo da minima do lote
padrao.

*Lote padrdo - dimensdes minima. 185, art. 195 — PDDU)ZONA(art. 37, art. 45 art 46 § Gnico lei 19/66, art @i

604/78).

MACROZONA ZONA TESTADA *COMPRIMENTO AREA MINIMA RELAGAO ENTRE

MINIMO PROFUNDIDADE E
MEIO ESQUINA MEIO DE ESQUINA TESTADA NAO
DE PROFUNDIDADE TRECHO SUPERIOR A
TRECHO MINIMA

ZAB 1/ ZAB 2 | ZR2, ZRS3, ZI1, ZI2, ZE, 8,00m 10,00m 25,00m 200,0bm 250,00 5 VEZES

ZAP4/ZAPS5 ZC1, 714, ZI3.

ZAR ZR3 **8,00m 10,00m 31,25m 250,60m 250,00 5 VEZES
ZAB 2 ZR1 10,00m 12,00m 25,00m 25000 300,00r 5 VEZES
ZAB 2 QUALQUER ZONA PELA 12,00m 12,00m 26,66m 320,00n 320,00 5 VEZES

LEI DA COROA DO MEIO
ZR4, ZC1, ZE (Da Ponte da
Coroa do Meio até a Av.
Rotary, entre o Oceano e p
maré do apicum)
ZAP1, ZAP 2,| ZR1, ZR2, ZR3, ZC1, ZCp, 15,00m 15,00m 25,00m 375,00n] 375,00M 5 VEZES
ZAP3 ZI3.

NOTA:N&o se aplica recuo especial para edificacdn eonjunto popular, do PAR —Programa de
Arrendamento Popular e de interesse social , cal@manter o recuo minimo original.

Nao se aplica recuo especial para edificacdes medtidenciais( condominios ) em lotes com
dimensbes abaixo das minimas.

= RECUO MINIMO PARA REFORMA E ACRESCIMO(Art. 6° e 7° - Lei 19/66).

- Reforma de construcdo existente além de um tef8p dd comprimento: aplica-se recuo
minimo frontal (rua — 3.00m e Avenida -5,00m).

- Acréscimo de construgdo existente: aplica-se reminimo frontal (rua — 3.00m e
Avenida -5,00m), podendo ser admitida a permanéiheisecuo da parte existente desde
gue a mesma seja preservada.

- Acréscimo de mais um pavimento: aplica-se recuanmairfrontal(rua — 3.00m e Avenida
-5,00m), sendo permitido balan¢o no maximo de 1,00m

Art. 49° — E proibida a abertura de ruas, no municipioa @adivisdo dos
terrenos em lotes, sem licenca da Prefeitura.

Art. 59.° — Em toda obra, sera exigida a construcdo ing@aum tapume
vedado, com, no minimo, (2) mts de altura.

§ 1°— O tapume devera recuar sessenta centimetrosr@®0)lo meio-fio.

8 2°— Nos tapumes de esquina havera recuo nos doiad@ do meio-fio,
tendo quina bizotada (quebrada).
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CODIGO TRIBUTARIO DO MUNICIPIO DE ARACAJU - C.T.M.
CODIGO ATUALIZADO - 1996
Lei n°® 1547 de 20 de dezembro de 1989

TAXAS DE LICENCA E PENALIDADES

Art. 216 - A taxa de licenca para execucao de obras e urbanismo de
areas particulares e/ou publicas, tem como fato gerador o licenciamento e
fiscalizacao para execucao de obras e urbanizacao e demais atividades
especificadas na tabela X anexa a esta Lei.

(*Redacao original dada pela lei 1547, de 20 de dezembro de 1989.)

§ 1° - O pedido sera feito através de peticao assinada pelo proprietario
do imovel ou interessado direto na execucdo, ficando o inicio da obra ou
urbanizacao a depender da prova do legitimo interesse, expedicao do alvara de
licenca e pagamento da taxa;

(*?1° Alterado conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995. )

§ 1° - O pedido de licenca sera feito através de peticao assinada pelo
proprietario do imovel ou interessado direto na execucao, ficando o inicio da obra
ou urbanizacao a depender da prova do legitimo interesse, expedicao do alvara de
licenca e pagamento da taxa;

(*Redacao original dada pela lei 1547, de 20 de dezembro de 1989.)

§ 2° - Quando se tratar de obra por incorporacao é obrigatoria a
individualizacao dos requerentes, até 120 ( cento e vinte ) dias apds a expedicao do
alvara, sob pena de nulidade do documento em relacao aqueles apresentados fora
do prazo.

§ 3° - O pedido nao despachado dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data do requerimento, da direito ao inicio da obra apés comunicacao
escrita do ato e pagamento dos tributos, desde que a construcao obedeca as
prescricoes legais e regulamentares.

( *? 3° Alterado conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995. )

§ 3° - O pedido de licenca ndo despachado dentro do prazo de 30 (
trinta ) dias, contados da data do requerimento, da direito ao inicio da obra apos
comunicacdo escrita do ato e pagamento dos tributos, desde que a construcao
obedeca as prescricoes legais e regulamentares.

(*Redacao original dada pela lei 1547, de 20 de dezembro de 1989.)

§ 4° - A expedicao posterior do alvara, no caso do paragrafo anterior,

retroage a data de inicio da construcao para todos os efeitos da lei.

Art. 217 - A taxa sera calculada de acordo com a Tabela X, anexa a

esta Lei.
Art. 218 - Sao isentos da taxa:
| - a limpeza ou pintura interna e externa de prédios, muros e grades;
Il - a construcao de passeios em logradouros publicos providos de
meio-fio;

[Il - a construcao de muros contornando todo lote;

IV - a construcao de muros para contencao de encostas;

V - as construcdes de barracoes destinados a guarda de materiais, a
colocacao de tapumes e a limpeza de terrenos, desde que o proprietario ou o
interessado tenha requerido licenca para executar a obra no local;
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VI - a construcao de casas populares com area coberta de até 60
(sessenta) metros quadrados, que nao se configurem como um conjunto
habitacional, sendo construidas isoladamente a pedido de cada um dos interessados
obedecendo projeto padrao fornecido pelo setor competente do Municipio de
Aracaju;

VIl - instituicoes de caridade, assisténcia social e sindicatos de
empregados;

VIII - templos religiosos de qualquer culto;
( * Incisos de Ill a VIII alterados conforme Lei Compl. n.°17/95, de 18 de julho de
1995. )

Ill - a construcdo de muros confronte para logradouros, bem assim,
contencéo de encostas;

IV - a construcdo de barracées destinados a guarda de materiais, a
colocacdo de tapumes e a limpeza de terrenos, desde que o proprietdrio ou o
interessado tenha requerido licenca para executar a obra no local;

V - a casa operdria e popular de drea coberta até 60 (sessenta) metros
quadrados;

VI - instituicbes de caridade, assisténcia social e sindicatos de
empregados;

VIl - templos religiosos de qualquer culto;

VIl - estddios esportivos, teatros e escolas, quando construidos pela
administracdo publica;
(*Redacoes originais dos incisos Il a VIII dadas pela lei 1547/89)

IX - estadios esportivos, teatros e escolas, quando construidos pela
administracdo publica.
( * Inciso IX renumerado conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995. )

Art. 219 - Far-se-a o pagamento da taxa de licenca de obra quando da
aprovacao do projeto pelo 6rgao competente, sendo o alvara de licenca de obra
fornecido mediante prova de quitacao da mesma.

(*Artigo alterado conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995. )

Art. 219 - Far-se-a o pagamento de taxa na entrada de requerimento e
somente sera entregue o alvara ao interessado mediante prova de quitacdao da
mesma e deferimento do 6rgao competente.

(*Redacao original dada pela lei 1547, de 20 de dezembro de 1989.)

§ 1° - O alvara de licenca de obra, de sua emissao, tera validade de 02
( dois ) anos.

(*§ 1° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de
julho de 1995. )

§ 2° - Para os casos de obras nao iniciadas, a mesma podera ser
renovada por um periodo de 03 ( trés ) anos, mediante o pagamento de 20% ( vinte
por cento ) do valor total da taxa, desde que nao tenha se esgotado o seu prazo de
validade.

( *§ 2° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de
julho de 1995. )

§ 3° - Para o caso de obra ja iniciada, a licenca fica automaticamente
renovada por 03 ( trés ) anos.

( * § 3° desmembrado do paragrafo unico conforme Lei Compl. n.°17/95, de 18 de
julho de 1995. )
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Pardgrafo Unico - Para efeito de pagamento da taxa, o alvard de
licenca, desde que ndo iniciada a obra, caducard em 02 (dois) anos a contar da
data em que foi concedido.

(*Redacao original desmembrada em 03 (trés) paragrafos, dada pela lei 1547, de 20
de dezembro de 1989.)

Art. 220 - O(s) responsavel(eis) por loteamento(s) fica(m) obrigado(s)
a apresentar(em) ao orgao competente do Municipio de Aracaju as exigéncias
contidas na Lei Federal n.° 6.766/79, e, mensalmente, a comunicacao das
alienacoes realizadas, contendo os dados indicativos dos adquirentes.

(*Artigo alterado conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de julho de 1995.)

Art. 220 - A base da taxa é o valor total da obra.

(*Redacao original dada pela lei 1547, de 20 de dezembro de 1989.)

§ 1° - As obrigacOes impostas aos proprietarios ou responsaveis por
loteamentos, sao extensivas aos proprietarios ou responsaveis por loteamentos nao
licenciados, desde que haja areas dos mesmos compromissadas ou alienadas
definitivamente, independente das sancoes previstas em Lei para os proprietarios
ou responsaveis.

(*§ 1° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de
julho de 1995. )

§ 2° - A licenca constara de alvara no qual serao mencionadas as
obrigacdes do(s) interessado(s), com referéncia a servicos de obras de urbanizacao.
( *§ 2° desmembrado do paragrafo Unico conforme Lei Compl. n.° 17/95, de 18 de
julho de 1995. ) )

Paragrafo Unico - Para efeito de pagamento da taxa quando houver
fundada suspeita de que o orcamento total da obra ndo representa o seu valor real
ou quando o declarado for notoriamente inferior ao corrente na praca, o calculo
do valor da drea obedecerd as tabelas de valores unitdrios padrdo em vigor,
adotados para avaliacdo de imdveis urbanos.

(*Redacao original desmembrada em 02 (dois) paragrafos, dada pela lei 1547, de 20
de dezembro de 1989.)

Art. 22l - Constituem infracdes puniveis com multa:

| - do valor da taxa, pelo inicio da obra sem o alvara de licenca
observado o disposto no § 3° do art. 216;

Il - do dobro do valor da taxa, se a construcdo nao obdecer as
prescricoes legais ou regulamentares, sem prejuizo de medidas administrativas ou
judiciais;

Il - em quintuplo, quando as obras tenham sido executadas
sem licenca e possam ser conservadas;

IV - o prosseguimento de obra embargada, 10(dez) UFM, por dia:

(* Inciso IV alterado conforme Lei Compl. N°17/95, de 18 de julho de 1995.)

V - por ocupacao do passeio publico além do tapume, ou da via
publica com material de construcdo, apos recebimento da intimacao, 30% (trinta
por cento) da UFM, por dia;

VI - por obra executada em desacordo com o projeto e que
possa ser conservada, 05 (cinco) UFM.

(*Inciso VI alterado conforme Lei Compl. N°17/95, de 18 de julho de 1995)
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ANEXO VII

TABELA X

TAXA PARA EXECUCAO DE OBRAS E URBANIZACAO DE AREAS

LICENCIAMENTO
GRUPOS
_TIPOS DE BAIXA MEDIA
EDIFICACOES/PARCELAMENTOS | qimpLES | COMPLEXIDADE | COMPLEXIDADE | COMPLEXO
(UFM/m2)|  (UFM/m?) (UFM/m2) | (UFM/m2)
Unifamiliar 0,009910 0,055400 0,100000 0,268000
Multifamiliar até 4 pavimentos 0,059000 0,088500 0,118000 0,206000
Multifamiliar > 4 pavimentos 0,154200 0,172700 0,221000
Comércio/Misto 0,021400 0,072600 0,130700 0,351100
Galpao, Depositos e IndUstrias 0,054400
Especial 0,031800
Parcelamento 0,004800

Reparos Gerais 3,00 UFM
(* Tabela Alterada conforme artigo 4° da Lei Complementar 17/95 de 18 de julho de 1995)

VISTORIA
Termo de verificacao de loteamento por unidade vistoriada

0,40 UFM

Habite-se de condominios horizontais e conjuntos habitacionais| 0,55 UFM
por unidade vistoriada

Habite-se e regularizacdo de condominios verticais residenciais por| 0,50 UFM
unidade vistoriada

Habite-se e regularizacao de construcées de pequeno porte (até| 4,00 UFM
300 m2) - unifamiliar, comercial, mista ou institucional

Habite-se e regularizacao de construcoes de médio porte (301 a[ 8,00 UFM
1000 m2) - unifamiliar, comercial, mista ou institucional

Habite-se e regularizacao de construcdes de grande porte (areal 12,00 UFM
superior a 1000 m?) - unifamiliar, comercial, mista ou institucional

Vistoria para numeracao/demolicao/recuo 3,00 UFM

(* Tabela Alterada conforme artigo 4° da Lei Complementar 17/95 de 18 de julho de 1995)

NOTA: 1) O enquadramento em uma das categorias abaixo descritas, dar-se-
a pela analise do maior niUmero de caracteristicas apresentadas pela obra ou
urbanizacao que estejam contempladas na descricao supracitada. Entretanto,
desde que menos trés caracteristicas estejam presentes, sendo duas delas
prioritariamente a area ou nUmero de unidades, devera ser feito o enquadramento.

2 ) Entende-se como area de piso, a area util do apartamento, livre
das paredes.
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UNIFAMILIAR: Construcao de uso residencial exclusivo de uma familia.

SIMPLES: Construcao com area de 80,00 m?, térrea, em alvenaria
simples, com até 3 (trés) quartos, sem quarto de empregada.

DE BAIXA COMPLEXIDADE: Construcao residencial com area entre
201,00 e 200,00 m2, com até dois pavimentos, sem mezanino, piscina,
churrasqueira, até 4 quartos, até 3 salas, com estudo ou escritorio a até 2 quartos
de empregada.

DE MEDIA COMPLEXIDADE: Construcdo residencial com area entre
201,00 e 400, 00 m2?, 2 pavimentos ou mais, com mezanino, piscina, churrasqueira,
até 4 quartos, até 3 salas, com sala de estudo ou escritorio e até 2 quartos de
empregada.

COMPLEXO: Construcao residencial com area acima de 401,00 mz2,
acima de 2 pavimentos com mezanino, estrutura parcial ou total em concreto ou
outros elementos diferentes de alvenaria, quadra de esportes, piscina,
churrasqueira, salao de jogos, acima de 4 quartos, acima de 3 salas.

MULTIFAMILIAR ATE 4 PAVIMENTOS: Construcdo de uso residencial
exclusivo e coletivo.

SIMPLES: Construcao residencial, apartamentos com area de piso
inferior a 80,00 m2 (oitenta metros quadrados), com até 2 quartos, sem quarto de
empregada, um ou mais prédios por condominio, sem pilotis, 4 apartamentos por
andar, vagas de garagem sem cobertura.

BAIXA COMPLEXIDADE: Construcao residencial, apartamento com area
de piso superior a 80,00 m? (oitenta metros quadrados) e inferior a 100,00 m?
(cem metros quadrados), com até 3 quartos, sem quarto de empregada, 1 ou mais
prédios por condominio, com pilotis, até 4 apartamentos por andar, vagas de
garagem sem cobertura.

MEDIA COMPLEXIDADE: Construcdo residencial, apartamentos com
area de piso superior a 100,00 m2 (cem metros quadrados) e inferior a 200,00 m?
(duzentos metros quadrados), com até 3 quartos, com quarto de empregada, 1 a 2
prédios por condominio, com pilotis, até 4 apartamentos por andar, vagas de
garagem e cobertura.

COMPLEXO: Construcao residencial, apartamento com area de piso
superior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados), com mais de 3 quartos, com
quarto de empregada, 1 prédio por condominio, com pilotis, 1 ou 2 apartamentos
por andar, elevador, area de lazer com piscina e/ou quadra de esportes, vagas de
garagens cobertas.

MULTIFAMILIAR MAIOR QUE 4 PAVIMENTOS: Construcao de uso
residencial exclusivo e coletivo.

BAIXA COMPLEXIDADE: Construcao residencial, apartamento com area
de piso inferior a 100,00 m2? (cem metros quadrados) com até 3 quartos, com
quarto ou banheiro de empregada, 1 ou mais prédios por condominio, 4 ou mais
apartamentos por andar, com ou sem pilotis, vagas de garagens descobertas, area
de lazer com piscina e/ou quadra de esportes.

MEDIA COMPLEXIDADE: Construcao residencial, apartamento com area
de piso superior a 100,00 m2 (cem metros quadrados) e inferior a 200,00 m?
(duzentos metros quadrados), com até 4 quartos, até 3 banheiros sociais, quarto
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e/ou banheiro de empregada, até 2 prédio por condominio, 2 a 4 apartamentos por
andar, com pilotis, vagas de garagens cobertas, area de lazer com piscina e/ou
quadra de esportes.

COMPLEXO: Construcao residencial, apartamento com area de piso
superior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados), com 4 ou mais quartos ou
suites, trés ou mais banheiros sociais, lavabo, 1 ou mais quartos e/ou banheiros
deempregada, 1 prédio por condominio, 1 ou 2 apartamentos por andar, com
garagem semi-enterrada pilotis, area de lazer com piscina e/ou quadra de
esportes, apartamento duplex na cobertura.

COMERCIO/MISTO: Construcdo destinada a uso comercial, de
prestacao de servicos ou misto (inclusive misto com residencial).

SIMPLES: Construcao térrea, no maximo 2 unidades com qualquer
caracteristica (residencial com comercial, residencial com prestacao de servicos ou
comercial com prestacao de servicos).

BAIXA COMPLEXIDADE: Construcao com até 2 pavimentos, no maximo 4
unidades com qualquer caracteristica.

MEDIA COMPLEXIDADE: Construcao com até 4 pavimentos, com no
maximo 16 unidades com qualquer caracteristica.

COMPLEXO: Construcao com mais de 2 pavimentos com mais de 16
unidades com qualquer caracteristica, que tenha elevador, escada rolante ou outro
tipo de instalacdes especiais (como ar condicionado central e outros).

ESPECIAL: Obra de urbanizacao (excluindo parcelamentos), obras de
infra-estrutura urbana (agua, esgoto, telefone, drenagem, pavimentacdao e
congéneres) e outras ndo constantes nesta tabela.
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OBSERVACOES:

1. ATUALIZACAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS - SEFIN, REFERENTE A
TAXA PARA EXECUCAO DE OBRAS E URBANIZACAO DE AREAS (EXERCICIO 2009)

LICENCIAMENTO
GRUPOS
_TIPOS DE BAIXA MEDIA
EDIFICACOES/PARCELAMENTOS | mp| ES | COMPLEXIDADE | COMPLEXIDADE | COMPLEXO
(m?) (m?) (m?) (m?)
Unifamiliar 0,43 2,42 4,34 11,63
Multifamiliar até 4 pavimentos 2,56 3,87 5,12 8,94
Multifamiliar > 4 pavimentos 6,68 7,49 9,58
Comeércio/Misto 0,93 3,15 5,68 15,23
Galpao, Depositos e IndUstrias 2,36
Especial 1,37
Parcelamento 0,20
Reparos Gerais 130,19
VISTORIA
Termo de verificacao de loteamento por unidade vistoriada R$17,36

Habite-se de condominios horizontais e conjuntos habitacionais por unidade|R$23,86
vistoriada

Habite-se e regularizacdao de condominios verticais residenciais por unidade|l R$21,69
vistoriada

Habite-se e regularizacao de construcées de pequeno porte (até 300 m?2)
unifamiliar, comercial, mista ou institucional

R$173,58
Habite-se e regularizacdo de construcoes de médio porte (301 a 1000 m?) -|R$347,16
unifamiliar, comercial, mista ou institucional

Habite-se e regularizacdo de construcdes de grande porte (area superior a 1000/ R$520,75
m2) - unifamiliar, comercial, mista ou institucional

Vistoria para numeracao/demolicao/recuo R$130,19

(* Tabela Alterada conforme artigo 4° da Lei Complementar 17/95 de 18 de julho de 1995)

(Valores em reais (RS) validos para 2009)

Calculo: 1 UFM = 25,59 UFIR

UFIR para 2009 = 1,6958 (VALOR ADOTADO COMO UFIR 2009 CORRIGIDO PELA VARIACAO DO
IPCA-E EM 6,2% COM RELACAO AO ANO ANTERIOR).

FATOR MULTIPLICATIVO = 25,59 X 1,6958 = 43,3955
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2. TAXAS DE SERVICOS NAO INCLUSAS NO CODIGO TRIBUTARIO - C.T.M.

eAnuéncia Prévia (aprovacao de Ante-projeto) = 5% do valor da licenca total
(Portaria Administrativa n°002/91 de 29 de abril de 1991).

eObra licitada por Orgdo/Empresa publica = 0,5% do valor do contrato (Ata das
reunides da Comissao para elaboracdao da tabela de calculo de taxas para
licenciamento no municipio de Aracaju realizada em 20 de maio de 1993)

eSubstituicdo de projeto sem acréscimo ou implicarem em decréscimo de area
construida = 1% do valor total da licenca original. (Resolucao n°051/2000)

eSubstituicao (total ou parcial) de projetos ja licenciados com acréscimo de area
construida = 1% do valor das licencas originais acrescida a diferenca entre o valor
da licenca ja concedida e a licenca da area acrescida. (Resolucao n°051/2000)

eCertidao de Demarcacao = RS$130,19 (valor da taxa de vistoria do C.T.M.)
acrescido de R$1,30(um real e trinta centavos) por metro linear de testada.

eCertidao de Laudo de Vistoria Técnica = R$130,19 (valor da taxa de vistoria do
C.T.M.)

eCertidao de Uso e Ocupacao do Solo = RS 130,19 (valor da taxa de vistoria do
C.T.M,)
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
TiTuLO VI B
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |

DA FISCALIZACAO

Art. 213 - No exercicio da acgdo fiscalizadora, ficam asseguradas aos agentes,
credenciados dos 6rgdos competentes a entrada e a permanéncia, pelo tempo que se
fizer necessério ao seu desempenho, em locais e estabelecimentos nos quais devam
exercer as suas fungodes.

Art. 214 - Aos agentes credenciados compete:

| - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagdes;

Il - verificar a ocorréncia de infracfes, aos dispositivos legais e propor as respectivas
penalidades;

[l - lavrar Autos de Inspecéo e Notificagcdo, fornecendo cépia ao interessado;

IV - executar, por determinacdo da autoridade competente, as acdes necessarias para o
cumprimento de embargo, demolicdo e interdicdo, nos termos em que dispuser o
regulamento desta Lei.

V - intimar os interessados a prestarem esclarecimentos as autoridades competentes,
assinalando local e data previamente fixados.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto neste artigo, devera ser exigida a
apresentacdo de detalhes, informacgdes, plantas e projetos.

CAPITULO Il B
DAS INFRACOES

Art. 215 - As infragbes aos dispositivos desta lei, serdo punidas de acordo com o
estabelecido na legislacdo do Plano Diretor, observado o procedimento administrativo, a
gradacdo de penalidades, que serdo classificadas em leves, graves e gravissimas,
levando-se em conta:

| - sua maior ou menor gravidade, justificadamente, pela autoridade coatora;

Il - as circunstancias atenuantes e agravantes;

[l - os antecedentes do infrator, relativos ao tipo de infragdo administrativa.

Art. 216 - Serdo consideradas circunstancias atenuantes:

| - o pronto atendimento as exigéncias da autoridade competente;

Il - a cessacao imediata da pratica do ilicito administrativo;

[l - o reconhecimento do erro pelo infrator, manifesto pela espontanea reparacdo do
dano;

IV - a comunicacdo imediata, a autoridade competente, de risco de degradacdo, em
areas de interesse ambiental;

V - a colaboracdo com os agentes fiscalizadores e autoridades competentes;

VI - ser o infrator primario e a falta cometida, de natureza leve.

Art. 217 - Serdo consideradas circunstancias agravantes:

| - obstar ou dificultar a atuacéo da fiscalizagéo;

Il - deixar de comunicar a autoridade competente a ocorréncia de fatos, acidentes ou
eventos que possam acarretar, conseqiéncias danosas a bens ou locais
regulamentados por esta Lei ou por normas dela decorrentes;

[l - a pratica dolosa da infracéo.
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JArt. 218 - Responde pela infracdo, quem direta ou indiretamente a cometer, concorrer
para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 219- Serd sempre aplicada a penalidade de Adverténcia, com prazo para sua
correcdo, quando se tratar de infracdo de natureza leve que ndo acarrete danos e
prejuizos, nos termos desta Lei.

Art. 220 - Quando se tratar de infracdo de natureza grave, passivel de correcdo em curto
prazo, sem que possa ocorrer dano continuado, poderd ser aplicada a penalidade de
Adverténcia.

Paragrafo Unico - Caso ndo sejam atendidas as exigéncias da autoridade coatora,
dentro do prazo fixado para sua corre¢do, a infracdo passara automaticamente para a
categoria de infracéo gravissima, podendo ser aplicada interdicdo imediata.

CAPITULO Il

DAS PENALIDADES

Art. 221 - Aos infratores dos dispositivos legais constantes desta Lei e demais normas
dela decorrentes, poderao ser aplicadas as seguintes penalidades:

| - adverténcia;

[l - multa de 15 a 15.000 U.F.M;

[l - interdicAo temporaria ou definitiva;

IV - embargo;

V - demolicao;

Paragrafo Unico: As penalidades previstas no “caput” deste artigo, somente poder&o ser
aplicadas mediante procedimento administrativo proprio, assegurada ampla defesa ao
interessado, cabendo recurso hierdrquico a autoridade imediatamente superior.

Art. 222 - Na aplicacdo das multas a que se refere o inciso Il do Art. 221, seréo
observados os seguintes critérios:

| - de 15 UFM a 150 UFM para infragdes leves que ndo causem danos ou prejuizos,
previstos nesta Lei;

Il - de 150 UFM a 1.500 UFM para infracdes graves;

[l - de 1500 UFM a 15.000 UFM para infracdes gravissimas.

Art. 223 - A multa sera aplicada apés a constatacdo da irregularidade ou quando esta
nao tenha sido sanada, dentro do prazo concedido para sua correcao.

Art. 224 - Nos casos de reincidéncia especifica, a multa sera aplicada no valor
correspondente ao dobro da multa anteriormente imposta, ou multa diaria no caso de
embargo.

Paragrafo Unico: Considera-se reincidéncia especifica, a pratica de nova infracéo
engquadrada no mesmo dispositivo legal, que motivou a aplicacdo da multa anterior.

Art. 225 - No caso de infracdo continuada, devera a autoridade competente, determinar
a aplicacdo da penalidade de interdicdo ou embargo.

Art. 226 - Considera-se infracdo continuada, a prética de atos que redundem na
permanéncia ou agravamento das circunstancias e/ou das condicbes em que foi
constatada, a irregularidade apontada pela fiscalizagé&o.

Art. 227 - Sanada a irregularidade apontada pela fiscalizacdo, antes do prazo fixado,
devera o infrator comunicar esta circunstancia a autoridade competente, que
determinara vistoria para constatagao.
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Paragrafo Unico: Constatada pela fiscalizacéo a cessacio da irregularidade nos termos
do “caput” deste artigo, podera o infrator, requerer a reducéo da penalidade de multa em
até 30% (trinta por cento) do seu valor.

Art. 228 - A penalidade de interdicdo sera aplicada, além dos casos previstos nesta Lei e
demais normas dela decorrentes, sempre naqueles em que possa ocorrer risco iminente
a vida e a saude da populacédo, dano irreversivel ao meio-ambiente e ao patriménio
cultural do municipio.

Paragrafo Unico: A aplicacdo da penalidade de interdi¢io definitiva, acarreta a cassagao
imediata de licenca de funcionamento e, se temporaria, sua suspensao pelo periodo em
que perdurar a interdicao.

Art. 229 - A penalidade de interdicdo, somente podera ser aplicada por determinagéo da
autoridade competente, encarregada da gestao do desenvolvimento urbano ou do meio
ambiente.

Art. 230 - As penalidades de embargo ou de demolicdo, serdo aplicadas sempre nos
casos de obras, constru¢des ou servicos executados sem a competente licenca, ou em
desacordo com a licenca concedida, quando sua permanéncia ou manutencao contrariar
as disposicOes desta Lei e demais normas delas decorrentes.

§ 1° - Uma vez aplicada a penalidade de embargo, ndo corrigida a irregularidade
apontada pela fiscalizagéo, sera sempre aplicada, multa diéria pelo prazo de 30 dias.

§ 2° - Decorrido o prazo de 30 dias, contado da data da aplicacdo da multa diéria, sera
executada a demolicdo compulsoria da obra, examinadas as circunstancias de cada
caso, e justificada a determinacgéo no procedimento administrativo correspondente.

Art. 231 - No caso de resisténcia a execucdo das penalidades previstas nos incisos Il e
IV do Art. 221, sera acionada imediatamente a autoridade policial ou o Ministério
Publico, para que sejam aplicadas as medidas cabiveis.

Art. 232 - Na hipétese de descaracterizagdo do imovel tombado ou de interesse de
preservacdo, a multa a ser aplicada, ser4 de 5 (cinco) vezes o valor previsto para a
penalidade cabivel.

Art. 233 - Na hipétese de demolicdo do imével tombado ou de interesse de preservagéo,
a infracdo sera sempre considerada gravissima e a multa aplicada sera de 10 (dez)
vezes, 0 valor maximo previsto na Lei do Plano Diretor.

Art. 234 - A aplicacdo de multas, ndo isenta o infrator da reconstituicdo da situacéo
anterior a infracéo.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SECAO |

DA FORMALIZACAO DAS SANCOES

Art.235 - Constatada a irregularidade, sera lavrado Auto de Inspecédo e Notificagdo em 3
(trés) vias no minimo, destinando-se a primeira ao autuado e as demais a formacéo do
processo administrativo.

Art. 236 - O Auto de Inspecao e Notificagdo devera conter:
| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada e o respectivo endereco;
Il - o fato constitutivo da infragéo, o local, hora e data da inspecéao;
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lll - o dispositivo legal em que se enquadra a infracdo e, se for o caso, prazo para sua
correcao;

IV - assinatura do autuante e ciéncia do interessado.

Paragrafo Unico: O autuado tomara ciéncia do Auto de Inspecéo e Notificacéo
pessoalmente, por seu representante legal ou preposto, por carta registrada com Aviso
de Recebimento, ou mediante assinatura de 2 (duas) testemunhas.

Art. 237 - Nao corrigida a irregularidade apontada no Auto de Inspecédo e Notificacéo,
dentro do prazo fixado pela fiscalizacdo, sera lavrado o Auto de Infracdo que devera
conter:

| - 0 nome da pessoa fisica ou juridica autuada e o respectivo endereco;

Il - o fato constitutivo da infragcéo e o dispositivo legal em que se enquadra;

[l - assinatura da autoridade competente que determinar a aplicacao da penalidade;

IV - prazo para recolhimento da multa ou para cessacao de sua incidéncia, quando se
tratar de multa diaria;

V - prazo para recurso;

VI - assinatura do infrator.

Paragrafo Unico - Aplica-se ao autuado quanto & ciéncia, o disposto no paragrafo Unico
do artigo anterior.

Art. 238 - As penalidades previstas nos incisos | e Il do Art. 221, serdo sempre aplicadas
pela autoridade hierarquicamente superior, aquela que lavrou o Auto de Inspecéo e
Notificacéo.

Paragrafo Unico: No caso de aplicagéo das penalidades previstas, nos incisos lll e IV do
Art. 221, a autoridade coatora, deverd fazé-lo mediante apreciacdo circunstanciada e
justificada no processo administrativo correspondente.

Art. 239 - O prazo para a corre¢ao da irregularidade apontada pela fiscalizacdo, podera
ser prorrogado, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo interessado,
antes de vencido o prazo assinalado anteriormente.

Art. 240 - O procedimento para o recolhimento das multas previstas nesta Lei, sera
regulamentado por decreto do executivo municipal e sera considerado receita do Fundo
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SECAO II

DOS RECURSOS

Art. 241 - Os recursos nao terdo efeito suspensivo e deveréo ser interpostos no prazo de
20 (vinte) dias, contados da data da ciéncia do Auto de Infracao.

Paragrafo Unico: N&o cabera recurso do Auto de Inspecéo e notificaco.

Art. 242- Os recursos deverdo ser apresentados instruidos com todos os elementos
necessarios a sua apreciacao, dirigidos a autoridade hierarquicamente superior, aquela
que lavrou o Auto de Infracgéo.

Art. 243 - Quando se tratar de penalidade de multa, os recursos somente serdo
conhecidos, ap6s o depdsito do valor da multa, de acordo com o procedimento a que se
refere o art. 240 desta Lei.

Art. 244 - Os recursos serdo decididos depois de ouvida a autoridade que aplicou a
penalidade, que podera reconsiderar sua decisdo diante dos elementos que os
acompanham, mediante justificativa no procedimento administrativo correspondente.
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Art. 245 -- O depésito a que se refere o Art. 243, serd devolvido, quando for o caso,
sempre pelo valor recolhido, em UFM.

Paragrafo Unico: As restituicdes mencionadas neste artigo, deveréo ser requeridas apos
a decisao definitiva na esfera administrativa, através de peti¢céo instruida com:

| - nome do autuado e seu endereco;

Il - nimero do processo administrativo a que se refere a restituicdo pleiteada;

[l - copia da guia de depdsito;

IV - comprovante do acolhimento do recurso apresentado.

Art. 264 - Os projetos para licenciamento apresentados até 180 (cento e oitenta)
dias, apés a data da publicacao desta lei, serdao analisados de acordo com a
legislacao anterior, exceto quanto ao uso e ocupacao do solo, conforme tabelas dos
Anexos Il e IV, e, quanto a outorga onerosa, desde que respeitado o potencial
construtivo da zona onde se localizar.

§ 1° - Findo este prazo, os projetos deverao atender a legislacao vigente.

§ 2° - As construcdes aprovadas de acordo com as disposicoes previstas no caput
deste artigo, terdao o prazo maximo de 02 (dois) anos para serem iniciadas e de
mais 04 (quatro) anos para terem o seu habite-se, contados a partir da data de
expedicao do alvara de construcao.

§ 3° - Nao cumprido o prazo estabelecido no paragrafo anterior, o habite-se sé sera
concedido mediante pagamento de multa equivalente a 2 vezes, o valor da outorga
onerosa de autorizacao de construcao acima do coeficiente de aproveitamento
Unico nos termos desta lei.

TITULO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 273 - Aplica-se, aos agentes e funcionarios municipais, da administracéo direta ou
indireta encarregados de dar execucao e aplicar os dispositivos legais constantes desta
lei, seu Regulamento e demais normas dela decorrentes, o estabelecido no art. 229 da
Lei Organica do Municipio de Aracaju quanto a sua atuacdo, apuracdo de
responsabilidade e aplicacéo das penalidades cabiveis.

DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA ATRIBUIDAAEMUR B
LEI N° 1994 DE 17 DE JUNHO DE 1993, QUE ALTEROU A LEI N° 429/75

Art. 2° — Fica acrescido um artigo e dois pafag na Lei n® 429/75, que receberdo
0s numeros: Art. 15,8 1° e 2°, remunerando-sdraaljpara art. 16, com a seguinte redagéo:

“ Art. 15 — Fica atidla a EMURB o Poder de Policia Administrativa para
fiscalizar, embargar, aplicar sancdes pecuniariageeditar quaisquer acdes fisicas executadas por
pessoa fisica ou juridica estranha ao Poder Puliligucipal, na malha viaria da Cidade de Aracaju,
visando coibir as atividades danosas nas viasqashli

§ 1° - A resisténcia da pessoa fisica ou juridicsa ordens e
determina¢gBes emanadas da EMURB ensejerd o emgeefgmca publica municipal e aplicacdes de
sancdes aos infratores.

§ 2° - O Poder Executivo regulamentara o presetign”.
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1. FISCALIZACAO DE OCORRENCIAS.
(Orientacdo Normativa COURB n°01/2007)

1.1. ATRIBUICOES:

1.1.1. Participar de fiscalizacbes especificas e conjuntas com as demais
Divisbes do Departamento.

1.1.2. Atuar, contemplando atendimento ao publico, elaboracdo de
pareceres/relatorios, representacdo do setor, em instancias diversas, na area de:
) Invasdes de areas publicas; Demandas de Contencdo de Assentamentos
subnormais; Instrucéo de Processos de Certiddo de Laudos de Vistorias;
D) Recepcdo e instrugdo de Ocorréncias (dendncias), em geral.
D) Operagdes Demolitérias de construgdes irregulares.

1.2. PROCEDIMENTOS TECNICOS:

1.2.1. Além de atender as normas gerais sobre instru¢do processual, cabe ao fiscal de
cada setor do Departamento de Fiscalizacdo, com supervisdo das respectivas chefias:

1. Elaborar, atualizar as relacdes de documentos dos tipos de processos de sua
atribuicdo (item 1), e apoOs revisdo pela Coordenadoria, fornecer a Divisdo de
Atendimento para os requerentes.

2. Se adotar Notificacdo para orientar quanto a ajustes de plantas em vez de termo
de ciéncia, atuar obedecendo aos requisitos estipulados no item Il para “termo de
ciéncia”.

3. Orientar o auxiliar administrativo, quando do apoio as atividades técnicas, no
sentido de serem cumpridos 0s procedimentos previstos no item Ill e os restantes gerais
da presente norma.

(Extraido do item 1V-5. Departamento de Fiscalizagao da Orientagdo Normativa COURB
n°01/2007).

1.2.2. Quando da fiscalizacdo das obras iniciadas sem licenca, obedecer ao
capitulo“das Infracdes e Penalidades” do Plano Diretor:

a) No ato da vistoria extrair o Auto de Notificagdo e Inspecéo, orientando o
infrator a paralisar os servicos até que sejam licenciados e ainda esclarecendo prazo
para fornecimento do Alvard& de Obras, a partir do protocolo do processo de
licenciamento (item V), de modo a minimizar prejuizos ao mesmo.

b) Serd expedido Auto de Infragdo, juntamente com Auto de Notificagdo e
Inspecédo para as obras iniciadas, ap6s fundacao.

c) Esclarecer ao notificado que apds andlise do processo protocolado, a
fiscalizagdo retornara para cientifica-lo de possiveis pendéncias ou da taxa, e que se a
obra nao estiver parada, em fase de fundagéo, seré aplicada multa no valor da taxa da
licenca (art.221 do Cddigo Tributério), bem como outras penalidades cabiveis. Anexar
copia do(s) auto(s) ao processo de licenciamento, em sendo o caso.

d) Retornando a obra (sem processo ou no caso de processo em fase de termo
de ciéncia), se o0s servicos estiverem em andamento, ap6s fundacdo (alvenaria),
determinar a paralisacao, extrair auto de Infracéo esclarecendo sobre o prazo de quinze
dias a partir da extracdo do referido auto para recurso/defesa, ainda sobre a
possibilidade de reducdo da multa se paralisar a obra e sobre o embargo (multa diaria)
se continua-la. Nos casos justificaveis, paralelamente a emissdo do auto de infracédo
pode ser dado o de embargo, sem dispensar as orientacées acima.
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e) Apo6s emissdo do Auto de Infracdo, havendo a paralisagdo da obra, se a
defesa/recurso for procedente, aplicar a reducédo prevista no Plano Diretor. No caso de
processo protocolado, anexar copias de auto e do comprovante de pagamento de multa,
ou informar ao setor que cabe pagamento da referida multa com reducdo, quando da
expedicéo da taxa.

f) Nao havendo a paralisacdo da obra, a mesma sera embargada, cientificando-
se do valor e acréscimos por dia. No caso desatendimento ao embargo dado em
paralelo com o auto de infracdo (alinea c) aplicar imediatamente a multa diaria. Se tiver
processo de licenciamento protocolado anexar copia do auto de embargo comprovante
de pagamento.

g) Independente de o notificado ter protocolado o processo de licenciamento da
obra autuada, a desobediéncia ao embargo ou a reincidéncia, implicara na abertura do
processo administrativo proprio, instruido com o auto de notificacdo e inspecao, auto de
infracdo, recurso/defesa, julgamento da defesa, auto de embargo, conforme previsto no
Plano Diretor, a ser enviado a Juridica para as orientacdes subseqientes (Divida Ativa
ou Cobranca Judicial). Antes de formalizar processo administrativo acima citado deve-
se reiterar o pagamento da multa; persistindo a inadimpléncia, incluir a reiteracdo no
referido processo.

(Extraido do item IV-5.Departamento de Fiscalizagdo-7 da Orientacdo Normativa COURB
n°01/2007).
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ABERTURA DE OCORRENCIA N° Data: / /
] Telefone

] Pessoalmente

1 Outro procedimento;

| - IDENTIFICA(;AO DO RECLAMANTE:
Nome:

Endereco:

Bairro: Telefone:

Il - LOCAL DA INFRACAO:
Endereco:

Conjunto:

Loteamento:

Ponto de referéncia:

Bairro:

lll - TIPO DE SERVICO:

[] Acréscimo e Reforma

[] Abertura voltada para imével vizinho

[] Atividades danosas nas vias publicas (romp. asfaltico, escavacao, etc.)

[C1 Construcao inicial

[1 Construcdo de muro

[] Edificacdo em estado de ruina, causando peri  go para o publico

[1 Invasao de area de preservacio e protecdo am biental

[] Invas&o de espaco publico (logradouro public o, pragas, areas verdes, etc.)
[] Lancamento de &guas servidas para o leito da s vias publicas

[] Material na via publica

[] Obstrucéo da via publica (passeio e malhavi  &ria)

[1 Rampa obstruindo a passagem de aguas pluviai s

] Reparos Gerais

1 Qutros;

IV — OBS.:

Assinatura do reclamante.
C.I.C: Assinatura do servidor.
R.G:
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IDENTIFICACAO
NOME;
PROFISSAO:
RESIDENTE NA:
Ne , COMPLEMENTO
BAIRRO
CPF/CNPJ N° JRGN°
NOTIFICAGAO N° , DATA
AUTO DE INFRACAO N° , DATA
AUTO DE EMBARGO N°; , DATA

DEFESA

NESTES TERMOS
ESPERO DEFERIMENTO.
ARACAJU, DE 200
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EMPRESA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANIZACAO

\
;)\(Emur b Av. Augusto Franco, 3340 — Bairro Ponto Novo

Fremm e S e T | Tels.: (79) 3179-1600/1610/1611 — Fax: (79) 3179-1651/1608
CEP 49.045-040 — Aracaju - Sergipe

NOTIFICACAO N° 000000

Localizacao da Obra:
Nome do Proprietario:
Endereco:

Fica V@ S2 notificado a comparecer a EMURB — Empresa Municipal de Obras
e Urbanizacao, situada a

ou apresentar na obra os documentos de licenciamento no prazo de
sob pena de ser autuado e multado por execucéo de obra irregular.
OBS.:

Aracaju, de de

Ciente, em de de

TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
Nome:
Endereco:
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EMPRESA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANIZACAO

Y
%Emurb Av. Augusto Franco, 3340 — Bairro Ponto Novo

Fmpresa Mnicipa e Obras e trbaniacse | Tels.: (79) 3179-1600/1610/1611 — Fax: (79) 3179-1651/1608
CEP 49.045-040 — Aracaju - Sergipe

AUTO DE EMBARGO N° 000000

Fica a obra, situada a

Embargada com base no art. 1°, item XV do Cédigo de Obras do Municipio de
Aracaju.
Informamos que o prosseguimento da referida obra constitui infracao,

sujeitando seu proprietario, o Sr.

residente a

a multa diaria, sem prejuizo das demais sancdes previstas em lei.

Aracaju, de de

Ciente, em de de

TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
Nome:
Endereco:
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EMPRESA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANIZACAO

X .
77N Emufb Av. Augusto Franco, 3340 — Bairro Ponto Novo

Empresa Municipal o Gbras e tanizacie | Tels.: (79) 3179-1600/1610/1611 — Fax: (79) 3179-1651/1608
CEP 49.045-040 — Aracaju - Sergipe

AUTO DE INFRACAO N° 000000

Localizacao da Obra:
Nome do Proprietério:
Endereco:

Fica V& S?2 intimada a recolher aos cofres publicos do Municipio os valores
previstos pelo Codigo Tributario do Municipio de Aracaju pelas infracdes descritas a
seguir:

Comunicamos a V2 S2 que o ndo comparecimento a Empresa Municipal de
Obras e Urbanizacdo — EMURB, situada a Av. Augusto Franco, 3340 — Bairro Ponto
Novo para regularizacdo e quitagcdo dos debitos deste auto decorrentes sujeitam o
municipe devedor a inscricdo em divida ativa, sem prejuizos das demais sanc¢des
prevista em lei.

Aracaju, de de

Ciente, em de de

TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
Nome:
Endereco:
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AUTO DE INFRACAQO N° 000/00

|. PROPRIETARIO:
Nome:_

R.G n%:

CIC n©:

CNPJ n°:

II.LENDERECO DO IMOVEL :

Rua/avenida/etc:

Condominio:_

Bloco:

Bairro:

lIl. FATO CONSTITUTIVO DA INFRACAO/ENQUADRAMENTO LE GAL:

Por inicio de obra sem licenca, Inciso |, artigo 221 do Caddigo Tributario
do Municipio, conforme AUTO DE INFRACAO n°0000, emitido em

00/00/0000, com &rea de (acréscimo ou construcao inicial ) 000,00 m2.

Aracaju,

de

de

IV. VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLHIMENTO:

Valor R$000,00
Vencimento 00/00/0000
Mora Diaria (ap6s o vencimento) R$

V. PRAZO PARA RECURSO:
15(quinze) dias apds o pagamento.

Assinatura do Infrator

TESTEMUNHAS:
1.

2
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AUTO DE INFRACAO N.° 000/00

|. PROPRIETARIO:
Nome:

R.G n%:

CIC n%:

CNPJ n°:

II.LENDERECO DO IMOVEL:

Rua/avenida/etc:

Condominio:__

Bloco:

Bairro:

lll. FATO CONSTITUTIVO DA INFRACAO /ENQUADRAMENTO LEGAL:

Por inicio de obra sem licenga, inciso |, artigo 221 do Cddigo Tributario do
Municipio, conforme NOTIFICACAO n° 0000 emitida em 00/00/00 , com
reducdo de 30% paragrafo Unico Art. 227 da Lei n°.042/00.

Aracaju,

de

de

IV. VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLH IMENTO:

Valor R$ 0000
Vencimento 00/00/0000
Mora Diaria (ap6s o vencimento) R$

V. PRAZO PARA RECURSO:
15(quinze) dias ap6s o pagamento.

Assinatura do Infrator

TESTEMUNHAS:
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AUTO DE INFRACAQO N° 000/00

|. PROPRIETARIO:
Nome:
R.G n°:
CIC n°:
CNPJ n°:

II.LENDERECO DO IMOVEL:
Rua/avenida/etc:
Condominio:_
Bloco:
Bairro:

[ll. FATO CONSTITUTIVO DA INFRA(;AO /ENQUADRAMENTO L EGAL.:
Por prosseguimento de obra embargada, inciso IV, artigo 221 do Cdédigo
Tributério do Municipio, conforme AUTO DE EMBARGO n°0000 emitido em

00/00/0000.

Aracaju, de de

IV. VALOR DA MULTA E PRAZO PARA RECOLHIM ENTO:

Valor R$ 000,00
Vencimento 00/00/0000
Mora diéria (apds o vencimento) R$ 000,00

V. PRAZO PARA RECURSO:

15(quinze) dias apds o pagamento.

Assinatura do Infrator

TESTEMUNHAS:
1.

2.
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XEmurb

Empresa Municipal de Obras e Urbanizacao

INTERDITADO

LEI COMPLEMENTAR N°.042/2000
ARTIGO N°.228 DO P.D.D.U.
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DIVISAO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS MUNIC IPAIS
RELATORIO TECNICO COURB/DIVISAO DE POSTURAS
CONSTRUCAO IRREGULAR

Ao DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO DE OBRAS E URBANISM O

OCORRENCIA: N°.......ccoveeee. , asfls.......... , procede, e tenho a informar que:

1 — IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO/IMOVEL:

R o 0T o 11 7> 4 o SRR
CPF VRG L ,asfls...........
e I Tot= 11 72= Lo~ Lo PP
Loteamento:......c.covvviviiiiii e (O70] 0[] o] (o
Bairmo:......ooooii ,asfls............

1.3 - Planta de Quadra da Secretaria Municipal de Finangas, imovel cadastrado sob
D10, ettt ,asfls............

1.4 - Planta de implantacdo do empreendimento ............cccovvviiiiiiiiiiiiiiicis e
................................................. , aprovado em..........cccceeeeeeeeeeenn., @S flSennnnnnnnnl.

2 — ATUACOES DA FISCALIZACAO:

2.1 - Notificagdo N°.........cccceverninnns de , Citando o tipo de
1] Y/ (o o U e solicitando a paralisacdo da obra até a
apresentacdo do Alvara de Licenca, sob pena de ser autuado e multado por
execucao de obra irregular, as fls...............

2.2 - Auto de Infragdo n°.............cccceeee de...ooi , por inicio de obra sem
licenca conforme disposto no Inciso |, Artigo 221 do Cédigo Tributario do Municipio,
as fls.......... , originando o Auto de Infragdo n°..............cccceuveeee. de .. ,
com valor da multa e prazo para recolhimento, as fls..........

2.3 - Relatorio fotogréfico de .............cc.eueeeee. yasfls............

2.4 - Auto de Embargo n®............cceeeviinnes de .o, , as fls............

2.5 - Relatorio fotogréfico de .............cc.uueeee. yasfls............

2.6 - Auto de Infracdo n® ........ccceeeeeeeeenn. de .., , por prosseguimento de
obra embargada, Inciso IV, Artigo 221 do Cdodigo Tributéario do Municipio, as fls.........
2.7 - Relatorio fotogréfico de .............ccvueeee. ,asfls............

2.8 - Informacdes da Fiscal.............cccciiiiiiiiiiii s yasfls............

2.9 - Fiscalizagio COMPIEMENTAN .......cooiiiiiiiiii e
3 — DEFESA:

[ 1 Apresentou defesa, asfls............. [ 1 N&o apresentou defesa

4 = CONCLUSAO: .....cooimiimirisnis i
Data......... [oeiiianns oeiiinnnns
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DIVISAO,DE FISCALIZA(}AO DE POSTURAS MUNIC IPAIS
RELATORIO TECNICO COURB/DIVISAO DE POSTURAS
OCUPACAO DE AREA PUBLICA - INVASAO

Ao DEPARTAMENTO DE FISCALIZAQAO DE OBRAS E URBANISM O
OCORRENCIA: NO°.......coovvvvrreee , asfls.......... , procede, e tenho a informar que:

1 — IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO/INVASOR/LOCAL:

1.4 - Planta de implantagcéo do empreendimento ............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
......................................................... , aprovado em ........ccccccvvvvvnnnnnn, @Sl

2 — ATUACOES DA FISCALIZACAO:
2.1 - Notificac8o N°.......oevvvvvvnciinnnnnn. de , solicitando a

paralizacdo da obra irregular,.........ccccceeieiiii i ocupando
Area 0 oo ——————— sob pena de sancles
administrativas e judiciais que o caso requer, as fls...............

2.2 - Auto de Embargo n°.........ccccceeeeeennn. de i, , por néo
atendimento a notificacdo N°............ccceeeeeeeeeen. ,asfls............

2.3 - Relatorio fotografico de .............ccceee. ,asfls...............

2.4 - Notificac80 NC.......oevvvvvveciinnnnnn. de , solicitando a
demolicdo/desocupacdo da obra irregular,........ccccccoiiiiiiiiiiiiii e,
(o ToIN o= TaTo [o = U= Y- N o [ RS sob pena de
sanc¢des administrativas e judiciais que o caso requer, as fls...............

2.5 - Relatorio fotograficode ..............ccco.. ,asfls...............

2.6 - Informacdes da Fiscal.............ceeeviviiiiiiieiccee e ,asfls...............

2.7 - FiscalizaGao COMPIEMENTAT .......cevviiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e eeeenaenes

3 — DEFESA:
[_1 Apresentou defesa, asfls............. [ 1 Nao apresentou defesa

A — CONCLUS A ..o e ettt e,
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1.3. PRAZOS DE CONCLUSAO DE PROCESSOS

E obrigatorio oferecer ao requerente prazo para conclusdo de processo em condigdes
satisfatérias de aprovacdo, quais sejam: - documentacao correta e completa; - projeto
dentro das normas vigentes.

Na relagdo de documentos, o setor informar4 prazo, nas condi¢bes citadas,
esclarecendo que o mesmo fica interrompido a partir da ciéncia de alguma pendéncia e
ainda, se o processo for da competéncia do CONDURB, que se submeterd aos prazos
daquele Orgao.

Os servidores atuantes no processo deverdo imprimir agilidade na analise processual,
sendo responsabilizados pelo ndo cumprimento dos prazos estabelecidos sem
justificativa embasada.

PRAZO
TIPO DE PROCESSO (DIAS
UTEIS)

ALVARA/CERTIDAO DE DEMOLICAO DE IMOVEL NAO INTEGRANTE DE PATRIMONIO
CULTURAL. 07
CERTIDAO DE RETIFICACAO DE ENDERECO E DE NUMERO.

CERTIDAO DE LAUDO DE VISTORIA (APRESENTACAO E ATESTO DE CONCLUSAO).
ALVARA PARA EDIFICACAO PELO PROJETO “SONHO MEU”.

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO. 10
AUTORIZACAO PARA REPAROS GERAIS.

ALVARA/ CERTIDAO DE DEMOLICAO DE IMOVEL INTEGRANTE DE PATRIMONIO CULTURAL.
CERTIDAO/DECLARACAO DE DEMARCACAO DE AREA COM MEMORIAL DESCRITIVO E
LEVANTAMENTO.

CERTIDAO DE RECUO ESPECIAL.

APROVACAO DESMEMBRAMENTO DE LOTES E DE REMEMBRAMENTO
CERTIDAO/DECLARACAO DE DEMARCACAO DE LOTES SEM MEMORIAL E
LEVANTAMENTO.

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO E AUTORIZACAO PARA IMPLANTACAO DE
ESTACAO DE RADIO BASE E ELEMENTOS DE TELECOMUNICACOES.
ALVARA/SUBSITUICAO DE PROJETO/REGULARIZACAO DE OBRAS DE EDIFICACAO 20
UNIRESIDENCIAL REQUERIDO POR PESSOA FISICA COM AREA CONSTRUIDA ATE 200,00
m2,

ANUENCIA PREVIA/APROVACAO DE PROJETOS DE EDIFICACAO DE QUALQUER USO.
ALVARA DE OBRAS DE EDIFICACAO COM ANUENCIA PREVIA.

HABITE-SE.

TERMO DE VERIFICACAO DE LOTEAMENTO, PARCELAMENTO OU PARCELAMENTO COM
ARRUAMENTO/AREA VERDE.

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO / DIRETRIZES COM OU SEM ANUENCIA PREVIA
E ALVARA PARA DESMEMBRAMENTO COM ARRUAMENTO, DESMEMBRAMENTO DE
GLEBA, LOTEAMENTO E PARCELAMENTO VINCULADO;

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO E DE DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO EM
CONDOMINIO, COM OU SEM CONSTRUCAO DE UNIDADES;

ANUENCIA PREVIA/ ALVARA/SUBSTITUICAO DE PROJETO, REGULARIZACAO DE
PARCELAMENTO EM CONDOMINIO OU GRUPO DE CASAS.

ALVARA/ SUBSTITUICAO DE PROJETO/ REGULARIZACAO DE OBRA DE EDIFICACAO 30
UNIRESIDENCIAL COM AREA CONSTRUIDA >200M? OU REQUERIDOS POR PESSOA
JURIDICA.

ALVARA DE OBRA UNIRESIDENCIAL REQUERIDO POR PESSOA FiSICA COM

ELABORACAO DE PLANTA POPULAR PELA EMURB/PMA.

ALVARA/ SUBSTITUICAO DE PROJETO/ REGULARIZACAO DE OBRAS PARA

CONDOMINIO VERTICAL.

ALVARA/ SUBSTITUICAO DE PROJETO/ REGULARIZACAO DE OBRAS PARA

EDIFICACAO DE USO NAO RESIDENCIAL.

ALVARA/ SUBSTITUICAO DE PROJETO /REGULARIZACAO DE EQUIPAMENTO DE USO
ESPECIAL

ANALISE PREVIA DE EMPREENDIMENTO DE IMPACTO.

HABITE-SE DE PARCELAMENTO EM CONDOMINIO, DE CONJUNTO HABITACIONAL OU NAO
RESIDENCIAL.

(Extraido do item V. da Orientacdo Normativa COURB 92 edi¢cao).
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1.4. NORMAS GERAIS DE CONDUTA

1.4.1 Manuseio de processos

O técnico ou apoio administrativo, de qualquer setor, ndo devera:

e Levar processos para casa;

e Transitar processos em maos dos interessados;

e Tramitar processos ou empresta-los internamente, sem registro no respectivo
livro;

« Danificar processos;

« Rasurar processos sem motivo justificado

« Entregar copias de despachos internos ao publico em geral sem pedido
justificado expresso no processo e sem submeter a chefia.

« Entregar plantas assinadas, com carimbo “APROVADO”, “REGULARIZADQO”,
“CERTIDAO DE EXISTENCIA”, antes da liberacdo pela Presidéncia da EMURB
(mediante assinatura no Alvara /Autorizagdo/Termo/Certidao).

1.4.2. Respeito ao Cidadao

« Cabe atodos os setores da COURB:

+ Quando nao for possivel atender os prazos para conclusdo dos processos,
conforme item V, justificar devidamente ao requerente;

« Divulgar tabela de taxas, multas, isen¢cdes bem como normas vigentes a serem
adquiridas no setor de Atendimento ou por meio digital;

e Orientar o0 requerente, quando for o caso, sobre as normas urbanisticas
incidentes no projeto em analise.

« N&o discriminar o atendimento, em funcado de cor, religido, classe social,

preferéncias politicas ou sexuais.
(Extraido do item VI. da Orientacdo Normativa COURB 92 edicao).

1.5. DO NAO CUMPRIMENTO A ORIENTACAO NORMATIVA

O servidor que desobedecer a presente orientacdo normativa sera advertido
formalmente e a reincidéncia por motivo nédo justificado implicard em instauracdo de

processo administrativo disciplinar.
(Extraido do item VIl da Orientagdo Normativa COURB 92 edigéo).

PREFEITO
EDVALDO NOGUEIRA FILHO

PRESIDENTE DA EMPRESA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANIZACAO
PAULO ROBERTO MELO COSTA

DIRETORA DE URBANISMO
ANETE HERMINIA OLIVEIRA PEREIRA

COORDENADORA DE CONTROLE URBANO
YVETTE BITTENCOURT MARTINS

CHEFE DO DEPARTAMENTO DE FISCALIZAGAO DE OBRAS E URBANISMO
VALDSON DA SILVA MELO

CHEFE DA DIVISAO DE FISCALIZAGAO DE POSTURAS MUNICIPAIS
ORLANDO FIGUEIREDO BOMFIM

ELABORACAO:

ORLANDO FIGUEIREDO BOMFIM
ANETE HERMINIA OLIVEIRA PEREIRA
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