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Como Investir
em Fundos

Imobiliarios

9.070-06

Aula 1.2

O que voce PRECISA
saber sobre FllIs
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O que veremos nessa aula?

1. O queéum FII?
2. Alguns eventos...
3. Rendimentos caindo na sua carteira
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0. Mas antes disso, por que saber o
que € um Fll € importante?
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0. Mas antes disso, por que saber o
que € um Fll € importante?

Estratégias nao caem do ceu!
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1. O que € um FlI?
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1. O que € um FlI?

FIl = Fundo de Investimento Imobiliario
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1. O que € um FlI?

FIl = Fundo de Investimento Imobiliario
e Distribui 95% dos lucros;
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1. O que € um FlI?

FIl = Fundo de Investimento Imobiliario

e Distribui 95% dos lucros;

e Focado apenas no mercado
imobiliario (mas nao s6 em imoveis);
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1. O que € um FlI?

FIl = Fundo de Investimento Imobiliario

e Distribui 95% dos lucros;

e Focado apenas no mercado
imobiliario (mas nao s6 em imoveis);

e Acoes = acionista; Fll = cotista
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1. Oque éumFII?

Politica de Investimentos
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1. O que € um FlI?

Politica de Investimentos - HGBS11
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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1. Oque éumFII?

Politica de Investimentos - HGBS11
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Paragrafo 12 - A politica de investimentos a ser adotada consistira na aplicacdo de recursos do
FUNDO na aquisicdo para exploragao comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais, os
quais estejam construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, sendo que
o investimento poderd se dar através da aquisicdio de parcelas e/ou da totalidade de
empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos previstos neste
Regulamento, para posterior alienagdo, locacdao ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente Shoppiig Centers, que atendam aos critérios de enquadramento
indicados abaixo, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e
venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.
HE ﬂn
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1. Oque éumFII?

Politica de Investimentos - HGBS11
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(i) A carteira de investimento do FUNDO sera composta de modo a diversificar as aplicagdes

em ao menos 3 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional;
(i) Os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou igual a 15.000 m? (quinze mil

metros quadrados);

(iii) Os ativos poderao estar localizados em quaisquer regiées do Brasil, cuja drea de influéncia
do imovel seja de, no minimo, 500.000 (quinhentos mil) habitantes;

(iv) Os ativos objeto do FUNDO devem estar em operagdo quando da sua aquisi¢ao;

(v) A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do
FUNDO devera ser feita por operadores conceituados; e

(vi) O FUNDO podera investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo participagoes am nn
nos outros segmentos de exploracao de tais ativos, desde que a atividade principal do I I
empreendimento seja a exploragao comercial.
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1. O que € um FlI?

Politica de Investimentos - HGBS11
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Paragrafo 52 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por forga do cronograma
fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos do Artigo 8¢
deste Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, ou ainda em
cotas de fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica investir
preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), a exclusivo critério da
GESTORA.
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2. Alguns eventos...
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2. Alguns eventos...

e Oferta Publica
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2. Alguns eventos...

e Oferta Publica
e Subscricao
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2. Alguns eventos...

Oferta Publica
Subscricao
Desdobramentos
Grupamentos
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3. Rendimentos caindo na sua carteira
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3. Rendimentos caindo na sua carteira

e Rendimentos de Flls sao ISENTOS DE
IR para PF.
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3. Rendimentos caindo na sua carteira

e Rendimentos de Flls sao ISENTOS DE
IR para PF.

e Pagamento médio: 7,03% do valor da
cota do fundo por ano (média dos
fundos que participam do IFIX em
janeiro/2020)

Fonte: Economatica fi inn
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3. Rendimentos caindo na sua carteira

Mas e se eu conseguir comprar um

imovel e alugar ele por 1% do valor dele
ao mes?
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3. Rendimentos caindo na sua carteira

ECONOMIA

Crise aposentou 'regra de ouro' para aluguel

Com a grande oferta de imoveis para locagao, referéncia que sempre foi usada, de
0,5% do valor do imovel, foi praticamente abandonada

8 18 Fev 2019 @ 05h10 atualizado as 14h11

A Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas (Fipe) calcula todos os meses a taxa de rentabilidade
do aluguel. O ultimo ano em que o retorno com a locacao chegou a 0,5% do prec¢o de venda foi 2013,
antes do inicio da recessao, em 2014. No ano passado, o valor de aluguel passou a representar, em

média, 0,37% do valor de venda. fi i nH

Lucas Alexandre Fell - lucasafell@gmail.com - CPF: 028.749.070-06



3. Rendimentos caindo na sua carteira

FipeZap: dezembro de 2019
e 0,39% para imoveis residenciais
e 0,45% para imoveis comerciais
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3. Rendimentos caindo na sua carteira

RMG: Renda Minima Garantida
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Resumo da aula 1.2;
Nessa aula:

1. Fll: investimento em imoveis via fundo
gerido por profissionais...
2. que pode ser comprado a qualquer
momento via homebroker (ou em
emissoes)...
3. e que paga, na media, 7% ao ano em "
rendimentos (mais do que a média do fii
s oo RS GRC O A O VEIS NO Brasil).



Proximos passos:

Na proxima aula veremos as duas
principais formas de ganhar dinheiro
investindo em Flls. Também veremos no
detalhe o conceito de Retorno Total.
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Ate logo!
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